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1. INLEIDING
1. 1. Aanleiding van het plan

In de loop van de jaren is het aantal bestemmingsplannen, uitwerkingen,
wijzigingen, parti€le herzieningen en gevoerde artikel 19-procedures in de
gemeente Dronten naar een fors aantal gegroeid. Een aantal vigerende
bestemmingsplannen is van oudere datum en sluit niet goed meer aan op
de huidige planologische praktijk. In het kader van de brede planmatige
aanpak streeft de gemeente dan ook naar een opschoning en actualisering
van het bestand van bestemmingsplannen.

Over de gehele gemeente vigeerden voor de actualisatie nog circa 180 be-
stemmingsplannen (inclusief uitwerkingen, herzieningen en wijzigingen). Dit
aantal zal na de actualisatie teruggebracht zijn tot circa 30.

Het afstemmen van verschillende plannen tot één eenduidige regeling voor
grotere, aaneengesloten gebieden, zal bovendien de rechtsgelijkheid voor
de burgers ten goede komen en tegelijkertijd de toetsing en handhaving.

Dit heeft de gemeente er onder andere toe doen besluiten alle bedrijventer-
reinen onder te brengen in één integraal Bestemmingsplan Bedrijventerrei-
nen. Concreet zijn dit de volgende bedrijventerreinen:

Bedrijventerrein Dronten Noord te Dronten;

Bedrijventerrein Business Zone Delta te Dronten;

Bedrijventerreinen De Kolk, Tarpan en Spelwijk te Swifterbant;
Bedrijventerreinen Noorderbaan en Oldebroekerweg te Biddinghuizen;

Met de integratie van deze bedrijventerreinen in één bestemmingsplan
wordt een helder beeld gegeven van het gemeentelijk beleid ten aanzien
van de bedrijventerreinen. Hiermee worden circa 25 vigerende bestem-
mingsplannen vervangen.

Een deel van de bestemde terreinen is nog uitgeefbaar. Het betreft de be-
drijventerreinen Business Zone Delta, Tarpan en Oldebroekerweg. Voor
deze terreinen zijn in het recente verleden bestemmingsplannen opgesteld
welke in onderhavig bestemmingsplan worden samengevoegd en, evenals
de vigerende bestemmingsplannen voor de overige bedrijventerreinen, ge-
actualiseerd zullen worden.

1. 2. Doel van het plan

De opgave van het bestemmingsplan voor de betreffende bedrijventerrei-
nen is bij te dragen aan een duurzaam vestigingsklimaat voor de diverse
vormen van bedrijvigheid. Bestaand gebruik wordt als zodanig bestemd.
Voor nieuwe ontwikkelingen biedt het plan een duidelijke regeling voor:

- een milieuzonering van lichte, tot zwaardere typen bedrijventerreinen;

- de vestiging van bedrijffswoningen en woon- werklocaties;

- de vestiging van detailhandel in aangegeven concentratiegebieden;

- een regeling voor kantoren op zichtlocaties.
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1. 3. Begrenzing van de plangebieden

Bij de begrenzing van de plangebieden van de bedrijventerreinen is af-
stemming gezocht met (in voorbereiding zijnde) bestemmingsplannen zoals
het buitengebied, de verschillende woongebieden en het bedrijventerrein
Rendierweg. Tevens is afstemming gezocht met het toekomstige tracé van
de Hanzespoorlijn en het bestemmingsplan daarvoor.

In de figuren 1 tot en met 3 op de volgende pagina’s zijn de begrenzingen
van de verschillende bedrijventerreinen aangegeven, met daarbij een op-
somming van de (globale) plangrenzen.

Business Zone Delta en Dronten Noord te Dronten:

- noordzijde: de Dronterrringweg;

- westzijde: de Rendierweg;

- zuidzijde: het tracé van de Hanzelijn;
- oostzijde: de Biddingringweg.

Figuur 1. Begrenzing bedrijventerreinen te Dronten
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Tarpan en De Kolk te Swifterbant:

- noordzijde: de kavelsloot langs achterzijde bedrijfskavels en het
bosperceel,

- noordwesten: de Beverweg;

- zuidzijde: de bebouwde kom van Swifterbant;

- zuidoostzijde: de Biddingweg met in het verlengde de Tarpanweg;

=

400 m

Figuur 2. Begrenzing bedrijventerreinen te Swifterbant
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Noorderbaan en Oldebroekerweg te Biddinghuizen:

- noordwestzijde:
- noordoostzijde:
- zuidoostzijde:
- zuidwestzijde:

de Hoge Vaart;

de Oldebroekerweg;
de Baan;

de kavelsloot langs achterzijde bedrijfspercelen;

Figuur 3.

1. 4. Vigerende bestemmingsplannen

Met onderhavig bestemmingsplan worden de volgende vigerende bestem-

Begrenzing bedrijventerreinen te Biddinghuizen

mingsplannen geheel of gedeeltelijk vervangen:

Bedrijventerreinen Dronten vastgesteld goedgekeurd
= |ndustrieterrein Woonkern Dronten 01-12-1971  02-12-1971
= Uitwerking Fazantendreef | 03-12-1974 07-03-1975
= Industrieterrein Pioniersweg 30-10-1975 03-06-1976
= Uitwerking Fazantendreef II 06-06-1978 30-08-1978
=  Woonwagen Subcentrum 12-02-1979 03-09-1979
= Industrieterrein De Fazantdreef 27-11-1980 09-02-1982
= Handelspark | 23-04-1981 16-03-1982
* 1° herz. v.d. uitwerking en wijziging

industrieterrein De Fazantendreef Il 24-03-1987  14-05-1987
= Herziening 15 bestemmingsplannen

i.v.m. zonering industrieterreinen

conform Wet Geluidhinder 26-02-1987 17-06-1987
= Business Zone Delta (508) 30-11-1995 05-07-1996
= Business Zone Delta Oost 3010 29-11-2001  16-07-2002
= Businesszone Delta

herziening Seksinrichting 22-02-2001 28-05-2001
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Bedrijventerreinen Biddinghuizen vastgesteld goedgekeurd
= Bedrijventerrein Oldebroekerweg 27-04-2000 23-04-2000
= Bedrijventerrein Plantweg-Noorderbaan 19-02-1998  18-01-1999
= |ndustrieterrein Biddinghuizen 03-07-1995 06-10-1995
= Uitwerking De Baan Ill / Dreef 30-07-1981 25-06-1982
= Uitwerking De Baan Il 24-01-1978 12-05-1978
= Uitwerking De Baan | 04-03-1975 03-06-1975
Bedrijventerreinen Swifterbant vastgesteld goedgekeurd
= Bedrijventerrein Tarpan 27-04-2000 23-08-2000
= Bedrijventerrein Tarpan
herziening ex artikel 30 WRO 28-06-2001  11-10-2001
= Industrieterrein De Kolk 26-06-1986 10-10-1986
= 1% Uitwerking De Kolk 03-11-1992  05-01-1993
=  Woonkern Swifterbant 01-12-1971  02-12-1971
* Landelijk Gebied 01-12-1971  02-12-1971

1. 5. Digitalisering

Het voorliggende bestemmingsplan is een analoge (papieren) versie, in de
vorm zoals de Wet op de Ruimtelijke Ordening en het Besluit op de ruimte-
lijke ordening voorschrijft. Van het plan is eveneens een digitale versie ont-
wikkeld. Daarmee wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheden die de in-
formatietechnologie biedt en wordt tevens ingespeeld op de wensen van de
rijksoverheid inzake digitale toegankelijkheid van informatie aan de burger.

Het digitale bestemmingsplan voldoet aan alle eisen die aan een digitaal
bestemmingsplan worden gesteld. Het digitale bestemmingsplan kan hier-
door in het automatiseringssysteem worden geimplementeerd voor bij-
voorbeeld de ontsluiting via Intra- en/of internet. Tevens kan het plan digi-
taal worden uitgewisseld.

1. 6. Leeswijzer

Het bestemmingsplan is als volgt opgebouwd. In het volgende hoofdstuk
(2) wordt allereerst het beleidskader uiteengezet, waarin onder andere
wordt ingegaan op de provinciale en gemeentelijke beleidsuitgangspunten
ten aanzien van de bedrijven(terreinen) in de gemeente Dronten. Vervol-
gens gaat hoofdstuk 3 in op de ruimtelijke en functionele aspecten van de
bedrijventerreinen die in onderhavig bestemmingsplan herbestemd worden.
In hoofdstuk 4 wordt daarna een verantwoording gegeven ten aanzien van
de milieu- en omgevingsaspecten die van belang zijn voor het bestem-
mingsplan. De vertaling van het beleid en van de voorwaarden vanuit de
milieu- en omgevingsaspecten naar de voorschriften en de plankaart vindt
plaats in hoofdstuk 5. In hoofdstuk 6 wordt ingegaan op de economische en
maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan. In hoofdstuk 7 wordt ver-
slag gedaan van de aanpassingen aan het voorontwerp bestemmingsplan
naar aanleiding van het gevoerde overleg en de inspraak over het vooront-
werp bestemmingsplan.
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2. BELEIDSUITGANGSPUNTEN
2. 1. Provinciale beleidsuitgangspunten

Omgevingsplan

In het Omgevingsplan Flevoland (vastgesteld door Provinciale Staten op 2
november 2006) is het omgevingsbeleid van de provincie Flevoland voor
de periode 2006-2015 neergelegd, met een doorkijk naar 2030. Het Omge-
vingsplan is een samenbundeling van de vier wettelijke plannen op provin-
ciaal niveau: Streekplan, Milieubeleidsplan, Waterhuishoudingsplan en
Provinciaal Verkeer- en Vervoerplan (PVVP).

Het belangrijkste doel van de provincie is het creéren van een goede woon-
,werk- en leefomgeving in heel Flevoland. De verstedelijking moet ingepast
worden in een hoogwaardige landelijike omgeving en moet passen bij de
gerealiseerde en geplande infrastructuur. De gewenste uitbreiding van ver-
stedelijking wordt gebundeld langs de hoofdinfrastructuur (spoor en weg)
aangelegd.

Het stedelijk gebied omvat zowel bebouwd als onbebouwd gebied en biedt
onder andere ruimte aan werklocaties. De plaats Dronten wordt in het om-
gevingsplan aangeven als een hoofdkern stedelijk gebied. Biddinghuizen
en Swifterbant zijn als kleine kern stedelijk gebied opgenomen. De ge-
meenten nemen bij de ontwikkeling van stedelijk gebied zelf het initiatief.
Plannen voor uitbreiding worden in samenhang met herstructurering van
het bestaande bebouwd gebied opgepakt. Een onderlings afstemming tus-
sen de hoofdkernen is hierbij van belang. De vitaliteit van steden en dorpen
wordt mede bepaald door het voorzieningen- en werkgelegenheidsaanbod
binnen de stedelijke hoofdstructuur waarin de steden en dorpen functione-
ren. Voor Dronten betekent dit een compleet basisaanbod van voorzienin-
gen. Voor Swifterbant en Biddinghuizen geldt dat het voorzieningenniveau
en het aanbod van werkgelegenheid compleet moet zijn in samenhang met
kernen in de nabijheid. De kern Dronten heeft een verzorgingsniveau voor
het omliggende gebied.

De ontwikkeling en realisatie van bedrijventerreinen en overige werkloca-
ties is afhankelijk van marktontwikkelingen en is een verantwoordelijkheid
van gemeenten en private partijen.

Het locatiebeleid is gericht op een voldoende gedifferentieerd aanbod van
werklocaties in Flevoland, zodat er voor ieder bedrijf en instelling een ge-
schikte locatie gevonden kan worden. Met het locatiebeleid streeft de pro-
vincie naar een zodanige vestiging van bedrijven, kantoren en voorzienin-
gen, dat een optimale bijdrage wordt geleverd aan de vitaliteit van steden
en dorpen. Het locatiebeleid is nader uitgewerkt in de beleidsregel Locatie-
beleid Flevoland. Daar wordt ingegaan op de vestigingsvoorwaarden met
betrekking tot bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit en leefbaarheid. Vesti-
ging van detailhandel dient uitsluitend geaccommodeerd in of uitsluitend
aan bestaande bebouwde gebieden. Met gemeenten is afgesproken dat ze
een Gemeentelijke Vestigingsvisie (GVV) opstellen. Een GVV is een stra-
tegische visie op werklocaties, waarin voor bestaande en toekomstige
werklocaties het beoogde locatietype is opgenomen. Per werklocatie wordt
een profiel geschetst van de typen bedrijvigheid die er gevestigd kunnen
worden en hoe de toetsingscriteria per locatietype zijn uitgewerkt.
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De GVV voor de gemeente Dronten, welke in december 2006 is vastge-
steld, is als bijlage 2 aan het plan toegevoegd.

Voor de bedrijventerreinen in Dronten is het verder van belang dat in de
komende jaren verder gewerkt wordt aan de ontwikkeling van de Hanzelijn
en de aanleg van een nieuwe wegverbinding (de West-Oost as N23) tus-
sen Lelystad en Zwolle. Voor de wegverbinding (N23) wordt uitgegaan van
een tracé dat zoveel mogelijk gebundeld is met de spoorlijn en dat in een
noordelijke boog om de bedrijventerreinen van Dronten loopt. Door de rea-
lisatie van de Hanzelijn en de N23 is er voor Dronten ruimte om door te
groeien naar ruimt 55.000 inwoners in 2030. Het deel Lelystad- Dronten
van de N23 wordt voor 2012 aangelegd. De ingebruikname van de Hanze-
lijn in 2012 betekent tegelijk de opening van een treinstation Dronten. Het
voorkeurstracé van zowel de weg als de Hanzelijn is aangegeven in figuur

]
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Figuur 4.  voorkeurstracé ligging Hanzespoorlijn en N23

Tenslotte wordt in het Omgevingsplan aandacht geschonken aan het pro-
vinciaal beleid omtrent water in Flevoland. De provincie streeft naar aan-
trekkelijk, toegankelijk, veilig en schoon water. Bij de planning, inrichting en
vernieuwing van stedelijk gebied moet rekening worden gehouden met de
kenmerken van de watersystemen. Goed water moet worden vastgehou-
den, waarbij een zelfvoorzienend en gesloten watersysteem denkbaar is.
Wateroverlast mag niet worden afgewenteld op andere gebieden. Het aan-
deel open water hangt mede af van de lokale situatie. Schone en vuile wa-
terstromen worden gescheiden gehouden en de mogelijkheden voor na-
tuurlijke (deel-)zuivering worden benut.
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De provincie bevordert door middel van het Manifest Nieuw Flevolands Peil
de toepassing van natuurlijke zuivering, infiltratie, waterbesparing, herge-
bruik, kruipruimtevrij bouwen, gedeeltelijk ophogen en milieuvriendelijk oe-
veronderhoud. De Kaderrichtlijn Water vereist het terugdringen van diffuse
verontreinigingsbronnen: hemelwaterlozingen vervuild door verkeersemis-
sies en bestrijdingsmiddelen, uitlogende bouwmaterialen, chemisch bestrij-
dingsmiddelengebruik in stedelijk groen en op straatverhardingen en ri-
ooloverstorten.

De gemeenten krijgen “waterzorgplichten” op het gebied van verwerking
van overtollig grondwater en afvloeiend hemelwater in bebouwd gebied.
Daarnaast is de gemeente verantwoordelijk voor de doelmatige inzameling
en transport van afvalwater. Deze drie zorgplichten worden uitgewerkt in
het gemeentelijke rioleringsplan. Het rioleringsplan geeft invulling aan de
zorgplichten grondwater, hemelwater en afvalwater.

Beleidsregel Locatiebeleid Flevoland

In november 2004 is de Beleidsregel Locatiebeleid Flevoland in werking
getreden. De in deze beleidsregel opgenomen criteria voor vestigingsmo-
geliikheden van bedrijven, kantoren en voorzieningen (met uitzondering
van reguliere detailhandelsvoorzieningen) zullen worden gebruikt bij de
toetsing van gemeentelijke ruimtelijke plannen. Provincie Flevoland onder-
scheidt een aantal locatietypen, gecategoriseerd als respectievelijk cen-
trummilieus, gemengde woonwerkmilieus en specifieke werkmilieus. Per
categorie gelden criteria, waarbij een aantal categorieén is onderverdeeld
in subcategorieén. In een GVV geeft de gemeente voor huidige en toekom-
stige werklocaties aan tot welke provinciale locatietype(n) deze worden ge-
rekend uitgewerkt (gemeente Dronten heeft momenteel geen GVV). Voor
dit bestemmingsplan zijn de criteria van belang zoals beschreven in de
subcategorieén ‘reguliere bedrijventerreinen’ en ‘industrieterreinen’. Hierin
worden criteria geformuleerd betreffende kantorenomvang, ruimtelijke kwa-
liteit, bereikbaarheid, en leefbaarheid.

Visie werklocaties 2020

In de Visie Werklocaties 2020 (maart 2005) herformuleert de provincie haar
beleid voor werklocaties. Tevens geeft de visie een kwantitatief inzichten in
de behoefte aan werklocaties. De visie geldt tevens als kader voor de GVV
die de gemeenten dienen op te stellen volgens het nieuwe locatiebeleid. In
de visie is de ontwikkeling van de ruimtebehoefte naar locatietype aan de
hand van twee scenario’s geschetst. uitgewerkt. Gemeente Dronten heeft
momenteel geen GVV.

Voor Dronten geldt, dat de werkgelegenheid na 2000 nauwelijks is toege-
nomen, terwijl de totale beroepsbevolking na dat jaar nog enige groei heeft
vertoond. Het grootste deel van de werkgelegenheid in Dronten zit in de
handel en de horeca. De meest duidelijke ontwikkeling is de afname van de
landbouw. Het aandeel van gezondheidszorg, financi€le dienstverlening en
het aandeel industrie zijn relatief het sterkst toegenomen. De meeste werk-
gelegenheid in Dronten bevindt zich op specifieke werklocaties. De gehele
oppervlakte aan bedrijventerreinen in gemeente Dronten bevindt zich in het
segment ‘gemengd’. Door de toename van de bevolking in Dronten neemt
tevens het aantal banen in de gemeente toe.
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Dronten heeft vanwege nog beschikbaar aanbod en zachte plannen tot
2020 geen planningsopgave. De segmentering dient in Dronten vooral
plaats te vinden door zonering. Er is sprake van een licht stijgend kanto-
renaandeel De uitbreidingsvraag voor kantoren beloopt tot 2030 maximaal
bijna 70.000 m? bruto vloeroppervlak.

2. 2. Gemeentelijke beleidsuitgangspunten

Structuurvisie

Algemeen

Het gemeentelijk beleid ten aanzien van ruimtelijke ontwikkeling van haar

bedrijvigheid is grotendeels neergelegd in de Structuurvisie Dronten 2020

(juni 1997). In de structuurvisie wordt een weloverwogen koersbepaling ge-

geven voor de toekomstige ontwikkelingsrichting van de gemeente. De

structuurvisie biedt daarmee een kader voor het opstellen van bestem-

mingsplannen.

Het algemeen beleid met betrekking tot werkgelegenheid richt zich op het

volgende:

= Tegen de achtergrond van de beoogde bevolkingsgroei richt het beleid
zich op versterkte inzet voor een verdere groei van het aantal arbeids-
plaatsen;

= De versterkte inzet voor de groei van het aantal arbeidsplaatsen dient
samen te gaan met betere afstemming tussen de soort arbeidsplaatsen
en de aanwezige beroepsbevolking;

= Minimale taakstelling is dat de verhouding tussen beschikbare arbeids-
plaatsen en de beroepsbevolking op hetzelfde niveau blijft als op de
peildatum (1995) het geval was: namelijk 57%. Een bevolkingsgroei
naar 46.000 inwoners betekent dan een toename van het aantal ar-
beidsplaatsen van 7300 naar ruim 11.000 een structurele daling onder
dit niveau is de reden om de ambities voor de woninggroei kritisch te
bezien;

= Als streefwaarde voor de werkgelegenheidsontwikkeling is 13.000 ar-
beidsplaatsen in 2020 te hanteren. Deze waarde ligt onder het niveau
van de groei over de periode 1985-1995, omdat rekening gehouden
moet worden met minder gemakkelijke marktcondities;

= Uitgangspunten voor het beleid is dat niet zozeer het realiseren van op-
pervlakte aan bedrijventerrein voorop staat, maar het ontwikkelen van
gunstige vestigingsvoorwaarden en het naar de markt uitdragen daar-
van via een doelgerichte acquisitie;

= In het verlengde van het vorige punt zullen de inspanningen sterker ge-
richt moeten worden op arbeidsplaatsen in sectoren die passen bij het
arbeidsaanbod. Dat vereist een verdergaande differentiatie in het werk-
gelegenheidsaanbod. Concreet houdt dat in dat in de midden en hogere
segmenten het aanbod extra versterking behoeft om te bewerkstelligen
dat een groter aandeel van nieuwe arbeidsplaatsen in de gemeente
door Drontenaren wordt bezet dan nu het geval is (43%). Wanneer dit
aandeel groeit naar 60% is dat affectiever voor de werkgelegenheid van
Drontenaren (en pendelbeperking) dan een aantal arbeidsplaatsen van
15.000 in plaats van 13.000.
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Met name de zakelijke dienstverlening (kantoren) zou een extra impuls
kunnen gebruiken en het aantal werklozen kunnen verminderen.
De werkgelegenheidsproblematiek vraagt om een zo effectief mogelijk be-
leid op het gebied van de werkgelegenheid, waardoor een samenhangend
strategisch kader werkgelegenheid zal worden uitgewerkt.
Bij dit strategisch kader zal aandacht besteed worden aan de volgende as-
pecten:
= Streven naar segmentatie van bedrijfsterreinen;
Zorgvuldig omgaan met condities en locaties;
Opwaardering van bestaande bedrijfsterreinen;
Meer sturing van de overheid bij de uitgifte van grond;
Het groen imago van de gemeente;
Inpassen van het beleid in een regioperspectief;
Kansen voor vervoer/opslag/communicatie/logistiek/handel;
Inspelen op de markt voor kleinschalige werkvormen;
Zorg en aandacht voor voldoende uitbreidingsmogelijkheden.
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Figuur 5. Structuurvisie Dronten 2020 (uitsnede Dronten)

Bedrijventerreinen Dronten

Ten aanzien van het Bedrijventerrein Business Zone Delta geeft het struc-
tuurplan aan dat dit terrein gezien de ligging en omvang geschikt is om ook
bedrijven van een grotere schaal te accommoderen, waarbij dient te wor-
den aangegeven dat een terughoudend beleid gevoerd wordt ten aanzien
van ruimte-extensieve bedrijven. Tenslotte dient de zone langs het toekom-
stige tracé van de Hanzespoorlijn ontwikkeld te worden voor bedrijven met
een representatief karakter, waarbij ook het groene imago van Dronten
naar voren mag komen.
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Ook voor het bedrijventerrein Dronten Noord geldt dat de zuidelijke
randzone van dit terrein opgewaardeerd dient te worden in het licht van de
aanleg van de Hanzelijn, waadoor het terrein aan deze zijde als zichtlocatie
kan worden aangemerkt.

Bedrijventerreinen Biddinghuizen

Voor Biddinghuizen reserveert de structuurvisie nog circa 10 hectare voor
de uitbreiding van het bedrijventerrein Noorderbaan (zie figuur 6). Inmid-
dels is de ontwikkeling van dit bedrijventerrein, Oldebroekerweg geheten, in
volle gang. Na voltooiing van dit terrein verdient een ontwikkeling in noor-
delijke richting de voorkeur.

De bedrijventerreinen in Biddinghuizen lenen zich volgens de structuurvisie
het best voor vestiging van lokaalgebonden bedrijven, waarbij de naar de
Baan en de Oldebroekerweg gekeerde delen het meest geschikt zijn voor
kleinschalige, meer representatieve bedrijvigheid.

In de Structuurschets Biddinghuizen (2000) vindt een nadere uitwerking
van de structuurvisie plaats, waaronder voor wat betreft de ontwikkeling
van bedrijventerreinen. Naast voornoemde aspecten wordt in de structuur-
schets nog ingegaan op de algemene vraagverbreding van bedrijven waar-
bij de aard van de vestigingslocatie een belangrijke rol gaat spelen. Tevens
wordt de behoefte onderstreept aan woon-werk locaties. Deze zijn voorzien
in een strook langs de Baan.

Figuur 6.  Structuurvisie Dronten 2020 (uitsnede Biddinghuizen)

Bedrijventerreinen Swifterbant

Voor Swifterbant geldt evenals voor Biddinghuizen dat de ontwikkeling er-
van in het teken staat van het behoud van het karakter van een ‘kleine
kern’.
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Dit houdt ondermeer in dat de bedrijventerreinen in principe bedoeld zijn
voor de vestiging van lokaalgeboden bedrijvigheid en/of qua aard en schaal
passend bij de omgeving.

Ten aanzien van de inrichting van de bestaande terreinen in het dorp, geldt
dat de openbare ruimte (Spelwijk, De Kolk) de nodige verbetering verdient
om de vestigingsvoorwaarden voor nieuwe bedrijven te verbeteren.

In de structuurvisie wordt verder nog aangegeven dat rekening moet wor-
den gehouden met een verdere uitbreiding van het bedrijventerrein De Kolk
in zuidoostelijke richting, grenzend aan de Dronterringweg (zie figuur 7). Dit
bedrijventerrein is inmiddels in ontwikkeling onder de naam “bedrijventer-
rein Tarpan”. De ontsluiting van het bedrijventerrein is gekoppeld aan de
Tarpanweg. Op de langere termijn is een verdere uitbreiding in noordelijke
richting denkbaar, waarbij het bestaande bosgebied zoveel mogelijk ge-
handhaafd moet blijven.

Ook voor Swifterbant is een structuurschets (1997) opgesteld waarin de ge-
wenste ruimtelijke ontwikkeling van de kern nader is uitgewerkt. Naast de
voornoemde gewenste uitbreiding wordt in de structuurschets nog aan-
dacht geschonken aan de verbetering en inrichting van de bestaande ter-
reinen, met name voor wat betreft de Kolk. De voormalige RWZI op dit ter-
rein is in de structuurschets als ‘nieuw bedrijventerrein’ aangemerkt en voor
de invulling hiervan geldt dat aard en verschijningsvorm van de bedrijven
op dit terrein moeten passen bij het zicht van de naastgelegen jachthaven.

Figuur 7. Structuurvisie Dronten 2020 (uitsnede Swifterbant)
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Ook voor wat betreft het zicht van de bedrijventerreinen langs de Dronter-
ringweg, en de daarop aansluitende toegangswegen, dient aandacht ge-
schonken te worden aan de presentatie ervan. Het streven is hier gericht
op kwalitatief hoogwaardige bedrijven met een daarop afgestemde inrich-
ting van de (openbare) ruimte.

Bedrijfswoningen op bedrijventerreinen

De gemeenteraad van Dronten heeft op 17 maart 2003 beleid vastgesteld
inzake bedrijfswoningen op haar bedrijventerreinen. Aanleiding voor dit be-
leid is de steeds stringenter wordende milieuwetgeving.

Dit kan beperkingen opleveren van bedrijffswoningen op bedrijventerreinen
voor bedrijven. In toenemende mate blijkt namelijk dat bewoners van be-
drijffswoningen steeds meer dezelfde kwaliteitseisen aan de woonomgeving
gaan stellen als mensen die in een rustige woonwijk wonen.

Op grond van de Wet Milieubeheer worden bedrijfswoningen beschouwd
als gevoelige bestemmingen, die bescherming behoeven. In veel gevallen
is deze bescherming gelijk aan die voor een reguliere woning. Hierdoor kan
de oprichting van een bedrijffswoning problemen opleveren voor de uitoefe-
ning van de werkzaamheden en mogelijk in uitbreidingsplannen van een
nabijgelegen bedrijf zonder woning. Bedrijfswoningen kunnen dus rem-
mend werken op een verdere ontwikkeling van de bedrijventerreinen.

Deze problematiek heeft ertoe geleid dat de gemeente nieuwe bedrijfswo-
ningen op haar bedrijventerreinen in principe uitsluit.

Economische visie

De economische visie ‘Het werkt in Dronten’ Juli 2003 Commissie Augus-
tus 2003 een toekomstvisie op economisch gebied tot het jaar 2010. in de
visie wordt enerzijds neergezet waar de gemeente Dronten op economisch
gebied staat en wat de sterke en zwakke kanten zijn. Anderzijds probeert
de visie een antwoord te geven op de vraag welke koers gevolgd zou moe-
ten worden. In de visie wordt ingezet op een verder uitbouw en verbreding
van de reeds aanwezige economisch sterke sectoren en het aantrekken
van nieuwe structuurversterkende bedrijvigheid. Daarvoor wil de gemeente
continu een optimaal (kwantitatief en kwalitatief) aanbod aan werklocaties
kunnen bieden. Kansrijke sectoren in Dronten zijn onder andere de zake-
lijke dienstverlening en de niet-commerciéle dienstverlening

Speciale aandacht gaat daarbij uit naar een verbreding van het kantoren-
aanbod, aangezien de kantorenstrook op het bedrijventerrein Business Zo-
ne Delta op dit moment de enige hoogwaardige locatie is waar solitaire
kantoren zich kunnen vestigen. Dit betekent dat niet volledig in de behoefte
kan worden voorzien en dat verdere ontwikkeling van deze branche in
Dronten hoge prioriteit meekrijgt. Er is hiervoor dan ook een aparte kanto-
renvisie opgesteld.

Verder stelt de visie dat binnen de kernen Dronten, Swifterbant en Bidding-
huizen bedrijfsverzamelgebouwen met halletjes voor starters ontwikkeld
kunnen worden, aangezien dit type bedrijfshuisvesting ideaal kan zijn voor
startende ondernemers.
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Kantorenvisie

In de Kantorenvisie Dronten, naar een gedifferentieerd aanbod (mei 2004)
wordt aangegeven waar de kansen voor de kantorensector in Dronten lig-
gen en hoe daarop kan worden ingespeeld.

In de kantorenvisie wordt ingezet op het creéren van een gedifferentieerder
aanbod in kantorenlocaties. Eén van de kantorenlocaties die in de nota
wordt genoemd is de kantorenstrook op Business Zone Delta. Deze locatie
onderscheid zich door het aanbod voor grotere kantoren met een minimale
oppervlakte van circa 1000 m2.

Detailhandel

Het detailhandelsbeleid ten aanzien van de detailhandel in de gemeente is
neergelegd in de Detailhandelsnota Dronten Werken aan Winkels (actie-
plan 2001-2010). Met deze nota heeft de gemeente de ambitie om ener-
zijds de economische potenties maximaal te benutten en de investeringen
van het bedrijfsleven te stimuleren. Anderzijds dient middels deze Nota het
plaatsvinden van ongewenste ontwikkelingen voor winkelvoorzieningen
voorkomen te worden.

Inmiddels is de actualisatie van het detailhandelsbeleid, met de hierin op-
genomen evaluatie van de detailhandelnota uit 2002, vastgesteld (juli
2006). De actualisatie geeft inzicht in de huidige stand van zaken in de de-
tailhandel, belangrijke ontwikkelingen en geeft aan op welke punten en op
welke wijze het huidige detailhandelsbeleid en -visie kunnen worden aan-
gescherpt. De visie is vertaald in nieuw beleid inclusief een toedelingsin-
strumentarium voor de vestiging van initiatieven en detailhandelsbranches.
Het grootschalige winkelaanbod is verdeeld gevestigd op twee bedrijven
terreinen: De Noord en Business Zone Delta.

De doelstelling van de detailhandelnota uit 2002, om te komen tot een at-
tractiever concentratie van grootschalige, volumineuze detailhandel, is niet
gerealiseerd.

Om de kansen voor Dronten optimaal te benutten en de doelstelling in het
beleid ook in de toekomst waar te kunnen maken, wordt in de geactuali-
seerde visie ingezet op een sterke en heldere detailhandelsstructuur.

De klassieke PDV-branches wonen, tuin en doe-het-zelf zijn op perifere lo-
caties al toegestaan. Voor grotere winkels in meer recreatief bezochte win-
kelbranches zoals (discount)mode, sport en spel, electro, bruin- en witgoed
blijft Dronten-centrum de voorkeurslocatie. Deze branches vergroten de
trekkracht van het centrum, lokaal en bovenlokaal. Uitplaatsing naar een
perifere locatie wordt, gezien de schaal van Dronten en de investering in
het centrumplan, niet geadviseerd.

Een uitbreiding van de perifere detailhandelsbranches met de zogenaamde
PDV+ branches is op termijn mogelijk (rijwielen/automotive, babywoonwa-
renhuis, verlichting, dierenbenodigdheden en outdoor/camperen). Voor de
perifere detailhandelsbranches wordt gekozen voor het clusteren op twee
compacte locaties. Vooral pragmatische overwegingen liggen hieraan ten
grondslag:
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e voor een gezonde ontwikkeling en vanwege de ligging nabij Dronten-
centrum, is aan De Noord in de toekomst een ruimere programmering
met PDV en PDV+ branches mogelijk, mits aan bepaalde voorwaarden
wordt voldaan en de effecten op de structuur worden aangegeven;

e 0op Business Zone Delta zijn de ‘klassieke’ PDV branches wonen, doe-
het-zelf en tuin toegestaan. Voor beide gebieden geldt dat vestiging in
een compact gebied moet plaatsvinden.

e Buiten de beide concentratiegebieden is de vestiging van grootschalige
detailhandel niet wenselijk.

Vanwege de ligging nabij Dronten-centrum, is aan De Noord in de toekomst

wel een ruimere programmering met zogenaamde PDV+ branches onder

voorwaarden mogelijk en mits vooraf de effecten hiervan op de structuur
worden aangegeven en afgewogen.

Het college van B&W van gemeente Dronten heeft op 18 juli 2006 besloten
tot:

a. Het verruimen van de vestigingsmogelijikheden voor detailhandel
op het woonthemacentrum aan de Noord naar PDV+ branches
en beperking van de (fysieke) ruimte voor perifere detailhandel
tot het themacentrum en een locatie voor Rikken;

b. Een verruiming ten opzichte van vorige detailhandelsnota van
de vestigingsmogelijkheden voor perifere detailhandel op bedrij-
venterrein Business Zone Delta naar de PDV-branches doe-het-
zelf, tuin en wonen;

C. Voor de kern Dronten het niet toestaan van perifere detailhandel
op nieuwe en andere bedrijventerreinen;

Voor de toewijzing van detailhandel naar locaties wordt het stroomschema
in figuur 8 gehanteerd. Echter, van het schema wordt afgeweken voor de
categorieén, antiek en kunst, sport en spel, hobby en media. Deze cate-
gorieén zijn na afweging ook mogelijk op perifere locaties.

In de voorschriften van onderhavig bestemmingsplan is dit beleid vertaald
(zie hiervoor hoofdstuk 5).

Milieubeleid

Het Milieubeleidsplan Dronten (december 1998) heeft betrekking op de pe-
riode 1999-2002 en is verlengd tot tenminste 2003. De hoofddoelstelling
van dit plan is het streven naar een duurzame ontwikkeling van de
gemeente Dronten.

De gemeente Dronten onderhoudt een bedrijvenbestand met daarin alle re-
levante milieugegevens van de aanwezige bedrijven. Alle bedrijven zijn
voorzien van een adequate milieuvergunning.

Bij nieuwe bedrijven die zich in de gemeente willen vestigen wordt bezien
of het bedrijf past binnen het streven naar duurzaamheid. Er wordt terug-
houdend omgegaan met bedrijven die veel hinder geven, relatief veel ruim-
te in beslag nemen en veel materialen en/of energie gebruiken.
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Figuur 8.  Stroomschema toewijzing detailhandel aan locaties
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Verkeersbeleid

Het gemeentelijk verkeersbeleid is vastgelegd in het Gemeentelijk Verkeer-
en Vervoerplan (februari 2004). Met dit plan wordt een bevordering van de
verkeersveiligheid en de bereikbaarheid binnen de gemeente nagestreefd.
Het plan legt de functie van wegen en straten in de gemeente vast waarbij,
in aansluiting op het Categoriseringsplan (1999), onderscheid gemaakt
wordt tussen verkeersgebieden en verblijffsgebieden.

De verkeersgebieden dragen zorg voor een snelle verkeersveilige afwikke-
ling van het autoverkeer, verbinden de belangrijkste herkomsten en be-
stemmingen binnen de gemeente met elkaar en bieden aansluitmogelijk-
heden op het regionale en landelijke hoofdwegennet. Alle wegen en straten
op de bedrijventerreinen binnen de gemeente zijn aangewezen als ge-
biedsontsluitingswegen (50 km/u) en vallen daarmee onder deze verkeers-
gebieden.

Dit heeft er in onderhavig bestemmingsplan toe geleid dat alle wegen en
straten onder een uniforme verkeersbestemming zijn gebracht.

Groenbeleid

Het Groenbeleidsplan Industrieterreinen gemeente Dronten (1995) geeft
een richtlijn voor inrichting en beheer van het openbaar groen op de indu-
strieterreinen in Dronten en geeft zicht op de voorgestane ontwikkeling van
het groen, op korte en lange termijn. Tevens worden aandachtspunten voor
de (gewenste) inrichting van industrieterreinen gegeven. Eén van die aan-
dachtspunten is de representatieve uitstraling van met name zichtlocaties.
Hier is het van belang dat groen op de juiste plaatsen moet worden toege-
past, dan wel bewust niet wordt toegepast ter behoud van de zichtlocatie.
Voor terreinranden die grenzen aan een woonwijk is een dichte beplanting
wel wenselijk. Verder is bijzondere beplanting als markering aan te bevelen
op bijzondere punten en entrees van een bepaald gebied.

Ook op bedrijventerreinen zelf dient aandacht te worden besteed aan het
op de juiste manier toepassen van het groen. De wegenhiérarchie kan bij-
voorbeeld met behulp van de juiste soort beplanting nader geaccentueerd
worden.

Tenslotte wordt in het groenbeleidsplan nog opgemerkt dat parkeren in de
openbare ruimte niet altijd ten goede komt aan de (uitstraling van) het aan-
wezige groen. In nieuw te ontwerpen situaties dient hier aandacht aan be-
steed te worden door bijvoorbeeld het ontwerpen met ruimere wegprofielen
dan wel het parkeren op eigen terrein te laten plaatsvinden.

Welstandsnota

De gemeente Dronten heeft welstandsbeleid geformuleerd in de Wel-
standsnota 2004 Gemeente Dronten (2004). Daarmee wil zij aan burgers
duidelijkheid geven over de koers die de gemeente gaat varen met haar
welstandstoezicht. In de welstandsnota wordt de hoofdkoers geformuleerd
van het welstandsbeleid.
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De belangrijkste inhoud van deze welstandsnota bestaat uit de welstands-
criteria. Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen algemene en objectge-
richte criteria enerzijds en gebiedsgerichte criteria anderzijds. De algemene
criteria waaraan bouwwerken kunnen worden getoetst zijn te onderschei-
den in vier soorten:

- criteria voor situaties waar gekozen wordt voor een hoog
ambitieniveau van de architectonische vormgeving (criteria
voor architectonische kwaliteit);

- criteria voor de veel voorkomende kleine bouwwerkzaamhe-
den (sneltoetscriteria);

- criteria voor ernstige strijd met welstand;

- criteria voor reclame.

Specifiek voor bedrijventerreinen in Dronten, Biddinghuizen en Swifterbant
zijn gebiedsgerichte criteria opgesteld. Het welstandbeleid is voor de be-
drijventerreinen erop gericht dat bij verbouwingen en uitbreidingen de be-
bouwingskarakteristiecken dienen te worden gerespecteerd. Gestreefd
wordt naar een clustering van bouwwerken in hoofdvorm en volume. Bij
nieuwbouw en vervanging is vernieuwing mogelijk. Langs de doorgaande
wegen worden hogere eisen gesteld aan de architectonische kwaliteit.
Bouwplannen worden getoetst aan de desbetreffende voor het gebied gel-
dende welstandscriteria.

Distributieplanologisch onderzoek motorbrandstoffen

In het Distributieplanologisch onderzoek motorbrandstoffenmarkt gemeente
Dronten (februari 2006) worden de mogelijkheden binnen de gemeente on-
derzocht voor eventuele nieuwe verkooppunten van motorbrandstoffen. De
ontwikkeling van woonwijk De Gilden, bedrijventerrein Rendierweg alsme-
de de aanleg van de provinciale weg N23 liggen hieraan ten grondslag. In
de praktijk blijkt dat de aanwezigheid van een tankstation een belangrijke
vertragingsfactor kan vormen bij de realisatie van de binnenstedelijke
(her)ontwikkelingen. In het onderzoek is daarom een knelpunten-analyse
opgenomen. Hierin zijn drie tankstations opgenomen als potentiéle knel-
punten. Het betreft de Gulf en BP tankstations in Dronten — Noord en het
Shell tankstation aan de Dronterringweg te Swifterbant. Voor de eerste
twee tankstations geldt dat door de aanwezigheid van een LPG-installatie
nieuwe ontwikkelingen worden belemmerd en dat door de aanwezigheid
van deze tankstations afbreuk wordt gedaan aan het nagestreefde niveau
van stedelijke kwaliteit. Voor het Shell tankstations in Swifterbant geldt dat
door de aanleg van de N23 een substantiéle afname van de verkeersstro-
men langs dit tankstation worden verwacht.

Tevens geeft het onderzoek ontwikkelingsmogelijkheden voor nieuwe tank-
stations. Bij de zoekgebieden voor eventuele nieuwe tankstations zijn een
aantal randvoorwaarden opgenomen. Het betreft een rendabele exploitatie,
publieke belangen, distributieplanologische belangen en clustering met an-
dere voorzieningen. In totaal zijn er vier nieuwe vestigingslocaties ge-
schetst, deze zijn in de figuur acht opgenomen. Binnen het plangebied van
dit bestemmingsplan zijn de zoeklocaties B, C en D van belang.

Buro Vijn bv Bestemmingsplan Bedrijventerreinen (9060)
Toelichting
status: onherroepelijk d.d. 06-05-09



04-11-08 blz 19

Zoeklocatie B is door de aanleg van de N23 met bijkomende verhoogde
verkeersintensiteiten een aantrekkelijke vestigingslocatie. In het geval de
Rivierendreef als noordelijke hoofdsontsluiting gaat dienen ontstaan er op
zoeklocatie C mogelijkheden voor een extra tankstation. Ondanks de aan-
wezigheid van twee potenti€éle knelpunten nabij zoeklocatie D, is er hier
ruimte voor een nieuw tankstation door de verwachte substantiéle toename
van de vraag.

Figuur 9.  Zoekgebieden nieuwe pompstations

2. 3. Waterbeleid

In het kabinetsstandpunt "Anders omgaan met water, Waterbeleid in de 21°
eeuw" is de Watertoets aangekondigd. Naar aanleiding van dit kabinets-
standpunt is in 2001 een startovereenkomst ondertekend door de betrok-
ken overheden. Eén van de acties uit deze startovereenkomst is het nader
concretiseren van de Watertoets.

Voor de provinciale uitwerking van dit instrument Watertoets is binnen het
programma "Waterbeleid 21° eeuw in Flevoland" een ambtelijke werkgroep
ingesteld, de Werkgroep Watertoets Flevoland. Deze werkgroep, bestaan-
de uit vertegenwoordigers van provincie, gemeenten, waterschap en Rijks-
waterstaat, heeft onder meer de notitie De Watertoets toegepast in Flevo-
land uitgebracht. In deze notitie worden drie niveaus onderscheden waarop
de waterbeheerder betrokken kan worden bij het planproces. Afhankelijk
van het type ruimtelijk plan kunnen de waterbeheerder en initiatiefnemer
besluiten het wateradvies niet in een apart formeel wateradvies vast te leg-

Bestemmingsplan Bedrijventerreinen (9060) Buro Vijn bv
Toelichting
status: onherroepelijk d.d. 06-05-09



blz 20 04-11-08

gen, maar te volstaan met een gespreksverslag, inclusief de gemaakte af-
spraken, van de bespreking tussen de partijen.
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Gezien de omvang van dit bestemmingsplan voor alle bedrijventerreinen is
het waterschap in dit geval wel om een separaat advies gevraagd.

In de waterparagraaf (paragraaf 4.9) is verwoord hoe met dit wateradvies is
omgegaan.

Wat betreft de waterstaatkundige verzorging van het plangebied en om-
geving is deze in handen van het Waterschap Zuiderzeeland. Het beleid
van het waterschap is verwoord in het Waterbeheersplan 2002-2005.
Hoofddoelstelling van het waterschap is het bereiken en behouden van ge-
zonde en veerkrachtige watersystemen die door hun inrichting en beheer
bijdragen aan een veilig en duurzaam, leefbaar beheersgebied Zuiderzee-
land.

Voor de algemene functie stedelijk water, zoals het water in de bebouwde
kom is aangeduid in het Omgevingsplan, zijn in het waterbeheersplan
(norm)doelstellingen opgenomen. Het waterschap streeft echter naar een
onderverdeling van het stedelijk water in functies met bijbehorende doel-
stellingen.

Een dergelijke onderverdeling wil het waterschap tezamen met de gemeen-
te afstemmen op de stedelijke situatie en opnemen in stedelijke waterplan-
nen.

Speciale aandacht gaat daarbij uit naar de belevingswaarde van stedelijk
water. Voor de gemeente Dronten zal een dergelijk waterplan in de planpe-
riode van het beheersplan worden gemaakt.

Om te komen tot een duurzaam en veerkrachtig watersysteem kan in de
toekomst zowel in bestaand als in nieuw stedelijk gebied een ander, meer
op de situatie aangepast, peilbeheer worden gehanteerd.
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3. RUIMTELIJKE EN FUNCTIONELE ASPECTEN
3. 1. Algemeen

In dit hoofdstuk zal nader ingezoomd worden op de ruimtelijke en functio-
nele aspecten van de verschillende bedrijventerreinen. Naast de huidige en
gewenste kwaliteit van de terreinen in het algemeen en de aanwezige (be-
drijfs)functies zelf, zal per bedrijventerrein aandacht besteed worden aan
de (openbare) ruimte, waaronder het groen, de verkeersstructuur en het
water.

3. 2. Bedrijventerrein Dronten Noord

Ruimtelijke beschrijving

Het bedrijventerrein Dronten Noord is één van de oudere bedrijventerreinen
van Dronten en is gelegen in het noorden van de kern Dronten.

Het bedrijventerrein is ongeveer 92 hectare groot en bestaat voornamelijk
uit grote bedrijffsgebouwen. Het terrein is van oorsprong ontwikkeld als in-
dustrieterrein wat tot gevolg heeft dat er ten opzichte van de overige (nieu-
were) bedrijventerreinen een groot aantal bedrijven uit de zogeheten hoge-
re milieucategorieén (4 en hoger) gevestigd zijn.

Naast de genoemde bedrijven telt het bedrijventerrein diverse bedrijfswo-
ningen, met name langs de Ondernemingsweg en een woonwagencentrum
in het uiterste zuidoosten van het gebied.

STRUCTUUR DRONTEN

woonwagenlocatie

E waterstructuur

verkeerssinciuur

2 groenstructuur

Figuur 10. Ruimtelijke structuur Bedrijventerrein Dronten Noord

De openbare ruimte bestaat uit een aantal wegen met ruime profielen, bre-
de groenstroken langs de randen en langs de Fazantendreef en water (in
de vorm van de Lage Vaart en de daarop aansluitende insteekhaven).
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Aan de noord- en oostkant wordt het plangebied begrensd door drukke ont-
sluitingswegen: de Dronterringweg en de Biddingringweg. Daarachter be-
gint het agrarisch buitengebied van de gemeente Dronten. Ten zuiden van
het plangebied beginnen de woongebieden van de kern; de overgang van
bedrijventerrein naar woongebied wordt gevormd door een ruime groen-
strook die bestemd is voor de nog aan te leggen Hanzelijn.

In het westen wordt de begrenzing gevormd door de Lage Vaart die een
ruimtelijke barriere vormt tussen het bedrijventerrein Dronten Noord en het
naastgelegen Business Zone Delta. Het gedeelte rond de Pioniersweg is
recent gerevitaliseerd met name voor wat betreft de wegen en het groen.

Bedrijven

De netto opperviakte van het gehele terrein voor bedrijven bedraagt onge-
veer 40 hectare (totale oppervlakte minus groen, water, verkeersontsluiting
en woonwagenkamp). De bedrijven verschillen naar activiteit sterk van el-
kaar. Zo zijn er op het bedrijventerrein onder meer een autorijschool en een
kapper maar ook een autospuitbedrijf, een zeep- en wasmiddelenfabriek,
een kunststofverwerkingsbedrijf, een vuurwerkgroothandel, een aantal vet-
smelterijen en een rioolwaterzuiveringsinstallatie. Met betrekking tot opper-
vlakte, goothoogte en bouwvolume van de diverse bedrijven zijn er ook gro-
te verschillen. Zo is er een autoreparatiebedrijf met een oppervilakte van
circa 70 m? op het terrein gevestigd, maar ook een pakhuis met een opper-
vlakte van circa 5.000 m>.

Als laatste kan gezegd worden dat het materiaal- en kleurgebruik grote ver-
schillen kent. Dit heeft geleid tot een bedrijventerrein waarvan het aanzicht
nogal divers is en waar de wegen (en dan met name De Noord en de Fa-
zantendreef) de belangrijkste structurele elementen zijn. Voor bedrijventer-
rein Dronten Noord zijn welstandcriteria geformuleerd die zijn opgenomen
in de welstandsnota.

Wonen

Vanaf het moment van ontwikkeling van het bedrijventerrein zijn er in de
loop der tijd in totaal zeker 46 bedrijffswoningen op het terrein ontstaan. De-
ze bevinden zich voor het grootste gedeelte op het terrein ten oosten van
de Noord met een concentratie langs de Ondernemingsweg en de Produk-
tieweg.

In het uiterste zuidoosten van het bedrijventerrein is zoals gezegd nog een
woonwagenlocatie aanwezig. Dit woonwagenkamp heeft een oppervlakte
van ongeveer 9500 m? en bestaat uit 17 standplaatsen. Aan de oostkant is
deze locatie recent uitgebreid met 7 standplaatsen.

Verkeersstructuur

De belangrijkste ontsluitingsweg van het bedrijventerrein wordt gevormd
door De Noord. Deze noord-zuid lopende weg legt een verbinding met het
centrum van Dronten in het zuiden en de Dronterringweg (richting Lely-
stad/Zwolle) in het noorden. Het gedeelte van het bedrijventerrein ten oos-
ten van de Noord wordt ontsloten middels een aansluiting met de Fazan-
tendreef. Vanaf deze weg ontsluiten verschillende wegen de kleinere ge-
bieden van het bedrijventerrein.
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Het gedeelte van het bedrijventerrein ten westen van De Noord wordt ont-
sloten middels een aansluiting van de Handelsweg op De Noord die ver-
volgens weer aansluit op de Pioniersweg en de Installatieweg/Produktie-
weg.

Voor het openbaar vervoer zijn De Noord, de Dronterringweg en de Bid-
dingringweg van belang. Hierover rijden een paar (inter)gemeentelijke bus-
liinen van en naar het centrum van Dronten.

In de nabije toekomst zal het bedrijventerrein per openbaar vervoer beter
bereikbaar worden door de aanleg van de Hanzespoorlijn met een station
net ten zuiden van het bedrijventerrein. Door de aanleg van de lijn zal het
bedrijventerrein aan deze zijde een zichtlocatie gaan vormen. In dit licht zal
aan de uitstraling van het terrein aan met name deze zijde de komende ja-
ren de nodige aandacht besteed moeten gaan worden.

Groen en water

Vanaf de ring- en toegangswegen heeft het bedrijventerrein een groene uit-
straling. Dit komt hoofdzakelijk doordat het bedrijventerrein aan de noord-,
oost- en zuidzijde omgeven wordt door brede en minder brede groen-
stroken met bomen.

Op het bedrijventerrein zelf is het groen minder nadrukkelijk aanwezig. Hier
bestaat de groenstructuur dan ook meer uit incidentele struiken, grasveld-
jes en/of bomen en her en der een brede groenstrook langs De Noord en
de Fazantendreef.

De enige vorm van oppervlaktewater in het plangebied is de Lage Vaart die
langs de oostgrens van het plangebied loopt alsmede de Noorderhaven die
van de Lage Vaart het plangebied insteekt.

3. 3. Business Zone Delta

Ruimtelijke beschrijving

Ten westen van het bedrijventerrein Dronten Noord ligt het jongste bedrij-
venterrein van Dronten: Business Zone Delta. Dit bedrijventerrein heeft een
omvang van circa 97 hectare en is voor het gemotoriseerd verkeer gunstig
gelegen aan de noordwestkant van Dronten. Het terrein wordt ingesloten
door een tweetal wegen aan de west- en noordzijde (respectievelijk de
Rendierweg en de Dronterringweg), de Lage Vaart en Dronten Noord aan
de oostzijde en een open strook waarin de Hanzelijn geprojecteerd is aan
de zuidzijde. Ten zuiden van dit tracé ligt de in aanbouw zijnde woonbuurt
De Munten Il waar uiteindelijk circa 55 woningen gerealiseerd worden.

Aan de westzijde vormt de Rendierweg voorlopig nog de grens tussen be-
bouwd gebied van Dronten en open agrarisch gebied. In de nabije toe-
komst zal aan de andere zijde van deze weg het bedrijventerrein Rendier-
weg (circa 110 hectare) ontwikkeld worden.

Tot die tijd is voor nieuwe bedrijven nog voldoende ruimte op het tot nu toe
jongste bedrijventerrein Business Zone Delta, aangezien dit terrein nog
volop in ontwikkeling is.

Het bedrijventerrein wordt in ruimtelijk opzicht onderverdeeld in een ooste-
lijk en een westelijk deel. Beide delen worden van elkaar gescheiden door
de Rivierendreef welke de hoofdontsluiting vormt van het bedrijventerrein.
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Deze dreef vormt tevens de verbinding tussen de Dronterringweg en de
woonwijk Dronten West ten zuiden van Business Zone Delta. Mede door de
belangrijke functie heeft de Rivierendreef een allee-achtige inrichting ver-
kregen in een ruime groene setting met aan beide zijden twee bomenrijen.

STRUCTUUR DRONTEN

- kanlorenstrook
D waterstructuur

verkeersstructuur

- aroenstructuur

kwintus Nava

Figuur 11. Ruimtelijke structuur Business Zone Delta

Bedrijven

Het deel ten westen van de Rivierendreef is zo goed als volledig ingericht.
Het oostelijk deel bevindt zich daarentegen nog in de beginfase van invul-
ling en de bebouwing die er al is, is voornamelijk gerealiseerd in het ge-
deelte langs de Rivierendreef. Belangrijke randvoorwaarden voor de in-
richting van dit westelijk deel zijn verder de Lage Vaart, de Dronterringweg
en het tracé van de Hanzespoorlijn. Verder is in de vigerende bestem-
mingsplannen Business Zone Delta (1995) en Bedrijventerrein Business
Zone Delta Oost (3010) een zonering gehanteerd bij de inrichting van het
bedrijventerrein. Deze zonering is gebaseerd op zowel ruimtelijke aspecten
als wel milieuaspecten, waarbij onderscheid is gemaakt in 4 typologieén
met globaal de volgende kenmerken:

Type A: traditionele bedrijven met een grootschalig karakter ( tot en
met categorie 4) zonder specifieke beeldkwaliteitseisen;

Type B: idem aan A maar dan met een kleinschaliger karakter;

Type C: kleinschalige bedrijven (tot en met categorie 3) met hoge
beeldkwaliteitseisen;

Type D: startende bedrijfjes (maximaal categorie 3) in combinatie met

een bedrijfswoning.
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Deze zonering is zoveel mogelijk ingepast in de bestemmingssystematiek
van onderhavig bestemmingsplan (zie hoofdstuk 4 en 5). Naast deze zone-
ring is ten gunste van de gewenste ruimtelijke kwaliteit aanvullend op beide
vigerende bestemmingsplannen een beeldkwaliteitsplan opgesteld dat
naast het onderhavige bestemmingsplan blijft gelden. Dit beeldkwaliteits-
plan is verwerkt in de welstandsnota.

Naast de bedrijven die zich binnen deze zones hebben gevestigd en nog
kunnen vestigen, is in het vigerende bestemmingsplan Business Zone Del-
ta (1995) reeds rekening gehouden met de vestiging van een kunstijsbaan
annex bedrijvencentrum. Dit complex is inmiddels gerealiseerd en bestaat
naast de kunstijsbaan ‘Kwintus Nova’' uit bedrijffsgebouwen geintegreerd
rondom de ijsbaan. Door deze opzet vertoont het gehele complex aan alle
zijden een samenhangend geheel dat beeldbepalend is langs het toekom-
stige tracé van de Hanzespoorlijn.

Kantorenstrook

Naast het bedrijventerrein en het complex van de kunstijsbaan is in het
zuidoosten van Business Zone Delta een locatie gereserveerd voor de ves-
tiging van kantoren. Voor deze locatie zijn, in samenhang met het (toekom-
stige) stationsgebied, reeds randvoorwaarden opgesteld in de nota Busi-
ness Zone Delta Oost / Stationsgebied, Stedenbouwkundige randvoorwaar-
den kantoorontwikkeling (Februari 2003). Op basis van deze randvoor-
waarden is een aantal alternatieve verkavelingschetsen gemaakt. Het be-
stemmingsplan biedt in ieder geval de noodzakelijke juridisch-planolo-
gische ruimte voor het definitieve ontwerp.

Het ontwerp gaat uit van een verkaveling waarbij de kantorengebouwen als
losse gebouwen verdeeld zijn over de strook. De gebouwen verschillen on-
derling van elkaar doordat afwijkende maatvoeringen en vormen zijn ge-
hanteerd. Tevens zal er niet gewerkt worden met duidelijke rooilijnen wat
geresulteerd heeft in een vrije positionering van de kantorengebouwen in
deze strook.

Verder is als uitgangspunt gehanteerd dat de gebouwen niet al te dicht op
de ontsluitingswegen mogen staan, om zodoende het groene karakter van
deze strook beter te kunnen ervaren. Op dit laatste punt wordt afgeweken
van het genoemde bestemmingsplan Business Zone Delta (Oost) waarin
nog een wandvorming langs deze zijde van het bedrijventerrein voorge-
staan werd. Hiervan is afgeweken doordat door de geringe afmetingen van
de kantorenstrook vanaf het spoor deze wandvorming niet als zodanig er-
varen wordt waardoor uiteindelijk toch de voorkeur wordt gegeven voor een
meer groene uitstraling.

De gebouwen worden verder afwisselend ontsloten via de oude IJssel ten
noorden van de locatie en de Kromme Rijn ten zuiden ervan, waarbij het
parkeren aan de voorzijde (de ontsluitingszijde) van de gebouwen plaats-
vindt.

Voor wat betreft de toegestane bouwhoogte wordt ook afgeweken van het
voornoemde bestemmingsplan in die zin dat in onderhavig bestemmings-
plan een minimale bouwhoogte wordt aangehouden van 10 meter.
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Uitzondering hierop vormen de kantoorgebouwen aan de zijde van de Ri-
vierendreef en de Lage Vaart. Deze gelden als accentbebouwing met een
minimale bouwhoogte van 14 meter.

Van deze maatvoering wordt in dit plan afgeweken doordat de gebouwen
anders niet boven de geplande spoordijk uitkomen wat ten koste gaat van
het gewenste representatieve karakter van deze zichtlocatie.

Wonen

Het wonen op Business Zone Delta beperkt zich tot een strook langs de
Rendierweg. Deze strook is bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein be-
doeld voor startende bedrijven die kleinschalig van aard zijn. Bedrijfswonin-
gen zijn vaak onlosmakelijk verbonden aan dit type bedrijvigheid. Om ver-
der zoveel mogelijk belemmeringen in milieuopzicht te voorkomen, zijn be-
drijfswoningen buiten deze strook niet toegestaan op het bedrijventerrein.

Verkeersstructuur

De belangrijkste ontsluitingsweg die door het Business Zone Delta loopt en
het terrein verdeeld in twee deelgebieden is de Rivierendreef welke in het
noorden aansluit op de Dronterringweg en in het zuiden de ontsluiting
vormt voor de woonwijk Dronten-West. Deze hoofdontsluiting bestaat naast
twee gescheiden rijstroken aan weerszijden uit een ventweg waar vandaan
de aanliggende bedrijven zijn te bereiken.

Zowel het oostelijk als het westelijk deel van het bedrijventerrein wordt door
middel van een aantal interne verbindingswegen ontsloten. Een aantal van
deze interne wegen hebben een directe aansluiting gekregen met de Rivie-
rendreef. In het westelijk deel zijn dat De Donge, De Linge en het Spaarne
en in het oostelijk deel Het Gein en De Oude IJssel.

De wegen op het bedrijventerrein zijn tenslotte royaal opgezet waardoor
voldoende ruimte is voor (vracht)verkeer, openbaar vervoer en langzaam
verkeer.

Groen en water

De groenstructuur op het bedrijventerrein is opgebouwd uit verschillende
elementen, waaronder bomen, gazons en overige beplantingen. De meeste
wegen op het bedrijventerrein worden aan één zijde begeleid door een bo-
menrij. De Rivierendreef door zijn belangrijke ontsluitingsfunctie zelfs aan
beide zijden door een bomenrij.

Langs de westzijde van het bedrijventerrein is een bossingel aanwezig
langs de Rendierweg, welke naast een landschappelijke functie (overgang
stad - landelijk gebied) ook een klimatologische functie heeft. Langs de
zichtlocaties van het plangebied is eveneens ruimte gereserveerd voor een
groene invulling. Hier kan gedacht worden aan groenzones met geclusterd
opgaande beplanting. Deze is en zal uiteraard afgestemd (worden) op aan-
grenzende bedrijffsgebouwen.

Het water op Business Zone Delta beperkt zich, evenals op het naastgele-
gen bedrijventerrein Dronten Noord, tot de Lage Vaart aan de oostzijde van
het terrein die de grens vormt tussen beide terreinen.
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3. 4. Bedrijventerreinen Biddinghuizen

Ruimtelijke beschrijving

De bedrijventerreinen van Biddinghuizen bevinden zich aan de noordoost-
kant van het dorp ten oosten van de dorpsontsluitingsweg de Baan. Deze
weg vormt tezamen met de begeleidende brede groenstroken en de jacht-
haven een belangrijk scheidend element tussen de werk- en de woonge-
bieden van het dorp.

Aan deze noordoostzijde van De Baan liggen twee bedrijventerreinen, het
bedrijventerrein Noorderbaan in het noorden en een uitbreiding van dit ter-
rein in de richting van de Oldebroekerweg ten zuiden ervan.

Het bedrijventerrein Noorderbaan is aldus het oudste van de twee en wordt
op twee plekken ontsloten vanaf de Baan. Opvallend is dat de interne ruim-
telijke opbouw van het terrein niet zozeer geént is op deze weg maar meer
op de Hoge Vaart, die de noordelijke begrenzing van het terrein vormt. De
interne ontsluitingswegen van het terrein zijn dan ook evenwijdig aan deze
vaart gesitueerd, met de bedrijfskavels hier haaks op.

De inrichting van het bedrijventerrein is door de enigszins langzame invul-
ling ervan, vrij afwisselend. De circa 40 bedrijven die hier gevestigd zijn
wisselen elkaar af in verschijningsvorm en volume waardoor in de loop der
jaren een betrekkelijk onsamenhangend geheel is ontstaan.

Ten zuiden van het bedrijventerrein Noorderbaan ligt het meest recente be-
drijventerrein van Biddinghuizen. Dit bedrijventerrein Oldebroekerweg
vormt een uitbreiding op het terrein Noorderbaan en is nog in de ontwik-
kelingsfase. Het terrein wordt begrensd door de Noorderbaan en de kavel-
sloot langs de achterzijde van bedrijven langs de Oogstweg in het noorden.
In het westen en zuiden wordt het terrein begrensd door respectievelijk de
Baan en de Oldebroekerweg. Middels het in 2000 opgestelde bestem-
mingsplan is het bedrijventerrein onderverdeeld in twee fasen. De eerste
fase betreft de meest westelijke helft van het terrein alsmede een strook
langs de noordkant. Op het bedrijventerrein zijn op dit moment circa 20 be-
drijven gevestigd, waarvan de helft uit een combinatie bestaat van wonen
en werken. Daarnaast is een strook langs de Baan specifiek bedoeld voor
het type bedrijven in de dienstverlenende branche, oftewel de vrije beroe-
pen in combinatie met het wonen. Het begrip dienstverlenend kan hier ruim
worden opgevat in die zin dat bijvoorbeeld ook ateliers ten behoeve van
kunstenaars hier mogelijk zijn.

Voor de indeling van het bedrijventerrein wordt (evenals bij Business Zone
Delta) op basis van het vigerende bestemmingsplan een zonering aange-
houden, waarbij onderscheid is gemaakt tussen een aantal typologieén op
basis van milieu- en beeldkwaliteitsaspecten. Dit heeft een vertaling gekre-
gen in de milieuzonering en bebouwingsbepalingen van onderhavig be-
stemmingsplan (zie hoofdstuk 5).

De tweede fase van het bedrijventerrein is in het tot nu toe vigerende be-
stemmingsplan Bedrijventerrein Oldebroekerweg onder een wijzigingsbe-
voegdheid gebracht. Tot op heden is daar nog geen gebruik van gemaakt
maar deze mogelijkheid dient wel te blijven bestaan, wat ertoe geleid heeft
dat de wijzigingsbevoegdheid in onderhavig plan is overgenomen.
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STRUCTUUR BIDDINGHUIZEN
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Figuur 12. Ruimtelijke Structuur bedrijventerreinen Biddinghuizen

Bedrijven

Het bedrijventerrein Noorderbaan is zo goed als ingevuld en bestaat uit cir-
ca 40 bedrijen uit uiteenlopende categorieén. Naast de reguliere klein- en
middelschalige bedrijvigheid is een strook langs de Plantweg ingevuld met
een combinatie van wonen en werken. Deze strook is gespiegeld in een-
zelfde strook langs de Ploegschaar op het naastgelegen bedrijventerrein
Oldebroekerweg.

Het vigerende bestemmingsplan Oldebroekerweg biedt verder nog moge-
liikheden tot wonen en dienstverlenende bedrijven in het gedeelte van het
terrein dat grenst aan de Baan. De invulling van dit deel met dergelijke re-
presentatieve bedrijven moet als het ware de etalage van het bedrijventer-
rein gaan vormen langs de Baan. Hiermee wordt aangesloten op het ge-
deelte tussen de Baan en de Noorderbaan dat reeds is ingevuld met dit
soort bedrijven. Op deze wijze ontstaat een soort overgangszone van het
woon- naar het werkgebied van Biddinghuizen. Het gedeelte wat op termijn
ontwikkeld kan worden als een volgende fase van het bedrijventerrein be-
staat in de huidige situatie uit agrarische gronden inclusief een agrarische
huiskavel, waarmee recht wordt gedaan aan de huidige functie ervan.

Wonen

Wonen komt op het bedrijventerrein Noorderbaan verspreid voor wat be-
lemmert werkt op de milieuruimte van de aanwezige bedrijven. Dit heeft tot
gevolg gehad dat met de ontwikkeling van het bedrijventerrein Oldebroe-
kerweg alleen nog bedrijffswoningen zijn toegestaan in de strook wonen-
werken langs de Ploegschaar als aansluiting op eenzelfde strook op het
bedrijventerrein Noordenbaan. Daarnaast zijn bedrijffswoningen toegestaan
in de strook wonen en dienstverlenende bedrijven ter hoogte van de Baan.
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Voor het overige zijn bij de verdere invulling van dit terrein bedrijfswoningen
zoveel mogelijk uitgesloten, overeenkomstig het gemeentelijk beleid.
Verkeersstructuur

Het bedrijventerrein Noorderbaan wordt door de gelijknamige weg op twee
punten ontsloten vanaf de Baan. Parallel aan de Hoge vaart wordt het be-
drijventerrein verder vanaf deze punten intern ontsloten. Zowel vanaf de
Noorderbaan als vanaf de Plantweg is een directe verbinding gerealiseerd
met het bedrijventerrein Oldebroekerweg. Dit bedrijventerrein heeft geen di-
recte aansluiting op de Baan en de externe ontsluiting vindt dan ook plaats
op twee punten vanaf de Noorderbaan. In het westelijk deel van dit terrein
is de interne ontsluiting al grotendeels gerealiseerd in tegenstelling tot het
oostelijk deel waar dit nog plaats moet gaan vinden.

Groen en water

Met uitzondering van de randen langs de Baan en de Hoge Vaart kent het
bedrijventerrein weinig structureel groen van enige betekenis. Door de
randbeplanting langs de Hoge Vaart wordt het terrein vanaf deze zijde aan
het oog onttrokken vanaf de Dronterringweg.

Op het terrein zelf is begin jaren negentig met name in het gedeelte rond
de Noorderbaan enige opgaande beplanting aangebracht, wat een meer
gevarieerder straatbeeld heeft opgeleverd. Meer naar het oosten toe is het
groen in geringere mate aanwezig.

Voor het in ontwikkeling zijnde bedrijventerrein Oldebroekerweg wordt een
meer groener karakter voorgestaan. In het ontwerp voor dit terrein is vooral
ingespeeld op de bestaande groenstructuur ten zuiden van de woon-werk
locaties aan de Noorderbaan. De groenzone langs de Baan heeft hierbij als
groen uitgangspunt gefungeerd.

Langs de Baan en de Oldebroekerweg is in het ontwerp rekening gehou-
den met de realisatie van boomsingels als afscherming maar ook als pre-
sentatie van het bedrijventerrein. Op het terrein zelf bepalen bomenbe-
plantingen verder het groene karakter ervan.

Het water op de bedrijventerreinen van Biddinghuizen beperkt zich tot de
Hoge Vaart die de noordelijke afscheiding tussen de bedrijventerreinen en
het agrarische gebied vormt. Verder bestaat het opperviaktewater uit een
aantal kavelsloten die rondom de terreinen gelegen zijn.

3. 5. Bedrijventerreinen Swifterbant

Ruimtelijke beschrijving

In de bedrijventerreinen van Swifterbant kan onderscheid gemaakt worden
tussen een drietal bedrijven: De Kolk, Spelwijk en Tarpan.

Het Bedrijventerrein De Kolk is na Spelwijk het oudste en evenals Tarpan
gelegen ten noordoosten van de Dronterringweg. Het terrein ligt in de hoek
van de Dronterringweg en de Beverweg, aan het water ‘De Kolk’. De Dron-
terringweg is de belangrijkste doorgaande weg door Swifterbant en vanaf
deze weg is het bedrijventerrein duidelijk zichtbaar. De bedrijven langs de-
ze weg zijn dan ook met de voorkant naar deze weg gekeerd. Van oor-
sprong is er niet veel aandacht besteed aan representativiteit, maar de
laatste jaren is hier verbetering in gebracht.
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Door de groene stroken aan de zijde van het water De Kolk is het terrein
vanaf de Beverweg voor een groot deel aan het zicht onttrokken. Ondanks
dat het bedrijventerrein aan het water gesitueerd is, heeft het geen relatie
met het water.

Het aan de haven gelegen terrein van de voormalige rioolwaterzuivering
(RWZI) zal worden uitgegeven als bedrijventerreinen.

De inrichting van het terrein zelf is enigszins sober en de openbare ruimte
is puur op de functionaliteit van het terrein gericht.

Ten zuidoosten van het oudste bedrijventerrein van Swifterbant is het
nieuwste bedrijventerrein Tarpan in ontwikkeling. Dit bedrijventerrein is in
ruimtelijk opzicht als het ware een uitbreiding van De Kolk en strekt zich uit
tot aan de Tarpanweg. Op het terrein zijn inmiddels een aantal bedrijven
aanwezig met een concentratie van een strook kleinschalige bedrijven in
combinatie met bedrijfswoningen langs de Tarpanweg.

Bij het opstellen van het ontwerp voor het bedrijventerrein is de ligging van
het terrein langs de Dronterringweg als uitgangspunt genomen. Daarnaast
is de bosstrook aan de noordoostzijde van het terrein belangrijk geweest bij
de inpassing van het terrein in de omgeving. Langs de Tarpanweg is een
groenstrook in ontwikkeling die de overgang van het bedrijventerrein naar
het landelijk gebied moet waarborgen en waarmee aangesloten wordt op
het genoemde bosgebied. Daarnaast heeft de structuur van het aangren-
zende bedrijventerrein De Kolk als uitgangspunt gefungeerd voor de in-
richting van Tarpan. Tenslotte hebben milieuaspecten, stedenbouwkundige
en beeldkwaliteitseisen een rol gespeeld bij de indeling van het terrein.
Evenals bij de overige nieuwe bedrijventerreinen van Dronten (w.o. Busi-
ness Zone Delta en Oldebroekerweg) is hiervoor gebruik gemaakt van een
zonering, gebaseerd op milieu- en beeldkwaliteitsaspecten. Deze zijn ge-
integreerd in de milieuzonering en bebouwingsbepalingen van onderhavig
plan.

Basis voor de structuur van het terrein is een U-vormige lus geweest, ge-
vormd door de wegen De Maalstroom, De Wieling en De Kil. Daarbinnen
en rondom is een verkaveling aangebracht die aansluit op de aanwezige
kavelstructuur van de betreffende polder. Dit heeft een aantal verschillende
deelgebieden opgeleverd met eigen stedenbouwkundige typologieén.

Zo zijn de deelgebieden langs de randen bestemd voor klein- tot middel-
schalige bebouwing, waarbij in de delen langs de Dronterringweg een hoge
representativiteit nagestreefd wordt.

In de delen langs het bestaande bedrijventerrein De Kolk dient afstemming
plaats te vinden met dit bedrijventerrein en in de strook langs de Tarpan-
weg zijn bedrijven toegestaan met een kleinschalig karakter in combinatie
met een bedrijfswoning.

Naast de beide genoemde bedrijventerreinen aan de noordoostzijde van de
Dronterringweg, kent Swifterbant nog een bedrijventerrein onder de naam
Spelwijk. Dit oudste bedrijventerrein is gesitueerd in het zuidoosten van het
dorp en wordt ingeklemd door de Dronterringweg in het noordoosten, de
Biddingweg in het zuidoosten en de woonbebouwing van Swifterbant in het
(noord)westen. Het bedrijventerrein bestaat globaal uit twee stroken be-
drijfskavels aan weerszijden van de Industrieweg, die parallel aan de Bid-
dingweg het terrein doorsnijdt.
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Op het bedrijventerreinen zijn bedrijven gevestigd die in aard en omvang
sterk van elkaar verschillen wat een beeld oplevert met een afwisseling van
kleine en zeer grote (>15000 m?) bouwvolumes.

Op dit moment wordt onderzocht wat de mogelijkheden zijn om dit bedrij-
venterrein eventueel te herontwikkelen voor woningbouw. Aangezien zich
dit nog in een pril stadium bevindt, zal hier naar alle waarschijnlijkheid in
een volgende versie van het bestemmingsplan meer aandacht aan besteed
kunnen worden.

STRUCTUUR SWIFTERBANT

: groenstructuur
: weaterstructuur
l verkaersstniciour
- jachthaven
=

veormalig terein RWZ

Figuur 13. ruimtelijke structuur bedrijventerreinen Swifterbant

Bedrijven

In totaal zijn op de voornoemde bedrijventerreinen circa 50 bedrijven ge-
vestigd. Op het terrein Spelwijk zijn circa 20 bedrijven aanwezig waarvan
een groot deel van de aanwezige bebouwing gebruikt wordt voor opslag
van met name groothandelsactiviteiten.

Door de verschijningsvorm, die gedomineerd wordt door grootschalige ge-
bouwen, is dit terrein thans (nog) ongeschikt voor meer hoogwaardige be-
drijfsvormen.

Het bedrijventerrein De Kolk kent circa 25 bedrijven. Een groot deel van
deze bedrijven is agrarisch gelieerd waaruit de oorspronkelijke agrarische
oriéntatie van het dorp te herleiden is.

Naast deze bedrijven kent het terrein onder andere bedrijven in de vorm
van autoreparatie- en bouw(installatie)bedrijven. Daarnaast wordt evenals
op Spelwijk een deel van de gebouwen gebruikt voor opslag.
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De naastgelegen uitbreiding in de vorm van het bedrijventerrein Tarpan is
voor een groot deel al uitgegeven en de bedrijven die hier inmiddels geves-
tigd zijn, bestaan uit een aantal kleinschalige bedrijven met bedrijfswoning
langs de Tarpanweg en een aantal grootschalige bedrijven in het midden
van het terrein. Het bedrijventerrein is bij voorbaat bedoeld voor vestiging
van lokaalgebonden bedrijven voornamelijk uit de milieucategorieén 1 tot
en met 3.

Wonen

Evenals op de overige bedrijventerreinen van Dronten en Biddinghuizen
komt met name op de oudere bedrijventerreinen De Kolk en Spelwijk ver-
spreid woonbebouwing in de vorm van bedrijfswoningen voor.

Het bedrijventerrein De Kolk kent een achttal bedrijffswoningen en het be-
drijventerrein Spelwijk zes. Evenals op de overige terreinen heeft de aan-
wezigheid van deze woningen op het terrein beperkende consequenties
voor de uitbreiding en nieuwvestiging van bedrijven op het terrein. Dit heeft
ertoe geleid dat uitsluiting van nieuwe bedrijfswoningen uitgangspunt is op
het terrein.

Op het naastgelegen bedrijventerrein Tarpan is reeds meer rekening ge-
houden met de beperkende werking die de aanwezigheid van bedrijfswo-
ningen op de ontwikkeling van bedrijven kunnen hebben. Bij de ontwikke-
ling van dit terrein is er namelijk voor gekozen om bedrijfswoningen alleen
toe te staan in een strook langs de Tarpanweg. Het betreft hier bedrijfswo-
ningen welke veelal onlosmakelijk verbonden zijn aan de aldaar toegestane
vormen van kleinschalige ambachtelijke en/of industriéle bedrijvigheid. In-
middels is al een groot deel van de kavels in deze strook uitgegeven. In de
overige delen van het bedrijventerrein zijn geen bedrijfswoningen toege-
staan.

Verkeersstructuur

De externe ontsluiting van zowel het bedrijventerrein De Kolk en het bedrij-
venterrein Tarpan vindt plaats door middel van een aansluitpunt op de
Dronterringweg. Bij het bedrijventerrein De Kolk is deze aansluiting ter
hoogte van de jachthaven en bij Tarpan ter hoogte van de aansluiting met
de Biddingweg. Vanuit Swifterbant zijn deze bedrijventerreinen alleen via
deze aansluitingen te bereiken. Wel zijn beide terreinen intern met elkaar
verbonden. Dit is gerealiseerd door een gedeelte van De Kolk door te trek-
ken richting de Maalstroom. De interne ontsluiting van de bedrijven op de
Kolk vindt plaats middels de gelijknamige weg De Kolk. Deze bestaat grof-
weg uit twee naast elkaar gelegen rondgaande verbindingen. De interne
ontsluiting van Tarpan daarentegen is opgebouwd rondom een soort u-vor-
mige lus, bestaande uit de Maalstroom, de Wieling en de Kil.

Vanaf deze lus zijn verscheidene aftakkingen gemaakt waarmee de be-
drijffskavels ontsloten worden. In het zuidoosten van het terrein is een ver-
binding gemaakt met de Tarpanweg, die vervolgens weer aansluit op de
Dronterringweg.
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De externe ontsluiting van de Spelwijk vindt plaats middels een aansluiting
op de Biddingweg ter hoogte van de Lange Streek. Via deze weg en via de
Blazoen zijn de woongebieden van Swifterbant met het bedrijventerrein
verbonden. De interne ontsluiting wordt gevormd door de Industrieweg, die
in noordoostelijke en zuidwestelijke richting de bedrijfskavels ontsluit.

Groen en water

Het groen op en rond het bedrijventerrein De Kolk bestaat uit een brede
bosstrook langs de noordwestkant van het terrein welke doorloopt langs de
noordoostkant van Tarpan.

Daarnaast is langs de Swiftervaart een bosstrook aanwezig. Beide bosstro-
ken vormen een afscheiding tussen de bedrijventerreinen en het buiten-
gebied. Deze groenstructuur wordt doorgetrokken langs de Tarpanweg in
het zuidoosten zodat ook aan deze zijde een bosstrook voor de fysieke af-
scherming tussen het landelijke gebied en het plangebied zal gaan vormen.
Deze groenstrook is zodanig gesitueerd en vormgegeven dat, naast een
groene overgang naar de landelijke omgeving, een leefbaar woonmilieu
voor de langs de Tarpanweg geprojecteerde bedriffswoningen wordt be-
werkstelligd.

Rondom het bedrijventerrein Spelwijk is eveneens een bosstrook gesitu-
eerd wat het aanzicht van het bedrijventerrein aan zowel de zijde van de
woonbebouwing als aan de zijde van de ontsluitingswegen bepaald.

Voor wat betreft het groen op de bedrijventerreinen zelf, beperkt deze zich
op De Kolk tot enkele incidentele bomen en een groene ruimte rondom de
voormalige RWZI. Bij de ontwikkeling van Tarpan zal het groen nadrukke-
lijker op het terrein aanwezig zijn. Zo zullen bomenrijen in de straatprofielen
de individuele gebouwen moeten overstijgen en zal het terrein, tezamen
met de inrichting van de kavels, een groen aanzicht moeten geven.

Op Spelwijk tenslotte is de industrieweg beplant en tezamen met een aan-
tal groen ingerichte bedrijfskavels heeft dit terrein een enigszins groen
uiterlijk.

De enige vorm van oppervlaktewater op de bedrijventerreinen is het water
in de vorm van jachthaven en De Kolk ten noordwesten van het gelijknami-
ge bedrijventerrein alsmede een aantal kavelsloten rondom de terreinen
voor de noodzakelijke afvoer van het hemelwater. Ten zuidwesten van het
bedrijventerrein De Kolk is een verbinding gemaakt tussen het water van
de Swiftervaart/De Kolk en de Bisontocht. Deze laatste vormt een belang-
rijke structurerend element in de woonbebouwing van Swifterbant.
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4. MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN
4. 1. Milieuzonering

Het milieubeleid en de daarop gebaseerde regelgeving spelen een be-
langrijke rol bij het ruimtelijk ordeningsbeleid. Via beide beleidsterreinen is
de bescherming van de kwaliteit van de (leef)omgeving in het geding. Het
ruimtelijk ordeningsinstrument daarvoor is het aangeven van de situering
van milieubelastende activiteiten (zoals bedrijven) en milieugevoelige func-
ties (zoals woningen) ten opzichte van elkaar (milieuzonering). In de toe-
lichting bij een bestemmingsplan dient aangegeven te worden op welke
wijze aan dat beleid gestalte wordt gegeven, waarbij ook rekening gehou-
den moet worden met harde en minder harde richtlijnen, die op basis van
milieuhygiénische criteria in de jurisprudentie ontwikkeld zijn.

Het aanhouden van afstanden tussen milieubelastende en milieugevoelige

functies is in veel gevallen voldoende om overlast te voorkomen. Dit ge-

beurt door milieuzonering. Daarbij geeft een 'Staat van Bedrijfsactiviteiten’

aan welke activiteiten zijn toegelaten en welke afstand tussen bedrijf en

gevoelige functie nodig is. In een dergelijke lijst zijn onder andere opgeno-

men:

= Een gesystematiseerde bedrijfsindeling volgens de Standaard Bedrijfs-
indeling (SBI)-codering;

= De onderverdeling van bedrijfsactiviteiten naar milieuhinder, op basis
van de VNG-lijst"”. die onderverdeling uit zich in aan te houden afstan-
den tussen de bedrijfsactiviteiten en een rustige woonwijk;

Bij zo'n zonering zijn zowel de milieugevoelige functies in de nabijheid van
de bedrijventerreinen als de milieugevoelige functies op de bedrijventer-
reinen zelf betrokken. Met name deze laatste betekenen veelal een knel-
punt bij uitbreiding of nieuwvestiging van bedrijfsactiviteiten met wat zwaar-
dere milieubelastende categorieén. Vandaar dat in moderne bestemmings-
plannen voor bedrijfsterreinen waar de wat zwaardere milieubelastende ca-
tegorieén toegestaan zijn, realisering van nieuwe bedrijffswoningen veelal
wordt uitgesloten. Dit is dus ook het uitgangspunt voor onderhavig bestem-
mingsplan. De bestaande bedrijfswoningen, alsmede de bedrijffswoningen
die op basis van de vigerende plannen zijn toegestaan maar nog niet ge-
realiseerd, zullen op de betreffende locaties specifiek aangeduid worden.

Op de bedrijventerreinen in onderhavig bestemmingsplan kunnen bedrijven
zich vestigen die in de VNG-lijst zijn opgenomen in de milieucategorieén 1
tot en met 4 (zie bijlage 1 van de voorschriften?). Ten gunste van een goe-
de milieuzonering ten opzichte van de aanwezige (bedrijfs)woningen op de
terreinen alsmede de woningen in de nabijheid van de terreinen, zijn echter
niet alle categorieén overal op de terreinen toelaatbaar.

R VNG, Bedrijven en milieuzonering Nr.9, 2° druk 2001.

De bedrijvenlijst in de voorschriften is een planologische selectie van de VNG-lijst
en gebaseerd op bedrijven die in het algemeen voorkomen c.q. gewenst zijn op
een bedrijventerrein.
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In onderhavig bestemmingsplan is daartoe een zonering toegepast, waarbij
een onderverdeling is gemaakt in een aantal verschillende milieuzones.

Deze zonering is ondermeer afgestemd op de zonering zoals die is toege-
past in de vigerende plannen voor de (deels) nog in ontwikkeling zijnde be-
drijventerreinen in dit plan (Business Zone Delta, Tarpan, Oldebroeker-
weg).

De volgende zones kunnen worden onderscheiden:

Zone A: milieucategorieén 1 en 2;
Zone B: milieucategorieén 1, 2 en 3;
Zone C: milieucategorieén 1, 2, 3 en 4;

Binnen de zones kunnen van de toegestane categorieén afwijkingen aan-
wezig zijn. Daar waar dit het geval is, is het betreffende bedrijf onder een
aanduiding gebracht, waarmee deze bedrijven ter plekke gerechtvaardigd
worden (zie ook hoofdstuk 5). Andere bedrijfsvormen uit dezelfde categorie
worden hierdoor uitgesloten. Bij verplaatsing/beéindiging van een dergelijk
bedrijf is alleen een soortgelijk bedrijf dan wel een bedrijf uit een lagere ca-
tegorie op de betreffende locatie toegestaan, overeenkomstig de toege-
stane categorie in de betreffende zone.

Daarnaast zijn er delen van de bedrijventerreinen waar categorie 5 be-
drijven voorkomen dan wel zijn toegestaan. Concreet betreft het hier een
tweetal bedrijven aan de Pioniersweg op het bedrijventerrein Dronten
Noord, die ter plekke gerechtvaardigd zijn. Nieuwe categorie-5 bedrijven
zijn vanwege hun aard en invloed op de omgeving alleen bij vrijstelling toe-
gestaan.

4. 2. Externe veiligheid en luchtkwaliteit

Externe Veiligheid

Het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (BEVI) is op 27 oktober 2004 in
werking getreden. Dit besluit kan grote gevolgen hebben voor de ruimtelijke
ordening en dus ook voor het bestemmingsplan. Bij het plannen van risico-
gevoelige functies (bijvoorbeeld woningen) in de omgeving van een risico-
volle functies moet op basis van het BEVI op bindende wijze rekening ge-
houden worden met de mogelijke invlioed van die inrichting. Op grond van
het besluit gelden bepaalde normeringsafstanden tussen risicovolle en risi-
cogevoelige functies.

Op de bedrijventerreinen die in dit bestemmingsplan bestemd worden val-
len de volgende bedrijven onder het BEVI-besluit:

- LPG-installatie aan de Noorderbaan 1 te Biddinghuizen;

- LPG-installatie aan De Noord 70 te Dronten;

- LPG-installatie aan de Pioniersweg tegenover de Noord 99 te Dronten;
- Frisson B.V. aan de Houtwijk 37 te Dronten.
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Voor de LPG-installaties geldt dat deze allemaal een doorzet hebben van
minder dan 1000 m3. Volgens het BEVI-besluit dient er dan tenminste 45
meter rondom het vulpunt aangehouden te worden. Binnen deze afstand
mogen geen nieuwe kwetsbare objecten en (in beginsel) geen nieuwe be-
perkt kwetsbare objecten worden gerealiseerd. Voor het LPG-tankstation
aan De Noord 70 te Dronten geldt een aan te houden afstand van 120 me-
ter. Ook binnen deze contour zijn geen kwetsbare objecten aanwezig.

Bij Frisson B.V. aan de Houtwijk 37 te Dronten is een CPR15-2 reinigings-
middelenopslag aanwezig (alkalische producten). Hiervoor geldt een aan te
houden afstand van 165 meter. Binnen deze contour zijn geen kwetsbare
objecten aanwezig.

Voor de bovengenoemde BEVI-inrichtingen is een externe veiligheidson-
derzoek uitgevoerd. Hiermee is het groepsrisico bepaald door middel van
een risicoberekening. Dit is opgenomen in bijlage 3. Voor de LPG-
installaties aan De Noord 70 en aan de Pioniersweg te Dronten wordt het
groepsrisico overschreden. Het beperken van het groepsrisico zal in het
kader van de behandeling van de nieuwe vergunningaanvraag als uit-
gangspunt dienen.

Naast de voornoemde bedrijven die vallen onder het BEVI-besluit kent het
plangebied een vuurwerkopslag aan de Pioniersweg 60 in Dronten waar
meer dan 10 ton (10.000 kg) opgeslagen mag worden. De opslag van con-
sumentenvuurwerk valt onder het Vuurwerkbesluit. In dit besluit zijn veilig-
heidsafstanden verbonden waaraan het bedrijf moet voldoen.

Voor een vuurwerkopslag met meer dan 10 ton consumentenvuurwerk
geldt dat tenminste 20 meter in acht moet worden gehouden, gemeten
vanaf de bewaarplaats tot aan een (geprojecteerd) kwetsbaar object. Deze
afstand wordt aangehouden binnen de milieuvergunning waarmee de in-
richting voldoet aan het Vuurwerkbesluit en er geen gevolgen zijn voor on-
derhavig bestemmingsplan.

Met betrekking tot vervoer van gevaarlijke stoffen het volgende.

Ten aanzien van het plaatsgebonden risico wordt geconcludeerd dat op het
traject km 19.5 en km 20.0 van het Hanzetracé geen 10°-contour wordt be-
rekend. De norm uit de “Circulaire Normstelling vervoer gevaarlijke stoffen’
voor externe veiligheid wordt niet overschreden.

Voor de kantoorlocatie aan de Hanzelijn is voor zowel het plaatsgebonden
als het groepsrisico bepaald® (zie bijlage 3). Ten aanzien van het plaatsge-
bonden risico wordt geconcludeerd dat er geen normen worden overschre-
den. Met betrekking tot het groepsrisico wordt geconcludeerd dat voor zo-
wel de huidige als de toekomstige situatie de oriéntatiewaarde van het
groepsrisico wordt overschreden. Dit wordt niet veroorzaakt door de ge-
plande kantoren, maar door de aanwezigheid van IJsbaan Kwintus Nova.
Ten gevolge van de realisatie van kantoren is echter geen sprake van een
significante toename van het groepsrisico. Er is sprake van een weinig rea-
listische en representatieve situatie bij de ijsbaan.

3 Ingenieurs/adviesbureau SAVE, Groepsrisico Kantoorlocatie langs Hanze-

lijn traject 19,5 — 20,0, april 2006
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Er moet worden overwogen de vergunde situatie van de ijsbaan te herzien
en/of te wijzigen, overeenkomstig een realistische weergave van de situa-
tie.

Luchtkwaliteit

Naast de aandacht voor externe veiligheid dient conform het Besluit lucht-
kwaliteit (2005) in bestemmingsplannen aandacht besteed te worden aan
de luchtkwaliteit in en rondom het plangebied. Het Besluit luchtkwaliteit be-
vat de wettelijke grens- en richtwaarden voor de luchtkwaliteit in Nederland,
alsmede de wijze waarop deze luchtkwaliteit gerapporteerd dient te wor-
den.

De grenswaarden uit het Besluit geven kwaliteitsniveaus aan voor de bui-
tenlucht. Daarbij zijn alle locaties van belang, met uitzondering van de ar-
beidsplek die is uitgezonderd op grond van de arbeidsomstandighedenwet
(artikel 2, eerste lid). De normen uit het besluit luchtkwaliteit gelden dus niet
alleen op plekken waar mensen bloot worden gesteld.

Bij de beoordeling van de gevolgen van dit bestemmingsplan voor de lucht-
kwaliteit wordt nader ingegaan op de concentraties voor NO, en PM™. In
bijlage 4 zijn verkennende luchtkwaliteitonderzoeken voor de bedrijventer-
reinen opgenomen. Hierbij is rekening gehouden met autonome ontwikke-
lingen betreffende de verkeersintensiteiten.

Uit de onderzoeken kan geconcludeerd worden dat de luchtkwaliteit vol-
gens het Besluit Luchtkwaliteit 2005 geen belemmering oplevert voor dit
bestemmingsplan.

De uitstoot van de bedrijven zelf en daarmee de mogelijke invioed op de
luchtkwaliteit rondom omliggende kwetsbare objecten, is geregeld in de
daarvoor geldende milieuvergunningen van de bedrijven.

4. 3. Zonering geur

Op het bedrijventerrein Dronten Noord is een rioolwaterzuiveringsinstallatie
gevestigd aan de Installatieweg. Uit een geurmeting blijkt dat de maximale
concentratie optreedt bij 99,99 percentiel (de concentratie die 1 uur per jaar
wordt bereikt) en bedraagt 0,56 ge/m3. Op gemerkt dient te worden dat de-
ze concentratie wordt bereikt binnen een straal van 100 meter tot de dicht-
bijzijnde bron. Voor de rioolwaterzuiveringsinstallatie geldt daarom een
geurcontour van 100 meter. Binnen de geurcontour van deze installatie is
vestiging van geurgevoelige objecten uitgesloten.

4. 4. Geluid wegverkeer

De doelstelling van de Wet geluidhinder voor gebouwen met een hinderge-
voelige functie is het beperken van de geluidsbelasting aan alle buitenge-
vels tot ten hoogste 50 dB(A).

Dit geldt voor de aanleg van een nieuwe weg of (in sommige gevallen) aan-
passingen aan een weg, alsmede nieuw te bouwen woningen (zoals be-
drijffswoningen en woonwagens) of andere gebouwen met een hinderge-
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voelige functie. Het onderhavige bestemmingsplan legt in hoofdzaak de be-
staande situatie vast.

Behoudens wegen met een 30-km/u-regiem hebben alle wegen wettelijke
zones. De omvang van deze zones bedraagt ten minste 200 meter (voor
een weg bestaande uit één of twee rijstroken) aan weerszijden van de weg.

De wettelijke zone perkt het onderzoeksgebied af, de feitelijke geluidsin-
vioed langs een weg wordt bepaald door de verkeersbelasting en een
eventuele akoestische afscherming.

Bestaande situatie

Voor bestaande (woon)bebouwing is in de Wet geluidhinder een regeling
opgenomen die alleen betrekking heeft op woningen die in maart 1986,
toen de regeling van kracht werd, door meer dan 55 dB(A) werden belast.
De regeling voorziet in geluidssanering die doorgaans door middel van iso-
latie van buitengevels wordt gerealiseerd. Aangezien de uitvoering van de
saneringsregeling los staat van bestemmingsplanprocedures is in het kader
van onderhavig plan geen onderzoek uitgevoerd naar bestaande situaties.

Nieuwe ontwikkelingen

De geluidsgrenswaarden voor nieuwe geluidsgevoelige bebouwing bestaan
uit een onder- en een bovengrenswaarde. De ondergrenswaarde wordt
voorkeursgrenswaarde genoemd en bedraagt in alle gevallen 50 dB(A). De
geluidsbelasting mag in geen geval hoger zijn dan de bovengrenswaarde.
Nieuwe situaties moeten in principe voldoen aan de voorkeursgrens-
waarde. Als het niet mogelijk is om hieraan te voldoen kan de gemeente de
provincie verzoeken een hogere grenswaarde vast te stellen.

Middels het bestemmingsplan kunnen een aantal nieuwe bedrijffswoningen
worden gerealiseerd waar rekening mee moet worden gehouden. Het be-
treft hier de realisatie van bedrijfswoningen ter opvulling van de stroken met
kleinschalige bedrijvigheid in combinatie met wonen, zoals die voorkomen
in de nog in ontwikkeling zijnde (delen van de) bedrijfsterreinen. Het gaat
hier om een strook langs de Tarpanweg op het bedrijventerrein Tarpan en
een strook in het noorden van het bedrijventerrein Oldebroekerweg. Voor
de strook langs de Tarpanweg op het bedrijventerrein Tarpan is een akoes-
tisch onderzoek uitgevoerd®). In figuur 14 is geluidssituatie van 2016 voor
de ontwikkeling woningbouw bij een gecumuleerde geluidsbelasting zonder
aftrek op een beoordelingshoogte 1.5 meter in de dagperiode weergege-
ven. De nieuwe bedrijfswoningen dienen op of buiten de 50 dB(A) etmaal-
waardecontour te worden gerealiseerd en worden daarom buiten deze in
figuur 14 aangegeven contour bestemd.

Daarnaast biedt het bedrijventerrein aan de Oldebroekerweg nog de moge-
lijkheid tot realisatie van kleinschalige dienstverlenende bedrijvigheid in
combinatie met wonen in een strook langs de Baan. In het kader van (de
herzieningen van) de bestemmingsplannen voor deze bedrijventerreinen is
geluidsonderzoek uitgevoerd en zijn zonodig procedures hogere waarden
gevoerd.

4 Mobycon, Geluidssituatie 2016 ontwikkeling woningbouw, juli 2006
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Voor de kleinschalige dienstverlenende bedrijvigheid in combinatie met
wonen in de strook langs de Baan in Biddinghuizen, is in het kader van het
onderhavige bestemmingsplan een procedure hogere waarde gevoerd (zie
bijlage 5).
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Figuur 14. Gecumuleerde geluidsbelasting (zonder aftrek)
4. 5. Bodem

Bedrijventerrein Dronten Noord

Het bedrijventerrein Dronten Noord is één van de oudste industriegebieden
van Dronten. Met name in dit gebied hebben zich dan ook nog al wat bo-
demverontreinigde activiteiten plaatsgevonden.

Het gehele bedrijventerrein kan aangemerkt worden als verdacht gebied.
Alle gevallen kennen een verschillenden mate van verontreiniging en daar-
door een verschillende urgentie om te saneren. Er zal dus per geval beke-
ken worden wat de verontreiniging en daarmee de urgentie zal zijn.

Business Zone Delta

Voor zowel het westelijk als het oostelijk deel van het bedrijventerrein zijn
in het kader van de hiervoor geldende bestemmingsplannen historische bo-
demonderzoeken uitgevoerd. Hieruit kwam naar voren dat er geen belem-
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meringen zijn in het geval van ernstige bodemverontreinigingen in het plan-
gebied.

Bedrijventerreinen Swifterbant

In Swifterbant zijn met name op het bedrijventerrein De Kolk verdachte lo-
caties aanwezig. Ook hier geldt dat de urgentie van sanering afhangt van
de mate van verontreiniging. Voor de ontwikkeling van het bedrijventerrein
Tarpan is in het kader van het tot nu toe vigerende bestemmingsplan een
historisch onderzoek uitgevoerd. Hieruit kwam naar voren dat er geen be-
lemmeringen aanwezig waren ten aanzien van de ontwikkeling van Tarpan.

Bedrijventerreinen Biddinghuizen

Voor het bedrijventerrein Noorderbaan geldt hetzelfde als voor het bedrij-
venterrein De Kolk te Swifterbant. Voor het Bedrijventerrein Oldebroeker-
weg is in het kader van het hiervoor geldende bestemmingsplan een zoge-
heten historisch bodemonderzoek uitgevoerd. Het gebied kent vanouds
een agrarisch gebruik. De conclusie uit dit onderzoek is dat er geen belem-
meringen in de vorm van ernstige bodemverontreinigingen zijn aangetrof-
fen.

4. 6. Kabels en leidingen

Bedrijventerreinen Dronten

Langs de zuidgrens van het bedrijventerrein Dronten Noord ligt een hoofd-
gasleiding van de Gasunie. De ligging van deze leiding is op de plankaart
weergegeven. De toetsingsafstand is 40 meter en de bebouwingsafstand is
17 meter aan beide zijden van de leiding. Deze leiding loopt door in het
naastgelegen Business Zone Delta ter hoogte van de Oude IJssel en Het
Spaarne. Grotendeels parallel aan deze Hoofdgasleiding loopt eveneens
langs deze wegen een rioolpersleiding. Deze gaat naar de Rioolwater-
zuivering op het bedrijventerrein Dronten Noord. Met de ligging van beide
leidingen zal in dit bestemmingsplan rekening worden gehouden door mid-
del van het aanhouden van een bebouwingsvrije zone.

Bedrijventerreinen Swifterbant

Door de bedrijventerreinen van Swifterbant lopen geen hoofdstransportlei-
dingen waar in het bestemmingsplan een regeling voor opgenomen dient te
worden.

Bedrijventerreinen Biddinghuizen

In het bedrijventerrein Oldebroekerweg is een hoofdgastransportleiding ge-
legen welke parallel aan de noordwestelijke grens met het bedrijventerrein
in oostelijke richting loopt en in het oosten van het terrein in zuidelijke rich-
ting afbuigt richting de Oldebroekerweg. Ook met de ligging van deze lei-
ding is rekening gehouden door het aanhouden van voornoemde afstan-
den.

4. 7. Archeologie

In het kader van het Europese Verdrag van Malta is momenteel een wets-
voorstel in voorbereiding ter wijziging van de Monumentenwet. Doel van dit
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voorstel is een grotere aandacht voor de (mogelijke) aanwezigheid van ar-
cheologische waarden bij het opstellen van bestemmingsplannen.
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Onderdeel van dit wetsvoorstel is dat de provincies gebieden aanwijzen die
(naar verwachting) archeologisch waardevol zijn.

De aard van de (te verwachten) waarden en de locaties worden momenteel
in beeld gebracht door de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemon-
derzoek (ROB) en de provincies. Dit heeft voor de provincie Flevoland on-
der meer geresulteerd in de Archeologische Monumentenkaart (AMK) en
de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW).

De AMK betreft een kaart met de locaties en begrenzingen van gewaar-
deerde archeologische terreinen. De bedrijventerreinen uit onderhavig be-
stemmingsplan zijn daarop niet aangemerkt als zijnde archeologisch ge-
waardeerde terreinen/locaties. Wel ligt ten noorden van de bedrijventerrei-
nen van Swifterbant een locatie met een hoge archeologische waarde.

De IKAW geeft een voorspelling voor wat betreft de relatieve dichtheid van
archeologische waarden in de bodem. Dit gebeurt in een drietal categorie-
en (hoge, middelhoge en lage verwachting). De omgeving van (de bedrij-
venterreinen van) Biddinghuizen is hierop aangemerkt als zijnde een ge-
bied met een middelhoge verwachting. De gebieden rond de bedrijven-
terreinen van Dronten en Swifterbant hebben een lage verwachting.
Aangezien het bestemmingsplan voor het grootste deel de bestaande
situatie vastlegt en de ontwikkelingen die er spelen grotendeels in volle
gang zijn, wordt nader archeologische onderzoek in het kader van onder-
havig bestemmingsplan niet nodig geacht. Wel biedt het bestemmingsplan
de mogelijkheid om door middel van een wijzigingsbevoegdheid de tweede
fase van het bedrijventerrein Oldebroekerweg te Biddinghuizen en een vol-
gende fase van het bedrijventerrein Tarpan te Swifterbant te realiseren.
Ten tijde van het opstellen van het wijzigingsplan voor (één van) deze ter-
reinen zal nader aandacht besteed worden aan de mogelijke aanwezigheid
van archeologische waarden.

4. 8. Ecologie

Op grond van de Natuurbeschermingswet en de Flora- en Faunawet is bij
elk ruimtelijk plan inzicht nodig in de mogelijke effecten van het plan op de
aanwezige ecologische waarden. Hierbij dient te worden aangetoond dat
als gevolg van de geplande activiteiten de gunstige staat van instandhou-
ding van waardevolle dier- en plantensoorten niet in het geding komt. Bin-
nen de wetgeving wordt onderscheid gemaakt tussen gebiedsbescherming
en soortenbescherming.

Gebiedsbescherming

De Natuurbeschermingswet heeft ten doel de waarde van de Natura2000-
gebieden te beschermen. Het plangebied van het voorliggende bestem-
mingsplan ligt nabij het Ketelmeer en de Veluwe randmeren die in het ka-
der van de Vogelrichtlijn als een speciale beschermingszone zijn aangewe-
zen. Bestaande bebouwing en verhardingen, waaronder dus de bedrijven-
terreinen van Dronten, Biddinghuizen en Swifterbant, maken echter geen
deel uit van de speciale beschermingszone, omdat ze geen wezenlijk deel
van het leefgebied van de genoemde vogelsoorten uitmaken.
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Tevens zal naar verwachting geen negatieve externe werking op nabijge-
legen beschermingszones optreden. Het bestemmingsplan legt namelijk de
bestaande situatie vast.

Op basis hiervan kan verwacht worden dat de mogelijke ontwikkelingen in
het plangebied geen significante gevolgen hebben voor de bescherming en
ontwikkelingsmogelijkheden van diverse (beschermde) vogelsoorten.

Ten aanzien van de gebiedsbescherming geldt dat het plangebied niet is
gelegen in of nabij een Natura2000-gebied. Aanvullende maatregelen zijn
voor het plangebied niet nodig.

Soortenbescherming

Naast het regiem van de Natuurbeschermingswet moet rekening worden
gehouden met de regels van de Flora- en fauna wet voor de in het plange-
bied aanwezige flora en fauna. Zonodig dient hiervoor een ontheffing te
worden aangevraagd.

Voor algemene soorten heeft het Rijk via een Algemene Maatregel van Be-
stuur (AMvB) een algemene ontheffing verleend. Concreet betekent deze
maatregel dat voor een aantal meer algemene soorten er geen ontheffing
in het kader van het bestemmingsplan nodig zal zijn. Die zijn namelijk bij
voorbaat al vrijgesteld.

Aangezien het bestemmingsplan zoals gezegd voor het grootste gedeelte
de bestaande situatie vastlegt, zal dit bestemmingsplan geen significante
gevolgen hebben voor de bescherming en ontwikkelingsmogelijkheden van
diverse (beschermde) soorten. Bij de ontwikkeling van de nog uitgeefbare
percelen in het plangebied dient door de initiatiefnemer aangetoond te wor-
den dat er geen nadelige gevolgen ontstaan voor de ecologische situatie.
Voor de beide wijzigingsbevoegdheden waar een volgende fase van het
bedrijventerrein Oldebroekerweg en/of Tarpan mee gerealiseerd kan wor-
den, is op dit moment nog niet duidelijk of en wanneer van deze bevoegd-
heid gebruik zal worden gemaakt.

Ten tijde van het opstellen van het wijzigingsplan voor (één van) deze loca-
ties zal nader aandacht besteed worden aan de eventuele aanwezigheid en
zonodig de bescherming van ecologische waarden.

4. 9. Waterparagraaf

In het kader van de Watertoets zal in deze paragraaf aandacht besteed
worden aan het aspect water in het bestemmingsplan. Hiervoor is het be-
treffende waterschap Zuiderzeeland om een wateradvies gevraagd welke is
opgenomen in bijlage 1.

Bedrijventerreinen Dronten

De enige vorm van oppervlaktewater in het plangebied van de bedrijventer-
reinen van Dronten is de Lage Vaart die Business Zone Delta scheidt van
het bedrijventerrein Dronten Noord. Wel is in het bedrijventerrein Dronten
Noord nog een aftakking van deze Vaart aanwezig in de vorm van de
Noorderhaven.
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De Lage Vaart heeft een primaire functie als vaarweg. De functie Vaarweg
is met betrekking tot de waterhuishouding en de functie-eisen richting-
gevend voor waterbeheerders, de provincie en gemeenten. De basisfunctie
brengt voor vaarwegen met zich mee dat moet worden gezocht naar moge-
liikheden voor een zo natuurvriendelijk mogelijke inrichting.

Het rioleringssysteem op het bedrijventerrein Dronten Noord betreft een
gescheiden rioolstelsel. Dit houdt in dat het hemelwater en het afvalwater
gescheiden worden afgevoerd. Het hemelwater wordt rechtstreeks dan wel
via de aangrenzende kavelsloten en evt. tochten naar de Lage Vaart ge-
voerd. De Lage Vaart voert het water op haar beurt weer naar de gemalen.

Ook het bedrijventerrein Business Zone Delta is voorzien van een ge-
scheiden rioolstelsel. Dit houdt in dat het water van verhardingen zoveel
mogelijk direct naar het opperviaktewater van de nabij gelegen watergan-
gen worden afgekoppeld. De kavels in het midden van het terrein zijn zelfs
voorzien van een verbeterd gescheiden stelsel. De eerste neerslag die hier
valt wordt afgevoerd naar het vuilwaterriool.

Naast de bestaande kavelsloten rondom het terrein zal tegen de nieuwe
spoordijk ten zuiden van het plangebied nog een watergang worden gegra-
ven. Vanwege de bodemopbouw is de locatie overigens ongeschikt voor in-
filtratie in de bodem.

Het bedrijventerrein Dronten Noord valt binnen een peilgebied met een peil
van NAP -6,20 m en voor het bedrijventerrein Business Zone Delta wordt
op dit moment een nieuw peilbesluit opgesteld waarin een peil gehanteerd
wordt van NAP -5,80 m.

Bedrijventerreinen Swifterbant

In de bedrijventerreinen van Swifterbant wordt de belangrijkste vorm van
oppervlaktewater gevormd door de Kolk die de noordwestgrens van het
plangebied vormt. Deze loopt door in de Tarpantocht, welke via de Swifter-
vaart in verbinding staat met de Lage Vaart. Een deel van de Kolk is in ge-
bruik als jachthaven.

In het plangebied van de bedrijventerreinen Swifterbant wordt een peil ge-
hanteerd van NAP -6,20 m.

De bedrijventerreinen De Kolk en Spelwijk hebben een gescheiden afvoer-
stelsel, waarbij al het hemelwater rechtstreeks op het oppervilaktewater af-
watert. Wat betreft het in uitgifte zijnde bedrijventerrein Tarpan kan gemeld
worden dat dit bedrijventerrein voorzien is/wordt van een verbeterd ge-
scheiden stelsel. De eerste neerslag van de verhardingen wordt daarbij af-
gevoerd via het vuilwaterriool. Daarna (na de eerste 4 mm) wordt het over-
tollige neerslag, mede door de bodemgesteldheid, direct afgevoerd naar
het oppervlaktewater in de vorm van de aangelegde c.q. reeds aanwezige
kavelsloten rondom het terrein. De kavelsloten voeren het water vervolgens
af richting de Tarpantocht.
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Bedrijventerreinen Biddinghuizen

De bedrijventerreinen van Biddinghuizen zijn gelegen in een peilgebied
waar een peil gehanteerd wordt van NAP -5,20 m. De belangrijkste vorm
van oppervlaktewater infrondom de bedrijventerreinen van Biddinghuizen
wordt gevormd door de Hoge Vaart. Deze vormt de noordwestelijke be-
grenzing van het bedrijventerrein Noorderbaan en ter hoogte van de Baan
ligt een jachthaven die in directe verbinding staat met de Vaart. Het bedrij-
venterrein Noorderbaan is voorzien van een gescheiden rioolstelsel, waar-
bij het wordt hemelwater gescheiden van het afvalwater en rechtstreeks op
het opperviaktewater afwatert. Het afvalwater wordt afgevoerd naar de ri-
oolwaterzuivering.

Het naastgelegen bedrijventerrein Oldebroekerweg is voorzien van een
verbeterd gescheiden stelsel, waarbij in tegenstelling tot een gescheiden
stelsel de eerste 4 mm afgevoerd wordt via het vuilwaterriool en de overige
neerslag via de aangrenzende kavelsloten richting de watervoerende toch-
ten. Rondom het bedrijventerrein zijn reeds watergangen aanwezig of wor-
den/zijn deze aangelegd.
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5. JURIDISCHE PLANOPZET
5. 1. Algemeen

In de voorgaande hoofdstukken zijn de beleidspunten, de (gewenste) ruim-
telijk-functionele structuur en de milieuaspecten ten aanzien van de be-
drijventerreinen van Dronten, Biddinghuizen en Swifterbant neergelegd. In
dit hoofdstuk krijgt dit alles een juridische vertaling in bestemmingen. Deze
regelen de gebruiks- en bebouwingsmogelijkheden binnen het plangebied
en zijn juridisch bindend. De bestemmingen zijn vastgelegd in voorschriften
en op de plankaarten behorende tot dit plan.

De voorschriften en de toelichting van dit bestemmingsplan zijn opgesteld
volgens de systematiek die door de gemeente Dronten wordt gehanteerd.
In het bestemmingsplan is gekozen voor een functionele bestemmings-
omschrijving. De doeleindenomschrijving van de verschillende bestemmin-
gen bevat derhalve in principe alleen functies en geen inrichtingsaspecten.
Dit betekent dat de voorzieningen zoals gebouwen, bijgebouwen, aan- en
uitbouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet afzonderlijk worden
benoemd, maar geacht worden tot de functie te behoren.

Uitgangspunt van het bestemmingsplan is door het stellen van heldere
voorschriften en een duidelijk leesbare plankaart, een zo goed mogelijke
handhaafbaarheid te realiseren.

In de volgende paragrafen wordt een verduidelijking gegeven op de ge-
bruikte bestemmingen en aanvullende bestemmingen.

5. 2. Bestemmingen

- Bedrijventerrein -

De grootste delen van de plangebieden zijn geregeld onder de bestemming
‘Bedrijventerrein’. Om tot een goede milieuzonering van de bedrijven ten
opzichte van de milieugevoelige functies te komen is deze bestemming on-
derverdeeld in een drietal milieuzones (zie ook hoofdstuk 4). De milieuzo-
nes zijn door middel van een letter A, B of C aangegeven op de plankaart
en worden van elkaar gescheiden door zonegrenzen. Binnen de milieuzo-
nes zijn de volgende categorieén bedrijven bij recht toegestaan:

Zone A: milieucategorieén 1 en 2;
Zone B: milieucategorieén 1, 2 en 3;
Zone C: milieucategorieén 1, 2, 3 en 4;

Aangezien het hier voor het grootste deel reeds ingerichte bedrijventerrei-
nen betreft, zijn in de huidige situatie een aantal bedrijven aanwezig waar-
van de milieucategorie niet overeenkomt met de zone waartoe ze behoren.
Concreet gaat het hier om een aantal categorie-4 bedrijven die op een aan-
tal plekken gelegen zijn binnen zone B. Daarnaast zijn op het bedrijven-
terrein Dronten Noord nog twee categorie-5 bedrijven aanwezig. Deze loca-
ties zijn op de plankaart specifiek aangeduid.
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Nieuwe categorie-5 bedrijven zijn alleen middels een wijzigingsbevoegd-
heid mogelijk, mits deze qua aard en invloed op de omgeving geen belem-
meringen opleveren ten aanzien van reeds aanwezige bedrijven en (be-
drijfs)woningen op het betreffende bedrijventerrein en/of in de omgeving
ervan. Ditzelfde geldt voor de vestiging van nieuwe categorie-4 bedrijven
binnen zone B.

Tevens kan bij beéindiging/verplaatsing van een categorie-4 of -5 bedrijf
dat onder een aanduiding is gebracht, middels een wijzigingsbevoegdheid
de betreffende aanduiding van de kaart worden verwijderd.

Naast de aanduidingen voor de categorie-4 en -5 bedrijven, zijn de binnen
de bestemming aanwezige risicovolle inrichtingen, vallend onder het Besluit
Externe Veiligheid en Inrichtingen, specifiek van een aanduiding voorzien.
Het betreft hier de verkooppunten van motorbrandstoffen waar ook LPG
verkocht wordt, de reinigingsmiddelenfabriek en de vuurwerkopslag. Voor
de verkooppunten van motorbrandstoffen met LPG zijn een aanduidingen
binnen deze bestemming opgenomen. Naast de aanduiding voor het ver-
kooppunt zelf, zijn het opslag- en het vulpunt ter plekke vastgelegd door
middel van een aanduiding. In het kader van het besluit externe veiligheid
zijn de aan te houden afstanden waarbinnen geen nieuwe risicogevoelige
bebouwing gerealiseerd mag worden gerealiseerd aangegeven op de plan-
kaart. De veiligheidszones voor deze risicovolle inrichtingen is onder een
aanvullende bestemming gebracht (zie paragraaf 5.3).

Middels een wijzigingsbevoegdheid kunnen deze aanduidingen van de
plankaart worden verwijderd indien de functies vanwege de veiligheid niet
meer te handhaven zijn dan wel dat de (risicovolle) activiteiten zijn beéin-
digd.

Ook is de rioolwaterzuiveringsinstallatie aan de Pioniersweg 84-86 aange-
duid, aangezien het hier een geurzoneringsplichtige inrichting betreft, die
voor de overige delen van de plangebieden zijn uitgesloten. Op basis van
de zoneplicht heeft dit bedrijf een geurzone die onder een aanvullende be-
stemming is gebracht (zie paragraaf 5.3).

Naast een vertaling van de gewenste milieuzonering naar de voorschriften
en plankaart is binnen deze bestemming de gewenste ruimtelijke kwaliteit
vertaald in bebouwingsbepalingen. Deze bebouwingsbepalingen zijn zoveel
mogelijk afgestemd op de huidige situatie dan wel op de tot nu toe vigeren-
de bestemmingsplannen voor de nog in ontwikkeling zijnde delen van de
bedrijventerreinen.

Wat betreft de situering van de bedrijfsgebouwen is hiervoor een bouwvlak
op de kaart opgenomen. Buiten het bouwvlak mogen geen (bedrijfs)ge-
bouwen worden gebouwd. Daar waar aanvullend een gevelbouwgrens is
opgenomen, dient de bebouwing in een vaste rooilijn te worden gebouwd.
Voor de maatvoering van de gebouwen zijn op de plankaart matrices opge-
nomen met daarin, naast het maximale bebouwingspercentage, de minima-
le/maximale goot- en bouwhoogtes c.q. dakhellingen waaraan de (bedrijfs)-
gebouwen dienen te voldoen. Daar waar geen waarde is opgenomen, is de
betreffende maatvoering niet van toepassing.
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Ten behoeve van de nodige flexibiliteit is (alleen) bij vrijstelling een verho-
ging van de maximale bouwhoogte mogelijk. Verder is een vrijstelling opge-
nomen voor het verhogen van de hoogte van bouwwerken voor de even-
tuele plaatsing van windturby’s c.q. windwalls.

Binnen deze bestemming zijn verder de verspreid over de terreinen gele-
gen bedrijffswoningen specifiek aangeduid. Hierbij is onderscheid gemaakt
tussen een tweetal aanduidingen.

De solitaire bedrijffswoningen zijn op de plankaart aangeduid als “Bedrijfs-
woning toegestaan” of “bedrijffswoningen toegestaan”. Binnen de aandui-
ding “Bedrijfswoning toegestaan” zal ten hoogste één bedrijfswoning per
bouwperceel c.q. bedrijff worden gebouwd De maximale inhoud van be-
driffswoningen zal ten hoogste 600 m> bedragen. Hiermee wordt nieuwe
vestiging van solitaire bedrijfswoningen uitgesloten.

Nieuwe bedrijfswoningen zijn alleen nog toegestaan in de stroken waarin
een combinatie van kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten in combinatie
met het wonen voorgestaan wordt. Het gaat in dit bestemmingsplan con-
creet om een strook op het bedrijventerrein Noorderbaan/Oldebroekerweg
en een strook op het bedrijventerrein Tarpan. Het betreft hier invulplekken
die op basis van de vigerende plannen nog niet zijn benut, maar waar het
vanuit milieu- en ruimtelijk oogpunt wel mogelijk moet blijven. Deze stroken
zijn op de plankaarten voorzien van de aanduiding “bedrijfswoningen toe-
gestaan”. Binnen deze aanduiding zal het aantal bedrijffswoningen ten
hoogste het op de kaart in het aanduidingsvlak aangegeven aantal bedra-
gen. Ten opzichte van de solitaire bedrijfswoningen gelden voor deze be-
drijfswoningen afwijkende bebouwingsbepalingen.

Voor detailhandel op de bedrijventerreinen is productiegebonden detailhan-
del (niet zijnde detailhandel in voedings- en genotsmiddelen) en perifere
detailhandelsvestigingen in de zogeheten ABC-goederen (auto’s, boten ca-
ravans en aanverwante goederen) overal bij recht toegestaan.

Voor wat betreft andere vormen van perifere detailhandel is het beleid zo-
wel afgestemd op het detailhandelsbeleid, zoals dat is opgenomen in de
Gemeentelijke Visie op het Vestigingsbeleid (zie bijlage 2) als het beleid,
zoals dat in de geldende bestemmingsplannen is opgenomen. Concreet
betekent dit dat perifere detailhandel (globaal) mogelijk wordt gemaakt op
het bedrijventerrein Business Zone Delta te Dronten in de zone langs
weerszijden van de Rivierendreef, en de zone ten zuiden van Het Weerijd.
Via de aanduiding “perifere detailhandel toegestaan”, is één en ander juri-
disch vormgegeven. Met toepassing van een binnenplanse vrijstelling kun-
nen in de betreffende detailhandelsgebieden conform het eerder genoemde
vestigingsbeleid ook nog andere vormen van detailhandel worden toege-
staan.

Ten behoeve van de mogelijke vestiging van een seksinrichting alsmede de
vestiging van een facility point zijn op de plankaart voor het bedrijventerrein
Business Zone Delta respectievelijk een “Zoekgebied seksinrichting” en
een aanduiding “Horeca toegestaan” opgenomen. Hiermee worden de mo-
gelijikheden die het tot nu toe vigerende plan voor dit bedrijventerrein (Be-
stemmingsplan Business Delta Oost (1995)) biedt gehandhaafd.
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Tot slot is binnen deze bestemming alleen opslag toegestaan voor zover
het bedrijfsmatige opslag betreft en dit niet op onbebouwde gronden ge-
schiedt.

- Sport- en bedrijfsdoeleinden -

De bestemming ‘Sport- en bedrijfsdoeleinden’ is bedoeld voor het complex
van Kwintus Nova op het bedrijventerrein Business Zone Delta, waarin
naast een kunstijsbaan en aanverwante voorzieningen rondom de ijsbaan
bedrijffsgebouwen geintegreerd zijn.

Zowel de sportievelrecreatieve functie als de bedrijfsfunctie wordt aldus
binnen deze bestemming mogelijk gemaakt. Het complex staat bedrijven
toe die vallen in de lichtere (1 en 2) milieucategorieén van de bedrijvenlijst.
Ten dienste van de kunstijsbaan is hieraan gerelateerde horeca en detail-
handel in sportieve goederen toegestaan binnen deze bestemming. Daar-
naast zijn hier dienstverlenende bedrijven c.q. kantoren toegestaan.

- Wonen en dienstverlening -

Deze bestemming geldt specifiek voor de woon-/werklocatie aan de Baan
op het bedrijventerrein Oldebroekerweg in Biddinghuizen. In tegenstelling
tot de in de bestemming Bedrijventerrein geboden mogelijkheden tot klein-
schalige bedrijvigheid in combinatie met een bedrijfswoning, richt deze be-
stemming zich op het type bedrijven in de dienstverlenende branche ofte-
wel de vrije beroepen in combinatie met het wonen. Het begrip dienstverle-
nend kan hier ruim worden opgevat in die zin dat bijvoorbeeld ook ateliers
ten behoeve van kunstenaars hier mogelijk zijn.

Voor de toegestane bedrijfsmatige/dienstverlenende activiteiten binnen de-
ze bestemming zijn twee aparte bedrijvenlijsten in de bijlagen van de voor-
schriften opgenomen. Het gaat hier om een bedrijvenlijst met daarin de
toegestane kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten en een bedrijvenlijst
met de toegestane kleinschalige dienstverlenende bedrijven.

- Kantoordoeleinden -

De kantorenstrook in het zuidoosten van het bedrijventerrein Business Zo-
ne Delta is onder de bestemming Kantoordoeleinden geregeld, aangezien
op deze locatie solitaire kantoren mogelijk zijn. Naast kantoren is binnen
deze bestemming ruimte voor hoogwaardige bedrijven. De verhoudingen
binnen de bestemming is afgestemd op het beleidsstreven om hier kanto-
ren te realiseren met een minimale oppervlakte van 1000 m2.

Omdat het stedenbouwkundige ontwerp voor deze locatie op dit moment
nog niet helemaal helder is, zijn de maatvoeringen op de plankaart hierop
afgestemd. Hiertoe zijn ruime bouwvlakken gehanteerd die gekoppeld zijn
aan een maximum bebouwingspercentage en een minimale bouwhoogte.
Met een vrijstelling kan deze minimale bouwhoogte verhoogd worden. Met
dit laatste kan flexibel worden ingespeeld op de hoogte van de nog aan te
leggen spoordijk van de Hanzelijn.
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- Jachthaven -

De beide jachthavens van Swifterbant en Biddinghuizen hebben een daar-
op toegespitste bestemming gekregen. Hierin is, naast aanleggelegenhe-
den en steigers, ruimte voor aan de betreffende jachthaven gelieerde ge-
bouwen met een maximum van 150 m>.

- Woonwagencentrum -

Op het bedrijventerrein Dronten Noord is in het uiterste zuidoosten nog een
woonwagencentrum aanwezig aan de Ganzendreef. Deze bestemming
doet recht aan de aard en omvang van de woonwagens op deze locatie. In
de voorschriften is onder andere het (maximum) aantal standplaatsen bin-
nen de bestemming, alsmede de te hanteren maatvoering van de woonwa-
gens vastgelegd.

De plaats van de woonwagens is op de plankaart aangegeven. Per stand-
plaats is één woonwagen met bijbehorend bijgebouwtje toegestaan. Het
bebouwingspercentage mag per standplaats ten hoogste 70% bedragen.

- Verkeersdoeleinden -

Alle in het plangebied gelegen openbare wegen en straten, inclusief bege-
leidende fietspaden, zijn onder één verkeersbestemming gebracht waar-
mee de ligging en maatvoering ervan wordt vastgelegd.

- Agrarische doeleinden -

Deze bestemming doet recht aan het agrarische bedrijf plus agrarische
gronden van een deel van het plangebied van het bedrijventerrein Olde-
broekerweg in Biddinghuizen. Ter voortzetting op het beleid zoals vertaald
in het tot nu toe vigerende bestemmingsplan voor dit bedrijventerrein, kan
deze bestemming gewijzigd worden naar de bestemming ‘Bedrijventer-
reinen’, ‘Verkeersdoeleinden’, ‘Groenvoorzieningen’ en/of ‘Water’.

- Bos -

De bosstroken rondom de bedrijventerreinen Dronten Noord en Spelwijk en
het gedeelte van het bos in het noorden van het bedrijventerrein Tarpan
zijn onder een gelijknamige bestemming geregeld. Ter bescherming van
het bos is deze bestemming gekoppeld aan een aanlegvergunning ten
aanzien van bepaalde werkzaamheden.

Conform het vigerende bestemmingsplan “Bedrijventerrein Tarpan” kan het
gedeelte van het bosgebied dat gelegen is op het bedrijventerrein Tarpan
bij voldoende behoefte ontwikkeld worden als zijnde een tweede fase van
dit bedrijventerrein. Om deze ontwikkeling mogelijk te maken zal (dit deel
van) het bos elders in de gemeente gecompenseerd dienen te worden.
Hierover zijn reeds met de beheerder/eigenaar van het bos (Staatsbosbe-
heer/Domeinen) in het kader van voornoemd bestemmingsplan afspraken
gemaakt. Tot op heden is van deze mogelijkheid nog geen gebruik van
gemaakt. Wel dient deze in de planperiode van onderhavig bestemmings-
plan aanwezig te blijven, wat ertoe geleid heeft dat de wijzigingsbevoegd-
heid in onderhavig bestemmingsplan is overgenomen. Middels een wijzi-
gingsplan (ex artikel 11 WRO) kan de bestemming ‘Bos’ gewijzigd worden
in de bestemming ‘Bedrijventerrein’, ‘Verkeersdoeleinden’, ‘Groenvoorzie-
ningen’ en/of ‘Water’.

Bestemmingsplan Bedrijventerreinen (9060) Buro Vijn bv
Toelichting
status: onherroepelijk d.d. 06-05-09



blz 52 04-11-08

- Groenvoorzieningen -

Al het openbare groen op de bedrijventerreinen van enige omvang is onder
de bestemming “groenvoorzieningen” gebracht.

Hiertoe behoren ook de in de groenvoorzieningen gelegen waterpartijen/-
lopen van geringe omvangen alsmede paden. Binnen deze bestemming
zijn geen gebouwen en bouwwerken zijn slechts in beperkte mate toege-
staan.

- Water -

De belangrijke waterlopen in de plangebeide zijn onder de bestemming
“Water” geregeld. Het gaat hier concreet om een gedeelte van de Lage
Vaart (inclusief insteekhaven) en het gedeelte van de Bisontocht/De
Kolk/Tarpantocht in het bedrijventerrein De Kolk te Swifterbant.

Deze waterlopen hebben een belangrijke waterhuishoudkundige functie in
het polderontwateringssysteem en daarnaast (met uitzondering van de Bi-
sontocht) in meer of mindere mate een vaarwegfunctie. Genoemde functies
worden middels deze bestemming gewaarborgd.

5. 3. Aanvullende bestemmingen

In deze paragraaf komen de aanvullende bestemmingen aan bod. Dit zijn
bestemmingen die functies regelen die bestemmingsoverlappend zijn. An-
ders dan bij de voornoemde bestemmingen geeft de bestemmingsom-
schrijving van een aanvullende bestemming aan dat de gronden, naast de
andere aan die gronden gegeven bestemmingen, tevens voor de aan-
vullende bestemming zijn bestemd Concreet gaat het in dit bestemmings-
plan om vier aanvullende bestemmingen.

-Transportleiding -

Enkele door de plangebieden lopende transportleidingen zijn onder een
aanvullende bestemming gebracht.

In dit bestemmingsplan gaat het om een transportleiding in de vorm van
een hoofdgasleiding en een rioolpersleiding in de bedrijventerreinen Busi-
ness Zone en Dronten Noord in Dronten en een hoofdgasleiding in het be-
drijventerrein Oldebroekerweg in Biddinghuizen. De leiding zelf alsmede de
bebouwingsvrije zone van 17 meter die aan weerszijden van de leiding
aangehouden dient te worden zijn middels een aanvullende bestemming op
de kaart opgenomen. Op de gronden binnen deze aanvullende bestem-
ming mogen geen gebouwen en/of bouwwerken worden gerealiseerd die
niet ten dienste staan van de gasleiding.

Bij vrijstelling van Burgemeester en Wethouders kan hiervan in sommige
gevallen worden afgeweken. Daarnaast is voor andere werkzaamheden
(ophogen/afgraven van gronden, graafwerkzaamheden, aanleggen verhar-
dingen etc.) binnen deze aanvullende bestemming een aanlegvergunning
in de voorschriften opgenomen.
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- Aandachtszone geurhinder -

Op het bedrijventerrein Dronten Noord is een rioolwaterzuiveringsinstallatie
gevestigd. De rioolwaterzuiveringsinstallatie heeft een geurcontour van 100
meter. Hoewel er geen wettelijke regeling voor geurhinder bestaat, is het
niet de bedoeling dat de inrichting de vastgestelde geurbelasting van deze
contour overschrijdt. Binnen de 100 meter zone zijn geen geurgevoelige
functies bestemd.

De geurcontour is op de plankaart vastgelegd als zijnde de grens van de
aanvullende bestemming “aandachtszone geurhinder”.

- Veiligheidszone risicovolle inrichting -

De zones rondom de risicovolle inrichtingen in de plangebieden zijn onder
een aanvullende bestemming gebracht, aangezien binnen deze zone geen
nieuwe risicogevoelige bebouwing mag worden gerealiseerd. Deze veilig-
heidszones risicovolle inrichtingen zijn tevens bestemd voor het tegengaan
van een te hoog veiligheidsrisico van kwetsbare en beperkt kwetsbare ob-
jecten. Het betreft de volgende risicovolle inrichtingen met de volgende bij-
behorende plaatsgebonden risico contouren (PR-contour):

Risicovolle inrichting: PR-contour:
LPG-tankstation, Noorderbaan 1 te Biddinghuizen 45 m
LPG-tankstation, De Noord 70 te Dronten 120 m
LPG-tankstation aan de Pioniersweg tegeover de Noord 99 45 m
te Dronten

Frisson BV, Houtwijk 37 te Dronten 165 m
- Straalpad -

Over een gedeelte van de bedrijventerreinen van Biddinghuizen ligt een
straalpad van een op het bedrijventerrein gesitueerd bedrijf met telescoop-
antennes. Het straalpad is op de kaart aanvullend bestemd. Binnen deze
aanvullende bestemming zijn hoogteverschillen opgenomen. De hoogte
van gebouwen/bouwwerken mag niet hoger zijn dan de ter plekke aange-
geven maximale hoogte(s).

Bestemmingsplan Bedrijventerreinen (9060) Buro Vijn bv
Toelichting
status: onherroepelijk d.d. 06-05-09



blz 54 04-11-08

6. UITVOERBAARHEID

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaar-
heidsaspecten van een bestemmingsplan °. In dat verband wordt een on-
derscheid gemaakt tussen de maatschappelijke en de economische uit-
voerbaarheid.

6. 1. Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Over dit plan wordt, overeenkomstig de gemeentelijke Inspraakverorde-
ning, gelegenheid geboden tot Inspraak. Daarnaast is het plan voorgelegd
aan de betrokken diensten als bedoeld in het Overleg ex artikel 10 van het
Besluit op de ruimtelijke ordening. De resultaten van de Inspraak en het
Overleg zijn verwerkt in dit bestemmingsplan.

6. 2. Economische uitvoerbaarheid

Aangezien dit bestemmingsplan zich richt op zo goed als volledig uitgege-
ven bedrijventerreinen, is er in het kader van dit bestemmingsplan geen
noodzaak meer voor het opstellen van een exploitatieopzet. Voor de even-
tuele ontwikkelingen die in het plan mogelijk zijn gemaakt, in de vorm van
een volgende fase van de bedrijventerreinen Tarpan en Oldebroekerweg, is
de uitvoerbaarheid reeds in het kader van de hiervoor eerder opgestelde
bestemmingsplannen aangetoond.

5) Artikel 9 lid 2 van het Besluit op de ruimtelijke ordening.
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7. AANPASSING VOORONTWERP
7. 1. Algemeen

Het voorontwerp bestemmingsplan Bedrijventerreinen (9060) heeft het tra-
ject van de inspraak en het overleg ex artikel 10 van het Besluit op de ruim-
telijke ordening (Bro) doorlopen. De reacties uit de inspraak en het overleg
zijn beantwoord in de Inspraak- en Vooroverlegrapportage bestemmings-
plan Bedrijventerrein (9060) d.d. maart 2006. Het college van burgemees-
ter en wethouders heeft deze rapportage onderschreven. In de rapportage
wordt verantwoording afgelegd van de aanpassingen aan het voorontwerp (
toelichting, voorschriften of plankaart) naar de volgende stap, het ontwerp
bestemmingsplan. Diegenen die in het kader van de inspraak een schrifte-
lijke reactie hebben ingediend, zijn op de hoogte gebracht van de beant-
woording van hun reactie.

Deze rapportage is opgenomen in bijlage 6. De vooroverleg- en inspraak-
reacties en het verslag van de inspraakavond maken hiervan deel uit.

Het ontwerp bestemmingsplan is aangepast conform de reacties uit de
rapportage. De aanpassingen zijn in paragraaf 7.2 samengevat.

7. 2. Aanpassingen op basis van inspraak- en vooroverleg

In bijlage 6 is de inspraak- en vooroverlegrapportage opgenomen. Deze is
voorzien van gemeentelijk commentaar, dat is verwerkt in dit ontwerp be-
stemmingsplan. Ten opzichte van dit ontwerp bestemmingsplan is de tekst
en de plankaart van het voorontwerp bestemmingsplan op de volgende
hoofdpunten aangepast:

- paragraaf 2.1 provinciale beleidsuitgangspunten -

In de toelichting is het ontwerp Omgevingsplan 2006 opgenomen. Daar-
naast is deze paragraaf aangevuld met de Beleidsregel Locatiebeleid Fle-
voland en de Visie Werklocatie 2020. Tevens zijn hierin de ontwikkelingen
met betrekking tot de N23 en de Hanzelijn opgenomen. Deze nieuwe ont-
wikkelingen zijn in dit gehele ontwerp bestemmingsplan aangepast.

- paragraaf 2.2 gemeentelijke beleidsuitgangspunten -

De toelichting is in de paragraaf met gemeentelijke beleidsuitgangspunten
aangevuld met een actualisatie van het detailhandelsbeleid, de welstands-
nota en het distributieplanologisch onderzoek motorbrandstoffen.

- paragraaf 4.3 zonering geur

In het voorontwerp bestemmingsplan werd in paragraaf 4.3 aandacht be-
steed aan de zonering industrielawaai als gevolg van een betonmortelcen-
trale op het bedrijventerrein Dronten Noord. De centrale is buitenwerking
en verlaten. Het is niet de bedoeling dat zich hier een nieuwe centrale of
aan andere geluidszoneringsplichtig bedrijf zal vestigen. Deze geluidszone
wordt ingetrokken.
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Op datzelfde industrieterrein bevindt zich een rioolwaterzuiveringsinstallatie
met een daaraan gerelateerde geurcontour. Paragraaf 4.3 is in dit bestem-
mingsplan daarom vervangen door zonering geur.

- paragraaf 4.2 externe veiligheid -

In de paragraaf zijn nu relevante BEVI-inrichtingen opgenomen en is aan-
dacht besteedt aan het vervoer van gevaarlijke stoffen. Tevens is een bijla-
ge (2) over externe veiligheid aan dit ontwerp bestemmingsplan toege-
voegd waarin wordt ingegaan op het plaatsgebonden risico en het groeps-
risico.

- paragraaf 4.2 luchtkwaliteit -
Aan dit ontwerp bestemmingsplan is in bijlage 4 een verkennend onder-
zoek opgenomen waarin de luchtkwaliteit in de plangebieden is berekend.
Paragraaf 4.2 is hieraan aangepast.
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Geachte heer Poel,

In het kader van het vooroverleg (artikel 10 BRO) hebben wij van u het 1° concept
Bestemmingsptan Bedrijventerreinen (9060) ontvangen. U verzoekt ons om eventuele
opmerkingen op het concept te geven. Met deze brief geven wij invulling aan dit
verzoek.

Het bestemmingsplan vervangt 20 oudere bestemmingsplannen en legt de bestaande
situatie vast. Met dit bestemmingsplan worden geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk
gemaakt anders dan op grond van de vigerende plannen reeds toegestaan was. Bij de
ontwikkeling van voorgaande bestemmingsplannen is Waterschap Zuiderzeeland
reeds betrokken geweest.

Het nieuwe besternmingsplan zal richtinggevend zijn voor toekomstige ontwikkelingen
op de bedrijventerreinen. Daarom is het van belang in het nieuwe bestemmingsplan
een duidelike omsehrijving van de huidige situatie en de geldende afspraken te
maken.

In het concept-bestemmingsplan is een waterparagraaf opgenomen: de belangrijkste
watergangen zijn genoemd, het rioolstelsel en de omgang mel hemelwater is op
hoofdlijnen beschreven. Daarnaast ziet het waterschap graag een beschrijving van het
huidige watersysteem met de peilen, de afvoersituatie en de beschikbare hoeveelheid
berging. Omdat het hier geen wijziging van de bestaande situatie betreft hoeft geen
extra ruimte voor water te worden gecreéerd.

VVoor de waterkwaliteit wordt landelijk de volgende strategie aangehouden. In eerste
instantie wordt water zoveel mogelijk schoongehouden, daarna wordt water met
verschillende kwaliteiten gescheiden (bijvoorbeeld regenwater en afvalwater) en
tenslotte wordt water gezuiverd. In lijn hiernee worden verontreinigingen aangepakt bij
de bron. Hiervoor gelden eisen, zoais gesteld in de WVO. Daarnaast i5 het gebruik van
uitlogende bouwmaterialen (zoals bijvoorbeeld 2inken dakgoten) niet toegestaan.

coslagres bezoekadres

Postbus 229. 8200 AE Lelystad Lindelaan 20
waterschap@zutderzeeland.ni 8224 KT Lelystad
tetefoan (0320) 274911

lax (0320) 247919 wwiw . zuiderzeeland.nl
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Bij nieuw te ontwikkelen terreinen wordt uitgegaan van het volledig afkoppelen van de
regenwaterafvoer. Het regenwater van schone opperviakken wordt direct afgevoerd
naar het opperviaktewater. Opperviakken die vervuild zijn of waar de kans op vervuiling
groter is, worden bij voorkeur afgevoerd via een voorziening of via het vuilwaterstelse).
Voor het aan- en afkoppelen van afvoerende opperviakken wordt de beslisboom aan-
en afkoppelen verharde opperviakken aangehouden.

Tenslotte kan in de waterparagraaf de stand van zaken van het waterplan en GRP voor
zover dit van belang is voor de bedrijventerreinen worden opgenomen.

Een nadere invulling van de watersaspecten, zoals eerder genoemd vraagt
vervolgoverleg tussen gemeente en waterschap. Bij deze gelegenheid denkt het
waterschap graag mee om de mogelijkheden voor waterbeheer gezamenlijk met de
gemeente nader uit te werken.

Hoogachtend,

het college van Dijkgraaf en Heemraden,
namens dit college,

het hoofd van de afdeling
Waterketen en Stedelijk Water,

—= = '_.-)'
—
" 8 .ﬂ*' =
- —_— \

R. Kraaijestein.

i.a.a. Buro Vijn BV, de heer R. Steffens
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Samenvatting

Met de Gemeentelijke Visie op het Vestigingsbeleid (GVV) geeft de gemeente Dronten
invulling aan het nicuwe tocatiebeleid it de ‘Nofa Ruimte — Ruimia voor ontwikkeling' en het
‘Omgevingsplan Flevoland 2006". Aan de hand van de ontwerp beleidsregel ‘Locatieheleid
stedeiifk gebied’ heeft de gemeente alle werklocaties voor Kantoren, bedrijven en
voorzieningen ingedeeld naar de zeven locatietypen. Daarbij rekening houdend met de

kwantitatieve ruimte en kwalitatieve richtijnen uit de "Visie Werklocaties Flevoland 2020,

In de serste drie hoofdstukken worden de beleidsmatige achtergrenden en kaders geschetst
alsmede de voorwaarden die Gedeputeerde Staten stellen, willen zij instemmen met een
GV,

Een GVVY is een nievw instrument dat alleen binnen de provincie Flevoland wordt ingezet
voor de regionale en lokale vertaling van het locatiebeleid uit de Nota Ruimte. Een GVV is
geen wettelijk instrument, maar vormt de ruimtelijke onderbouwing voor de locatie van een
nieuw bedrijf, kantoor of voorziening bij de besluitverming over ruimtelitke plannen als
bedoeld in de artikelen 11, 15 en 28 van de Wel ¢p de Ruimtelijke Ordening. Veor zover de
ontwerp beleidsregel een begrenzing van oppervlaktes bevat, geldt dit als een richtlijn voor
de meast gewenste situatie, waarvan gemativeerd kan worden afgeweken.

Het Cmgevingsplan Flevoland 2006 streeft met betrekking tot het provinciale locatiebeleid

voor het stedelijk gebied naar een voldoende gedifferentieerd aanbod van werklocaties in

Flevoland, zodat er voor ieder bedrijf en instelling een geschikte locatie kan worden

gevonden.

Het provinciale locatiebeleid is gericht op versterking van de bestaande steden en darpen.

De antwikkeling en identiteit van de bestaande steden en dorpen hangt samen met de

positie binnen de stedelijke hoofdstructuur. Op grond daarvan heeft de gemeente Dronten

vanwedge haar ligging aan de West-Oost as een (kleinere) opvangtaak die verder gaat dan

het opvangen van de eigen behoefte.

De vestigingstogelijkhaden worden ingegeven door binneh een zevental provinciale

locatietypen een balans te vinden tussen:

1. Versterking van de economische ontwikkeling van Flevaland;

2. Beheersing van de mobiliteit door een goede bereikbaarheid per openbaar vervoer en
per fiets;

3. Efficiént gebruik van infrastructuur en vervosrmiddelen;

4. Verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit en leefbaarheid, waarbij het parkeerbeleid een
belangrijk ondersteunend instrument is.

De ontwikkeling en realisatie van werklocaties is en blijft een verantwoordelijkheid van
gemeenten en private partijen en is sterk afhankelijk van marktontwikkealingen. De provincie
vervult hiervoor vooral een faciliferende, ondersteunende en gebledsventegenwoordigends
rol.

De ontwerp beleidsregel ‘Locatiebeieid stedelijk gebied’ sluit aan op de indeling in dria
vestigingsmilieus (centrurmmilieus, gemengde milieus en specifieks werkmilisus),
Daarbinnen maakt de provincie enderscheid in 7 provinciale locatietypen:
Cenfrummilieus:

= Grootstedefijke centrummilieus {1);

" Overige cenfrummilieus (2).

v Gemengde woonwerkmilieus (3)

Specifieke werkmilieus.:
»  Kantorenmilieus (4});
= Voorzieningenmilieus {5);

December 2006 4



Germeentelijke Visie op het Vestigingsbeleid Dranten

»  Reguliere bedrijventerrainen (6}
» Industrietatreinen (7).

Ce 7 locatietypen verschillen in:

»  Kantarenormvang (zelfstandige kantaren en kantcorhoudendheid van bedrijven),
* Ruimtelijke kwaliteit {functiemenging, ruimtegebruik en beeldkwaliteit);

» Bereikbaarheid (auto, openbaar vervoer en parkeren) en

= | esthaarheid (tegengaan van gnnaodige milieuhinder}.

Voor elk locatietype gelden hierbij specifieke criteria.

Met dit GVY wordt ook voldaan aan de algemene criteria voor egn gemeentelijk GV uit de

antwerp belgidsregel.

»  Voor de huidige en toekomstige werklocaties wordt in het plan beschreven tot welke

" provinciale locatietype(n) deze worden gerekend (hoofdstuk 5 tot en met 7);

*  Per locatie wordt binnen het provinciaal locatietype aangegeven welke typen
bedrijvigheid er gevestigd kunhien worden. In hat Omgevingsplan worden de volgende
typen onderscheiden: industrie, gemengde bedrijvigheid, distributie, hoogwaardige
bedrijvigheid en kantoren. Indien het gaat om thematische terreinen dient dit ook
aangegeven te worden (hoofdstuk 5 tot en met 7);

= De voorgestelde locatietype(n) en de hierbinnen bestaande en geplande omvang van de
bedrijvigheid passen binnen het Omgevingsplan en de uitwerking hiervan in de meest
actuele Strategische Visie op Werklocaties Flevoland die een doorkijk geeft naar de
komende 10 jaar en gemiddeld om de 3 a 4 jaar wordt herzien (paragraaf 3.3},

= Als een gemeente voor een locatie geheel of gedeeltelijk wil overgaan tot een ander type
bedrijvigheid dan in een eerder vastgesteld plan is mogelijk gemaakt, dan dient in het
ruimtelijk plan ingegaan te worden op de noodzaak, de gevolgen voor het aanbod voar
het carspronkelijke typs bedrijvigheid en eventuele compensatie hiervan {hoofdstuk 4);

= Het provinciale locatietype en de hierbinnen bestaande enfof geplande omvang van de
bedrijvigheid, zcals bedoetd in de Provinciale Strategische Visie op Werkiocaties, is
afgestemd op de situatie in andere gemeenten (paragraaf 4.17).

Dit GVV baseert zich voor de ruimtelijke ontwikkelingamogelijkheden in kwantitatieve zin op

de ‘Visie Werklpcaties Flevoland 2020 . Ook wordt in dit GVV inzicht gegeven in hoe de

gemeente Dronten invuiling geeft aan de kwalitatieve richilijnen uit de 'Visie Werklocalies

Flevoland 2020".

»  Specifieke werkmilieu's worden zovesl mogelik gebundeld (hoofdsiuk 7}

» Eris aandacht voor ontwikkelingen in de omliggende gemeenten en daarbij wordt
rekening gehouden met kwaiiteit en kwantiteit van nisuwe werklocaties (paragraaf 4.17);

»  Het mengen van wonen en werken wordt bevorderd en ontmenging wordt veorkomen
{(bijvoorbeeld voldeende ruimte voor parkeren en niet wonen op bedrijfsterreinen)
{paragraven 4.10 en 4.17);

= Eris aandacht gegeven aan zorgvuldig en efficiént ruimtegebruik (paragraaf 4.11),

»  Eris ean visie op de herstructureringsopgave inclusief vertaling naar concrate planning
{paragrasf 4.12),

»  Erig gestreefd naar duurzaamheid (duurzaam bouwen, wateropgave enzovoort)
{paragraaf 4.14);

= Eris aandacht voor leefbaarheid en landschappelijke inpassing thoofdstuk 4).

= Nadere voorwaarden zijn gesteld aan (nieuwe) industrieterreinen (pravinciale voorwaarde
is minimaal eéén industristarrein of een zone op gen bedrijventerrein in noardeliji-,
Dostelijk- en zuidelijk-Flevoland) {paragraaf 7.5).

De GVV Dranten zal deel uitgaan maken van de [ocatiecriteria die de gemeente hanteert bij

het opstellen van gemeaentelike plannen als bedoeld in artikel 11, 19 en 28 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening. Dat laat echier anverlet dat da gemeante op vele beleidsterreinen
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reeds beleid voert. Het bestaand gemeenielijk beleid en de gemeentelijke heleidskeuzes fen
aanzien van verschillende ruimtelijke thema's worden beschreven in hoofdstuk 4.

In de hoofdstukken 5 tot en met 7 zijn de gemeentelijke werklocaties voor kantoren,
bedrijven en voorzieningen ingedeeld in de 7 provinciale locatietypen.

De keuzes zijn daarbij gebaseerd op de indelingen zoals die in het verleden reeds gemaakt
zijn in de studie van Bureau Buiten 'Locatiebeleid Flevoland in aansluiting op de pilot Almere’
it 2003, de beleidsregel ‘Locatiebeleid’ van oklober 2004, de Visie Werkiocalties Flevoland
2020’ van maart 2005, het ‘Omgevingsplan Flevoland 2006° van november 2006 en de
antwerp-beleidsrege! Locatiebeleid stedelijk gebied’ die tot en met 11 december ter visie ligt.
(Op basis hiervan deelt de gemeente Dronten haar huidige en toekamstige werklocaties als
valgt in:

Centrummilieus

1. Grooistedelijke centrummilieus;
2. Owerige centrummilieus:

Huidig:

= Ceptrum Dronten {Dronten)

Toskomstig:

«  Centrum Dronten en Hanzekwartier (Dronten)
3. Gemengde woonwerkmilieus:

Huidig:

=  De Amstel (Dronten);
» De Ploegschaar (Biddinghuizen).
Toekomstig:
= ECU (Dronten);
= De West {Dronten);
= Bloemenzoom {Swifterbant);
* De Drichoek {Biddinghuizen);
= De Kil {Swifterbant).
Specifieke werkmilieus:
4. Kantorenmilieys:
Huidig:
= Business Zone Delta Cost (Dronten);
= Het agripark (Dronten).
Toekomstiy;
5. Voorzieningmilieus:
Huidig:
¢+ Business Zone Delta {Dronten),
= De Noord (Dronten).
Toekomstig:
B. Reguliers bedrijventerrainen
Huidig:
= Business Zone Delfa {Dronten);
Dronten-Noord {Dronten);
Fazantendreef (Dronien),
Spelwijk {Swifterbant);
De Kalk (Swafterbant);
Tarpan (Swifterbant);
Havenweq (Biddinghuizen);
De Baan {Biddinghuizen);
Oldebroekerweg (Biddinghuizen).
Toekomstig:

¥ M @ N N N M=
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=  Rendierweq (Pronten);

«  Dldekroekerweg (Biddinghuizen).

7. Industrieterreinen
Huidig:

Toekomstig:
=  Rendierwey (Dronten}



GCemeentelijke Visie pp het Vesligirgsbeieid Dronlen

1  Inleiding

1.1 Achtergrond en aanleiding

De directe aanleiding voor het nievwe provinciale locatiebeleid en de gemeentelijke
uitwerking daarvan in een Gemeentelijke Visie op Vestigingsbeleid (GVV) is de "Nota Ruimte
— Ruimte voor antwikkeling', die op 27 februar 2006 in werking is getreden.

De Nota Ruimte bevat de visie van het kabinet op de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland
en bevat de ruimtelijke bijdrage aan een sterke economtie, een veilige en leefoare
samenleving en een aantrekkelijk land.

De Nota Ruimie gaat uif van e2n andere sturingsfiloscfie. Het rijk schept ruimfe voor
oniwikkeling uitgaande van het motte 'decentraal wat kan, ceniraal wat moet' en verschuif
het accent van het stellen van ruimtelijke beperkingen (Hoelatingspianologie’) naar het
stimuleren van gewenste ontwikkelingen (‘onfwikkelingsplanoiogie’).

Juridisch wordt deze sturingsfiloscfie uitgewerkt door een herziening van de Wel op de
Ruimtelijke Ordening en het Besluit op de ruimtekjke ordening (verwachte inwerkingtreding 1
januari 2008).

Het Rijk richt zijn aandacht met name op de Nationale Ruimiefijke Hoofdstructuur. De Nota
Ruimte ondersteunt gebiedsgerichte ontwikkeling waarin alle hetrokken pardijen kunnen
participeren.

Cenfraal in de Nota Ruimte staat de sturingsfilosafie "decentraal wat kan, centraal wat moet”.
Dit betekent dat de verantwacrdelijkheid voor het ruimtelik beleid op een zo laag mogelik
bestuurlijk schaal niveau wordt gelegd. De Nota Ruimte kent de verantwoordelijkheid voor
een voldoends en tijdige beschikbaarheid van ruimte voor wonen en wearkan toe aah de
provincies en de gemeenten.

Provincies woerden verantwoordelijik gesteld vaar de ruimtereserveringen voor de lange
termiin alsmede de afstemming daarvan op provinciaal niveal. Daarnaast is in de Nota
Ruimte ook het beleid ten aanzien van de perifere en grootachalige detailhandelsvestiging
(PDVIGDV belsid) gedecentralisaerd naar de provincie. De provincie Flevoland heeft dit
ingevuld met het ‘Omgevingsplan Flevaland 2006 (november 2006) en de Visie
Werklocaties Flevoland 2020 {maart 2005 ).

Gemeenten zijn primair verantwoordelijk voor de ruimlzfijke ontwikkeling op de korte termijn.
Zij geven dit invulling door ruimtelijke plannen als bedoeld in de artikelen 11,19 en 28 van de
Wet op de Ruimteliike Ordening. Bij het opstelien van deze ruimtelijke plannen vormt het
GV het toetsingskader voor de toewiizing van bedrijven, kantoren en voorzieningen aan de
werklocaties in de gemeente.

Vooruitlopend op de inwerkingireding van de Nota Ruimte heeft de provincie Flevaland in
2003 een studie doar Bureau Buiten laten verrichten naar een nieuw provinciaal locatiebelerd
dat uityoering geelt aan het locatiebeleid ap provinciaal nivealt. Deze studie heeft
geresulteerd in het eindrappori 'Locatiebeleid Flevoiand in aansluiting op de pilot Almere’ dat
in 2003 is vasigesteid.

Dit eindrapport is vertaald in de belelasregel ‘Locatiehelsid’, die in oktober 2004 bestuurlijk is
vastgesteld. in de aanloop naar het ‘Omgevingsplan Flevoland 2008 bleek het noodzakelijk
om deze beleidsregel verder aan te passen aan het locatiebeleid uit de Nota Ruimte. Dit

December 2008 8




Gemeentefijke Vizie op het Vestigingsbeleid Dronten

heeft na de vaststelling van het Omgevingsplan Flevoland 2006 geresulteerd in de
beleidsregel ‘Locatiebeleid stedelijk gebied’ die op 30 oktober 20086 ter visie is gelegd.

Voor de vertaling van het nieuwe locatiebeleld in een GVV op lokaal niveau zijn door de
provincie en gemeenien een aanial bestuurlijke afspraken gemaakt. Oorspronkeliik was het
de bedoeting dat elke gemeente voor 1 januari 2006 een GV aan Gedeputeerde Staten zou
aanbleden. Hierfoe bleek geen enkele gemeente in staat. Er is daarom aan alle gemeenten
vitstel verieend tot 1 januari 2007, Dit GYV is de vertaling van het nisuwe locatiebeleid door
de gemeenie Dronten.

MNaast een verschuiving van verantwoordelijkheden binnen de drie bestuurslagen en een
herziening van het locatiebeleid, wordt hiermee een nieuw instrument geintroduceerd. Wat
betreft dit laatste kan worden apgemerki dat een GVV een unieke uitwerking {lokaal
maatwerk) is van het nieuwe locatiebeleid uit de Nota Ruimte. Tensloite wordt alleen in de
provincie Flevoland het nisuwe locatiebeleid op lokaal niveau uitgewerkt middels een GVV.

1.2 Gemeentelijke Visie op Vestigingsheleid {GVV)

Maatwerk

Het provinciale locatiebeieid, uit het 'Omgevingsplan Flevoland 2008', de Visie Werklocaties
Flevoland 2020" en de ontwerp-beleidsregel ‘Locatiebeleid stedelijk gebied', moet door
gemeenten worden verfaald in een GVV. Het is gen nieuw instrument waarmee gemeenten
het provinciale locatiebeleid op lokaal niveau amzetten in maatwerk.

Status

Een GVV heeft geen juridische status. Het is geen instrument dat in een wet, zoals de Wet
op de Ruimtelijke Ordening (WRO) verankerd is. Een GVV is dus geen wetlelijke
verplichting. Waarom dan wel een GVV? De provincie Flevoland en de gemeenten hebben
hestuurlijk afgesproken dat het provinciale locatiebeleid door etke gemeente in ean GWVV
wordt vitgewerkt,

Effect

De GVV zal door de provincie worden betrokken bij de overwegingen die leiden tot
besluitvorming aangaande nieuwe gemeentelijke ruimtelijke ptannen als bedoeld in de
artikelen 11, 19 en 28 van de Wet op de Ruimtelijke Ordaning.

Een GVY waarmee Gedeputeerde Staten hebben ingestemd, omdat het voldoet aan het
provinciale locatiebelaid, verkort de proceduratijd van gemeentelijke ruimietijke plannen als
bedoe!ld in de artikelen 11, 19 en 28 van de Wet op de Ruimtelijke Qrdening.

Vaor de locatie van een nieuw bedriff, kantoor of voorziening hoeft dan geen provinciale
toaetsing meer plaats te vinden,

Wertkingsduur

De GVV wordt minimaal eens in de vier jaren opgesteld, met de mogelikheid van eenmalige
verienging met nog eens vier jaar, indien er geen sprake is van een door de actualiteit
ingegeven noodzakelilke bijstelling. De voorliggende GV geldt dus minimaal tot 2011 en
maximaal {ot 2015,

Criteria
Gedeputeerde Staten stemmen in met de GVV als het voldoel aan:

1. De algemene en specificke criteria vit de ontwerp beleidsregel 'Stedelijk
locatiebeleid'. Vioar zover de beleidsregel een bedrenzing van oppervlakies bevat,
geldt dit als een richtlijn voor de meest gewenste sifuatie, waarvan gemotiveerd kan
worden afgeweken;

2. De Visie werklocaties Flevoland 2020,
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3 Het ‘Omgevingsplan Flevoland 2006'. Dronten heeft vanwege haar ligging aan één
van de ontwikkelingsasaen een (kicinere) opvangtaak.

1.3 Leeswijzer

Het GVV Dronten schetst eerst de achtergrand en aanleiding voor dit GVV, Aan de orde
komt ook de status van en inhoudelijke criteria voor een GVV. In hoofdstuk 2 wordt het
beleidsmatige kader op rijkshiveay behandeld. Vervolgens wordt in hoofdstuk 3 aangegeven
hae de provincie dit heeft vertaald in haar belsidskaders. Daarnaast wordt in hoofdstuk 4 een
overzicht gegeven van gemeenieliik beleid(skeuzas). In de hoofdstukken 5 ot en met 7
worden de gemeentelijke werklocaties ingedeeld naar provinciaal locatietype.
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2 Provinciaal Beleid

2.1 Nota Ruimte - Ruimte voor ontwikkeling

In de ‘Nota Ruimte — Ruimte voor onfwikkeling’ wordt het nationaal ruimielijk belsid
vastgelegd tot 2020, waarbij de periode 2020-2030 geldt als doorkijk haar de lange termijn.

In de Nota Ruimte worden het locatiebeleid voor bedrijven en voorzieningen (ABC-
locatiebeleid) en het locatiebeleid voor Perifere en Grootschalige Detailhandelsvestiging
(FDVIGDVY beleid) vervangen door een niguw locatiebeleid voor bedrijven en voorzieningen,

Het oude locatiebeleid haeft er aan bijgedragen dat er in Nederiand, in tegenstelling fot het
buitenland, nauwelijks weidewinkels zijn. en er ean fijnmazige detailhandelzstructuur bestaat
die de ieetbaarheid en vitaliteit van steden en dorpen ondersteunt. Als gevolg van het
PDV/GDV-beleid zijn echier, aldus de MDW-werkgroep die zich hierover heeft gebogen,
behalve ongewenste ook wenselijke ontwikkelingen aan Nederland voorbijgegaan (met
name hoogwaardige regionale winkelcenira).

Het nieuwe locatiebeleid wordt gedecentraliseerd naar de provincias en (voorzaver het om
binnenregiohale vraagstukken gaat) naar de WGR-plusregio’s om regionaal maatwerk te
kunnen laveren,

Het doel van het nieuwe locatiebeleid is een goede plaats voor feder bedrijf te bieden, zodat
een oplimale bijdrage wordt geleverd aan de versterking van de Kracht van steden en
dorpen. Voor wat dan wel een 'goede’ plaats is, kan de rijksoverheid geen standaard recept
geven, wel ean aantal regels die zorgen voor de gewenste basiskwaliteit op dit punt. Het
best kunnen provincies en (voorzover het om kinnenregionale vraagstukken gaat) de WGR-
piusreglo’'s zelf bepalen wat een ‘goede’ plaats is.

Het nieuwe locatiebeleid dient varschillende doelstellingen:

1. Economische ontwikkelingsmogelijkheden: het bieden van voldoende geschikte
vestigingsplaatsen voor bedrijvigheid en voorzieningen;

2. BEereikbaarheid: het optimaal gebruik van alle vervoersmogelijkheden voor personen
en goederen over de weg, het spoor en het water,

3. Leefbaarheid: kwaliteit, variatie, architectonische vormaeving en landschappeiijke

inpassing van vestigingsplaatsen voor alle stedelike activiteiten, zorgvuldig
ruimtegebruik, fiinmazige detailhandelsstructuur, functiemenging en kwaliteit van de
lesfomgeving (veiligheid, emissies en geluid).

Provincies en gemeenten zijn verantwoordelijk voor een voldoende en gevarieerd op de
vraaq afgesternd aanbod van localties voor bedrijven en voorzieningen.

Provincies en {vcorzover het om binnenregionale vraagstukken gzat) de WGR-plusregio’s
concretiseren het nieuwe locatiebeleid voor bedrijven en voorzieningen in het provinciale
ruimtelijke en verkeers- en vervoersbeleid.

Uitgangspunt is dat nieuwe vestigingsloeaties voor detaibhandel niet ten koste mogen gaan
van de bestaande detaithandelsstructuur in wijkwinkelcentra en binnensteden.

Gemeenten dienen de mogelijkheid te hebben om in bestemmingsplannen een eparie
besiemming voor perifere detailhande! op te nemen.

De provincies stellen gezamenlijk richtlijnen op mest betrekking tot branchebeperkingen voor
perifera delgilhandel, die vervolgens door ket kabinet worden geaccordeerd.

Essentieel is verder dat het locatiebeleid ten minste regels en criteria bevatten die
waarborgen dat bestaande en mieuwe bedrijven en voorzieningen dis ult oogpunt van
veiligheid, hinder en verkeersaantrekiende werking ruirmte wordt geboden op specifiek
daarvoor te besternmen (bedrijventerreinen.
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Aan nieuwe en z0 mogelijk ook aan bestaande hedrijven en voorzieningen met omvangrijke
goederenstromen enfof een omvangrijke verkeersaantrekkende werking wordt ruimte
geboden op locaties met een goede aansluiting op (bestaande) verkeers- en
vervoersverbindingen van bij voorkeur verschillende modaliteiten {multimodale ontsluiting).
Aan mieuwe en za mogelijk ook aan bestaande bedrijven en vaorzieningen met arbeids-
enfof bezoekersintensieve functies wordt ruimte geboden op lacaties in de nabifheid van
openbaatvervoerskhooppunten en met een goeds aansluiting op (bestaande) verkeers- en
veryoersverbindingen.

Het beleid richt zich op de ontwikkeling van voldoende geschikie vestigingsmogelijkheden
voor bedrijven en voorzieningen in elke regio, inclusief kantoren, detaithandel,
attractieparken en andere vrijetijdsvoorzieningen, onderwijs, zorg en walzijn, niet-
grondgebonden enfof kapitaalsintensieve landbouw en specifieke voorzieningen, zoals
bordelen.

Ruimte- en bezoekersintensieve kantoren, winkels en andere voorzieningen passen bi
vitstek in goed en veelzijdig bereikbare centra, waar ruimte 1s voor wonen, werken, winkelen
en voorzieningen en die bij voorkeur ook per openbaar vervoer bereikbaar zijn.

De meeste bedrijven en voorzieningen en ook de grootste aantallen werkenden zijn nog te
vinden in de gemengde woon- en werkgebieden. Maar de ruimtelijke scheiding tussen
wanan en warken neemt loe. Voorzaver de schaal, gevaar of hinder van bedrjven en
voorzigningen het toelaten verdient functiemenging voerrang. Juist gemengde woon- en
werkgebieden bieden een aantrekkelitke omgeving met mogelijkheden om lapend of op de
fiets tal van besternmingen e bereiken.

Op specifieke daarvoor besiemde bedrijfslocalies, zijn vooral bedrijven en voorzieningen
gevestigd, die door hun aard niet inpasbaar zijn in centra of wijken. Het is zaak te zorgen dat
er ruimte beschikbaar biijft voor dit soort activiteiten,

Deze globale driedefing van vestigingsplaatsen is niet higrarchisch; aan elk van deze soorten
bedrijfslocaties is behoefte. Het rijk zal zorgvuldig ruimtegebruik, een goede landschappelijke
inpassing en architectonische vormgeving van vastigingsplaatsen blijven stimuleren, Het rijk
zal op daartoe enkele op korte termijn te starten pilotprojecten ondersteunen. Gebrulk van de
SER-ladder biedt hiervoor eveneens een handvat.

In dit nieuwe, integraie locatieheleid is aanwijzing van specifieke daarvoor bestemde
bedrijventerreinen voor inrichtingen waarin gevaarlijke stoffen worden geproduceerd,
verwerkt enfof opgeslagen — bij voorkeur met multimodale entsluiting - wenselilk. Daarmee
wordt het zoveel mogelijk bij elkaar vestigen van producenten en gebruikers van gevaarlijke
sloffen mogelifk gemaakt. Vanwege het doorgaans bovenlokale karakier speien de
provincies hierbij een codrdinerende rol. Daarbij is van belang, dat de vestiging van
andersoortige bedrijvigheid in dergelijke concentratiegebieden en daarmee ruimtebeslag van
de gereserveerda 'risico-ruimta’ zoveel mogelijk wordt voorkomen.

2.2 Besluit luchtkwaliteit

Het ‘Besfuit Luchikwalited’ is op 18 juli 2001 in werking getreden. Daarin is onder andere
vastgelegd dat door provincies en gemaenten cen beoordeling van de luchtkwaliteit in onder
andere het bestermmingsplan wordt gemaakt. Inmiddels is dit beshiit vervangen door het
‘Besfuit luchtkwaliteit 2005

in het besluit worden wettelijke grens- en richtwaarden voor de luchtkwaliteit in Nederland
aangegeven alamede de wijze waarop deze luchtkwalitelt gerapporteerd dient te worden.
Met name de concentraties NO2 (stikstofdioxide) er PM10 (fijn stof) zijh van belang. Bij de
hepaling van deze concentraties wordt door de gemeente Dronten gebruik gemaakt van
berekeningen die zijrn uitgevoerd door de Provincie Flevaland. Uit deze provinciale
berekeningen komt naar voren dat de slechiste (hoogsle} totale concentraties die in Dronten
zijn gemeten allemaal onder de wettelijke grenswaarden liggen.
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De gemeente Dronten voert per plan zelf ook berekeningen uit om vast te stellen of geplande
ontwikkelingen geen eventuele overschrijding tot gevolg hebben.

Met betrekking tot de vestiging van bedrijven op bedrijventerreinen in de geameente Dronten
kan de invioed op de luchtkwaliteit niet eerder worden onderzocht als bedrijven zich concreet
aanbieden voor vestiging op een tetrein. De milisuvergunningen van deze bedrijven zullen te
zijner tijd warden getoetst aan het dan geldende besluit luchtlwaliteit.
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3  Provinciaal beleid

3.1 Omgevingsplan Fievoland 2008

Het provinciaal omgevingsbeleid is neergelegd in het ‘Omgevingsplan Flevoland 2006
{vastgesteld op 2 november 2006). In dit plan wordt het integrale omgevingsbeleid
naergslegd voor de periode 2006-2015 met een doorkijk naar 2030.

3.1.1 Strevens en doelstelliingen

In het ‘Omgevingaplan Flevoland 20086 wordt met betrekking tot het provinciale locatiebeleid
voor het stedelijk gebied gesireefd naar een voldoende gedifferentieerd aanboad van
werkiocaties in Flevaland, zedat er voor ieder bedriif en instelling een geschikte locatie kan
worden gevonden,

Met dit locatiebeleid streeft de provincie naar een zodanige vestiging van bedrijven, kantoren
en voarzieningen, dat een optimale bijdrage wordt geleverd aan de vitaliieit van steden en
dorpef.

Hiermee draagt het bij aan het provinctale verstedelijkingsheleid dat gericht is op versterking
van de bestaande steden en dorpen. Daarbij wordt de ontwikkeling en identiteif in
toenemende maie ontleend aan de positie binnen de stedelijke en groenblauwe
heoofstructuren. De nadruk van verdere stedelijke ontwikkelingen ligt op Almere en Lelystad.
Dronten en Emmeloord hebben vanwege hun ligging aan £én van de ontwikkelingsassen
een (kleinere) opvangtaak. De overige kernen in Flevoland voorzien primair in de opvang
van de eigen behoefle.

De vestigingsmogelikheden worden ingegevean door binnan gen aantal provinciale
locatietypen sen balans te vinden in vier doelstellingen:

1. Versterking van de egonomische ontwikkeling van Flevoland,

2. Beheersing van de mobiliteit door een goede bereikbaarheid per openbaar vervoer en

per fiets;

Efficient gebruik van infrstructuur en vervoermiddalen;

4. Verbeteren van de ruimtelijke kwazaliteit en leefbaarheid, waarbij het parkeerbeleid een
belangrijk ondersteunend instrument is.

ol

In paragraaf 4.1.2 'hedrijventerreinen en overige werklocaties' van het ontwerp
Omgevingsplan wordt het niewwe locatiebeleid beschreven.

3.1.2 Rolverdeling

De ordwikkeling en realisatie van werklocaties is een verantwoordelijkheid van gemeenten
en private partijen en is sterk afhankelijk van marktontwikkelingen, De ervaring leert dat er
een ruime voorbereidingstijd aan voorafgaat, Het is daarem van belang de planning af te
stemmen op ean meerjarig toekomstparspectief (weergegeven in de ‘Visie Werkiocaties
Flevoiand 2023%, niet alleen binnen de provincie, maar cok hijvoarbeeld binnen de
MNoordvleugel. De provincie vervult hiervoor vooral een faciliterende, ondersteunende en
gebiedsvenegenwoordigende rol. Met haar lecatiebeleid nadigt de pravincie de gemeenten
uit orn de variéteit en spreiding van werklocaties te concretiseren, afgestemd op de
behoeften van de verschillende soorten bedrijven en instellingen. De gemeenten moeten
rekening houden met elkaars plannen. Voor Oostelijk en Zuidelijk Flevoland zijn de komende
jaren omvangrijke bedrijventerreinen gepland. De provincie wil dat er tussen de vier
betrokken germeenten afspraken komen over segmentering en fasering. Ook dient
afstemming plaats te vinden met de Noordvleugel. De provincie wil zich hierin nadrukkelijker
manifesteren als gebiedsregisseur eh neeml het voortouw am met de vier betrokken
gemeenten een stuurgroep op te zetten. Afspraken over prijsbeleid en eventueel ruimtelijke
vestigingsplaatseisen kunnen een vervolgsiab zijn,
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3.1.3 Stedelijk gebied

De ruirmtelijke reservering van werklocaties moet zodanig zijn dat de door de provincie
beocgde werkgelegenheid geaccommodesrd kan worden. Binnen de hegrenzing stedslijk
gebied 2015 op figuur 12 uit het ontwerp Omgevingsplan Flevoland 2006 [s daarmee
rekening gehouden. Yoor de periode tot 2030 zijn op deze figuur zoskrichtingen voor
ontwikkeling aangagevenr om in 500 hectare aan nieuw bedrijventerrein te kunnen voorzien.
De ontwikkeling van de werklocaties AB/AZ7 en de luchthaven Lelystad/Larserpoort is van
{boven-jregicnaal betang. De provincie wil via de betreffende speerpuntgebieden actief
betrokken zijn bij de ontwikkeling van deze hedrijventerreinen. Tiidig herstructureren van
bestaande bedrijventerreinen draagt bij aan zorgvuldig ruimtegebruik en voarkamt onnodige
extra uitleglocaties.

FwinE

LSARTEEGSR

Stedelijk gebied (tot 2015)
Hoofdkern

Kleine Kern
- Zoekrichting (na 2015)

:'e‘: Zoekrichting uitbreiding Stedelijik gebied

.. Provinciegrens

fijk gebied (tot 2015)
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In figuur 1 vallen niet de kavels hoven Dronten, ten noorden van de
Hanzewed/Dronterringweq, formeel maken deze dan ook geen onderdee! uit van dit GV,
Echter de gemeente Dronten denkt in het kader van de West-Oost as aan een invulling van
deze kavels met hoogwaardige, agrarische bedrijven. Dit past overigens in de voorgestane
ontwikkeling uit het Omgevingsplan (figuur 2, ontwikkelingsvisie Flevoland 2030).

3.1.4 Goederenvervoer, -op en overslag

Het varvoer en overslag van goederen over water en op het land kan een belangrijke
bijdrage leveren aan het in stand houden van een geed vestigingsmilieu in Flevoland. De
provincie wil zich inspannen am nieuwe weg-water overslaglocaties magelijk te maken. Voor
alle locaties geldt dat nog beoordeeld moet worden hoe ze binnen de natuurregeigeving
gerealiseerd kunnen worden. Op het land ontstaat op langere termijn in Almere een
weg/spoor multimodale overstagmogelijkheid op het bedrijventerrein AG/AZ27. Het
goederenvervoer over water kan vanwege toegenomen efficiéntie van de binnenvaart op de
korte termijn van belang worden. Deer het sterk toegenomen gemiddelde tonnage van een
binnenschip, komen voor goederenvervoer over water vrijwel uitsluitend buitendijks gelegen
overslagmogelijkheden in aanmerking. Hierbij zijn in heginsel twee locaties in Almere en één
in Lelystad in beeld. Laatstgenoemde locatie is op termijn ook geschikt afs overslagpunt
water-weg-spoor. De provincie stimuleert de gemeenten, betrokken havenautariteiten en het
bedriifsleven om op korte termijn tot tijdelijke en voor 2012 tot tenminste twee definitieve
overslagmogelijikheden in Flevoland te kKomen.

3.1.5 Kantoorontwikkeling

De voorraad aan kantogrrvimie en de plannen voor kanteerontwikkeling vogrzien voor
Almere en Lelystad ruimschoots in de behoefie op lange termijn. In Dronten,
Noordoostpolder, Urk en Zeewolde wordt capaciteitsuitbreiding voorzien met het oog op de
te verwachten verschuiving in de econamische structuur naar de dienstensector.
Cverschotten doen zich in deze gemeenten veel minder voor omdat voornamelijk in opdracht
van eindgebruikers wordt gebouwd.

3.1.6 Uitwerking door beleidsregel

In de ontwerp beleidsregel ‘Locatiebeleid stedelifk gebied”, die op 30 ckicber 2006 ter visie is
gelegd, geeft de provincie aan welke typen werklocaties worden onderscheiden en welke
vestigingsvoorwaarden (kanterenomvang, bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit en
leefbaarheid) daaraan worden verbonden. De gemeenten ziin vervolgens verantwoordelijk
voor de concrete aanwijzing en uitwerking van de verschillende typen werklocaties, door
middel van een Gemeentelijke Visie op het Vestigingsheleid (GVV).

3.2 Ontwerp beleidsrege! ‘Locatiebeleid stedelijk gebied’

Met de ontwerp-beleidsregel 'locatiebeleld stedelijk gebied' wordt het locatiebeleid ten
aanzien van de vestigingsmogelijkheden van bedrijven, kantaren en voorzieningen, zoals
geformuieerd in het Omgevingsplan Flevoland 2006, nader ingevuld.

Het nisuwe locatiebeleid gaat uit van een zodanige vestiging van bedrijven, Kantoren en
voorzieningen, dat een optimale bijdrage wordt geleverd aan de vitalileit van steden en
dorpen,

Het nieuwe locatiebeleid levert ook 2an bijdrage aan het provinciale verstedelijkingsbeleid
gericht op versterking van de bestaande steden en dorpen. Oe nadruk van verdere
versiedelijking ligt op Almere en Lelystad. Cronten heeft vanwege haar ligging aan één van
de ontwikkelingsassen een (kleinere) opvangtaak,

De beleidsrege! geeft tevens invulling aan het locatiebeleid uit de Nota Ruimte.

De provincie geeft in deze beleidsregel aan welke typen werklocaties worden onderscheiden
en welke vestigingsvoorwaarden (kantorenomvang, bereikbaarheid, ruimtslijke kwaliteit en
leefbaarheid) daaraan worden verbonden, De gemeenten zijn verantwoordelijk voor de
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concrete aanwijzing en uitwerking van de verschillende typen werkiocaties, door middel van
een Gemeentelijke Visie op het Vestigingsheleid {GVV).

De beleidsreget zal worden betrokken bij de overwegingen die leiden tot besluitvorming
aahgaahde nisuwe gemeentelika ruimtelijke plannen als bedaoeld in de artikelen 11, 18 en
28 van de Wet op de Ruimtelijke Q¢dening. Voor zover de beleidsregel een begrenzing van
apperviaktes bavat, geldt dit als een richtlijn voor de meest gewenste sifuatie, waarvan
gemativeerd kan worden afgeweken,

Ceze beleidsregel vervangt de beleidsregel 'locatiebeleid’, die op 26 oktober 2004 is
vastgesteld. Mat de vaststelling van de nieuwe beleidsreget, wordt deze ingetrckken.

3.2.1 Uitgangspunten voor de indeling in provinciale locatietypen

In de beleidsrege! 'Localiebeisid stedelijk gebied’ warden 7 provinciale locatietypen
onderscheiden, die zijn onderverdeeid in 3 categorieén. Higrmee wordt aangesloten op de
indeling in drie vestigingsmilieu's {centrummilieu’s, gemengde milizu’s en specifieke
wetrkmilieu's) die opgenomen zijn in de Nota Ruimte.

1. Centrummilicus

In centrummilieus vindt een concentratie plagts van arbeids- en bezoekersintensieve functies
{zaals kantoren, winkels en andere consumentgerichle en maatschappelijke voorzieningen)
in combinatie met wonen plaats. Tot centrumimitieu behoren de hoofdcentra van de kerhen
{de stationsomngeving en het gebied meat het kernwinkelapparaat) en de wijkcentra van de
grotere kernen. De locaties zijn over het algemeen galegen in de directe nabijheid van
openbaarvervoersknooppunten. Centrummilizus zijn daarnaast goed bereikbaar per auto
door een goede verbinding met het hoofdgwegennet. Het parkeren vergt onder andere
omwille van een zorgvuldig ruimtegebruik een integrale alstemming op de vraag vanuit de
verschillende functies. Een restrictie van parkeren op maaiveldniveau draagt hier tevens aan
bi). De categarie centrummilieus hestaat uit twee locatietypen:

1.1 Grootstedelijke centrummilicus;

1.2 QOverige centrummilieus.

2. Gemengde woonwerkmilieus

Gemengde woonwerkmilieus worden gevormd door aansangesicten stedelijke
woonbebouwing. De woonfunctie is hier dominant, maar individuele of clusters bedrijven,
kKanhtaren en voorzieningen zijn tevens mogelilk. Deze milieus zijn geachikt voar Kleinschalige
werkfuncties met een lokale betekenis, zodat milisuhinder en mobiliteit voor de directe
omgeving zoveel mogelijk worden beperkt.

3. Specifieke werkmilieus

Specificke werkmilieus zijn bedoeld vooer bedrijven, kantoren en voorzieningen die qua
schaal en functioneren (bijvoorbeeld milieuhinder, externe veilighaid, omvangrijke
goederenstromen, autosnalweq ontsluiting) niet passen in centrummilieus en gemengde
woonwerkmilieus. Specifieke werkmilieus dienen goed bereikbaar te zijn per {vrachtjauto en
daarbij zo min mogeliik averlast voor de directe cmgeving te veroorzaken. Een goede
verbinding met het hoofdwegennet is daarom belangrijk. Het autoverkeer moet zo snel en
vellig mogelijk op het hoofdwegennet kunnen komen. Binnen de categarie specifiske
werkmilieus kunnen 4 locatietypen worden onderscheidean:

3.1 Kantorenmilieus;

3.2 Voorzieningenmilisus;

3.3 Reguliere bedrijventerreinen;

3.4 Industrieterreinen.

3.2.2 Specifieke criteria voor de provinciaie locatietypen

De 7 locatietypen verschillen in:

¥ kantorenomvang (zelfstandige kantoren en kantoorhoudendheid van bedrijven):
#  ruimtelijke kwaliteit (functiemenging, ruimtegebruik en beeldkwaliteit);

» bereikbaarheid (auvto, openbaar vervoer en parkeren) en
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¥ leefbaarheid (tegengaan van onnodige milleuhinder).

Bij de ontwikkeling van werklocaties dient optimasl ie worden ingespeeld op deze
verschillende kenmerken zodat er voor ieder bedrijf een geschikie locatie kan wordan
gevonden.

De specificke criteria komen aan de orde bij de indeling en beschrijving van de werklocaties
van de gemeente Dranten naar de verschillende locatietypen.

3.2.3 Algemene criteria in het kader van het locatiebeleid

Aan een bestemmingsplan of uitwerkings- of wijzigingsplan als bedoeld in art. 71 WRO kan
goedkeuring worden onthouden bij strijd met een goede ruimtelijite ordening. Indien
vrijstelling wordt verleend als bedoeld in art. 18 WRO is een goede ruimtelijke snderbouwing
noodzakelijk. De motivering die aan een bestemmingsplan of uitwerkings- of wijzigingsplan
fen grondslag ligt en de ruimtelijke onderbouwing voor een vrijstelling dignen bij voorkeur
opgenomen te worden in een Gemeentelijke Visie op het Vestigingsbeleid (GVV) voor zover
een ruimtelijk plan betrekking heeft op werklocaties in het stedelijk gebied van de gemeente.
Daarbij houden gemeenten het volgende aan:

a. Voor de huidige en toekomstige werklocaties wordt in het plan beschreven tot welke
provinciale locatietype(n) deze worden gerekend;

b, Periocatie wordt binnen het provinciaal locatietype aangeogeven welke typen
bedrijvigheid er gevestigd kunnen worden. In het Omgevingsplan worden de volgende
typen onderscheiden: industiie, gemengde bedrijvigheid, distributie, hoogwaardige
bedrijvigheid en kantoren. Indien het gaat om thematische terreinen dient dit ook
aahgegeven te worden,

¢. De voorgestelde localietype(n) en de hierbinnen bestaande en geplande omvang van de
bedrijvigheid passen binnen het Omgevingsplan en de ultwerking hiervan in de meest
actuele Strategische Visie op Werklocaties Flevoland die een doorkijk geeft naar de
komeande 10 jaar en gemiddeld om de 3 a 4 jaar word! herzien;

d. Als een gemeente voor een locatie geheel of gedeeltelik wil overgaan tof een ander type
hedrijvigheid dan in een eerder vastgesteld plan is mogelik gemaakt, dan diant in het
ruimtelijk pian ingegaan te worden op de noodzaak, de gevolgen voor het aanbod voar
het oorsprankelijke type bedrijvigheid en eventuele compensatie hiervan;

e. Het provinciale locatietype en de hierbinnen bestaanda en/of geplande omvang van de
bedrijvigheid, zozals badosld in de Provinciale Strategische Visie op Werklocaties, is
afgestemd op de situatie in andere gerneenten.

3.3 Visie Werklocaties Flevoland 2020

3.3.1 Kwantitatieve criteria GVV

De kwantitatieve ruimtebehoefte aan werklocaties binnen de provincie is inzichielijk gemaakt
in de 'Visie Werklocalies Flevoland 2020 {(maart 2005).

Met het 0og op de herziening van het Omgavingsplan heeft de provincie Flevoland behaefte
aan een kwantitatief inzicht in de behaoefte aan werklocaties. Tevens wil de provincie haar
beleid voor werklocaties herformuleren, als bouwsteen voar het provinciaal economisch
beleid. De visie werklocalies Flevaland 2020 moet hierin voorzien. De visie geldt tevens als
kader voor de Gemeantelijke Vestigingsplaats Visies (GVV) die de gemeenten opstelien
volgens het nieuwe locatiebeleid.

3.3.2 Kwalitatieve criteria GVV

in de "Visie Werklocaties Flevoland 2020 zijn ook enkele kwalitatieve richilijnen meegegeven

teh aanzien vah de inhoud van de GVV:

= Specifieke werkmilieu's worden zoveel mogelilk gebundeld;

»  Eris aandacht voor ontwikkelingen in de omliggende gemeenten an daarbij wordt
rekening gehouden met kwaiiteit en kwantitelt van nieuwe werklocaties,
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* Het mengen van wonen en werken wordt bevorderd en antmenging wordt veerkomen
(bijvoorbeeld voldaende ruimte voor parkeren en niet wonen op bedrijfsterrginen);

Er is aandacht gegeven aan zorgwuldig en efficiént ruimtegebrufk;

Eris een visie op d& herstructuretingsopgave inclusiaf vertaling naar concrete planning;
Er is gestreefd naar duurzaamheid (duurzaam bouwen, wateropgave enzovoort);

Er is aandacht voor leefbaarheid en landschappelijke inpassing:

Nadere voorwaarden zijn gesteld aan (nievwe) indusfristerreiren (provinciale voorwaarde
is minimaal één industrieterrein of een zone op een bedrijventerrein in noordelijk-,
Oostelijk- en zuidelijk-Fleveland).

3.3.3 Vitgangssituatie Dronten

De werkgelegenheid in Dronten is na 2000 nauvwelijks toegenomen, terwijl de totale
beroepsbevolking na dat jaar nog enige groei heeft verioond. De arbeidsplaatsratio is zeer
licht gedaald van 58% in 1995 naar 57% in 2003.

Het grooiste deel van de werkgelegenheid in Dronten zit in de handel en horeca. Er hebben
zich in de pericde 1995-2003 weinig verschulvingen voorgedaan in de
werkgelegenheidssiructuur. Meest duidelijke ontwikkeling is de aframe van de landbouw.
Het aandeel van gezondheidszorg, financigéle dienstverlening en het aandeel industrie zijn
relatief het aterkst toegenomen, hierhij gaat het achter telkens slechis om enkele procenten.
De meeste werkgelegenheid in Dronten bevindt zich op de specifieks werklocaties. in 2003
bedroeg het aandeel van de specifieke werklocaties in de totale werkgelegenheid hijha 38%.
Het asandee! vah de centrummitieus in de werkgelegenheid was 14%, van de gemengde
milieus 23% en het landelijk gehiad 25%. Het aandeel van de centrummiiieus en het landelijk
gebied is sinds 1995 afgenomen, die van de specifieke werkmilieus en gemengde milisus
toegenomen.

De gehele oppervlakte aan bedrijventerrein in de gemeente Dronien bevindt zich in het
segment 'gemengd’. Hisrin hebben zich na 1855 geen veranderingen voorgedaan.

3.3.4 Lange termijnontwikkeling

1895 2000 2003 2010 2020 2030
Eigen hahoafte 29.744 35.244 37.132 42400 44 800 48.75]
tddernvanant 42.4040 47.950 35,000
Groei plug 42.400 51.100 81.250

Tabel 1. Bevolkingsprognase Drgnien 1985-2020

Er wordt voorzien in een bevalkingsgroei tot 45.000-51.000 in 2020 en een doorgroei naar
maximaal 61.000 inwaners in 2030,
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Drankcn

Flevoland

Drarnten

Flevaland

1950
8.010

54 967

10,8%

100%

1895
7300

72,068

10.1%

100%

20010
9469

103401

8.5%

100%

2003
5.504

115.120

8,3%

10D%

Tabel 2. Fulltime werkgelegentieid in Oronten 1280-2030

2010
MVEDS  GPI0%
10.877 11,902
147.524  161.418
7,37% 7.37%
100% 100%

2020
MVE0%  GPI0%
12,724 15631
182,738 224.549
6,98% §,86%
100% 100%

2030
fvEns  GPI%
14.158% 19013
216418 290.777
6 54% £,54%
100% 100%

De maximale banengroei Komt voor Dronten uit op een verdubbeling naar 19.000 banen. Het
aandee! binnen Flevoland daalk daarmee wel, maar in absolute zin is de stijging behoorlijk.

1455

2003

2010

2020

2030

MVa0%
GP100%
MVE0%
GP100%
MVEQS

GPHI0%

Cenfrm
173

13,6

t4.5
12.8
15,7
172

17.0

gemengd sprcifiek
178 4.6
239 376
228 41,1
224 413
209 45,4
208 48,1
19,1 48,4
151 602

Tabel 3: Onhwikkeling locatietype voorkeur 1995-2030, Dronten GEI0% in %

Landelik
283
25,0
2i.8
2.8

18,0

totaal

100

140

100

140

100

Een sterke groei van het aandeel specifieke werklocaties. Dit hangt ook samen met de
(beperkte) afbakening centrummilieu. De stijging in het centrummilieu hangt mede samen
met de te varwachten Hanzelijn en het station dat Dronten krijgt.
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2003 2010 2620 2020
MVE0% GPI0% Mv80% GP30% MV3E0% GPANH%

Kantoor
Cemturm 747 802 ara 1186 1442 1.483 1.384
Gemengd 361 57 ]| 399 464 388 488
Specifiek 1.03f 1.069 i.158 1.384 1.643 1.82% 2.064
Nigt-kantaar
Cenfrum 560 586 753 220 1e35 549 1.353
Gemangd 1.935 2.096 2274 22508 2,761 2.304 313
Specifiek 2672 3.403 3755 4,382 5.556 5.287 7.479
Landelijk 2399 23585 2600 2.285 2. 760 2102 2803
Totaal 2139 £.338 2.520 2,969 3518 3.509 4.447
kantoor
Totaal nigk 7.465 8.538 8,382 9.755 12,712 10.642 14.566
kantoor
Totaal 5.604 10,877 11.802 12.724 18,631 14,154 19.013
Totaal 22,3% 21.5% 21.2% 23.3% 22.5% 24.8% 3.4%
kanteor
Totaal nigt- 77.7% 78.5% 78,8% T8, 7% T1.5% 75.2% T6,6%
kanloar
Totaal 100% 100% 100% 100% 100% 0% 100%

Tabel 4. Aartal hanen naar kanloor/nict-Kantoor en milkeus, Dronten

Eris sprake van een licht stijgend kantorenaandeel.

3.3.5 Aanbodgegevens
Harde plannen Zachie plannen
HiZ plan 20032610 2010-2020  2020-2030  2003-2010 20102020 2020-2030
Hendicnveg 2 18.0 60,0 1.5

Uilbreiding z 4.5 5.5
Oldebroekerweg
Fotaal Q a 1} 22,53 GE,5 1,5

Tabef 5. Owerzicht harde en zachte plannen voaor bedrivenlemeingn in ha netlo naasr deelpedods (exclusief vigerend aanbod)
van de genaente Cronten

De plannen voor Dronten bestaan uit de zachie plannen voor Rendienveg en uitbrelding
Oldebroskenveyg. Beide zijn als gemengd terrein opgencemen. De grote locatie Rendierweg
kKan ruimizlijk en functioneel worden gesegmenteeard.
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Business Zone Della
Oost

Oe Wesl
Hanzetwartizr

Totaal

Omyane bua

18.400

B.000

ik,

2003-2010

6.000

8.000

14,000

2010-2020

13.400

12,400

Tabel 6 Overzicht plannen kantaren in ma byo van de gameente Dronten

2020-2030

)

Het planaanbod voor kantoren betreft volumes die bovenop de bestaande voorraad komen.
De huidige voorraad wordt door de gemeente geschat op ca. 35500 m2 bve.

3.3.6 Vraaq en plannhingopgave

In Dronten zitten er na realisatie van de zachte locaties in 2020 voor de bedrijventerrainen
voldoende locaties in de planning. Voor de kantoren is er wel een kleine planningsopgave.
De totale uitbreidingsvraag tot 2030¢ voor bedrijventerreinen ligt tussen 31 ha en 201 ha.

MVSES0%

Specifick werkmil.

Hanloor me bve ha netlo
Ruirntebehoefte k| G4.414 162
2010
Huidig 2 35.350 154
ruirnlEgedruik
Uitbreidingsvroag i=1-2 29,064 g
2010
Harde ptannen tot 4 14.000 48
2010
Planningsopgave 5=3-4 13.064 =40
2010 pa hard
Zachle plannen b 0 23
1ot 20140
Plannirgsopgave 7=48.5 15.064 63
2000 na H+2
Ruimtebehoefie 8 78973 207
2020
Tolaal 3=1 G4.414 62
UM tagebruik tm
2010
Lilbreilingsyraag 10 = 8-8 14 558 45
2040-2020
Harge plannen 11 13.4400 0
2010-2020
Plantiingsopgave 12=10-11+ 5 16,223 5
2020 nia hard
Zachte ptannan 13 0 B7
201g-2020
December 2006

GPCEDDY%
Specifiek werkmil.

Kanlear m2 byvo ha netto
63421 175
35,3510 154
34.071 26
14.000 48
20,071 -23
0 23
20.071 45
LLELEY 265
BR.421 178
19.262 26
13.4410 0
25.5934 64
¢] 67
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Panningsopgave 14 = 12136 16.223 -84 25934 .25
2020 na HYZ

Fuimtebehoefla 15 94,739 745 105.051 358
2030

Totaat 1B=3 TEOTE 207 28 6B4 266
ruirmtegabruik Um

2020

Uithreidingsvraayg 17 = 1518 15.766 38 16,368 88
2020-2030

Harde plannen 18 i} u} 1] 0
2020-2030

Planningsopgave 19=17-13+12 31.389 43 42,301 153
2030 na hard

Zachte plarhen 21 i 2 0 2
2020-2030

Planningsopgave 21 =13-20-13 31.989 -44 42,301 62
2030 na H+Z -6

Tolate =152 59384 2N 64701 201
ustbreidinnsyraag

Lm 2020

Gemiddeld # 2.200 3 2582 7
m2fha per jaar

Tabel 71 Ontwikkeling ruimtebehogfte Orontén naar lecatietype 2003-2030 (Bureau Buiten, mast 2005)

Segmentering dient in Cronten vooral plaats te vinden deoer 2onering.

Aandachispunt zijn de ontwikkelingsmogeliikheden in het landelijk gebied (toeristisch en
anderszins). De gemeente Dronten geeft dit invulling met het bestermmingsplan buitengebied
dat medio 2007 wordt vastgesteld en een nieuw bestemmingsplan voor de randmerenzane
dat momenteel opgesteld wordt,

De uitbreidingsvraag voor kantoren beloapt ot 2030 maximaal bijna 70.000 m2 bvo.

3.4 Waterbeleid

In het kabinetsstandpunt ‘Anders amgaan met wafer, Walerbeleid in de 21° eeuw’ is de
Waterioets aangekondigd. Naar aanleiding van dit Kabinetsstandpunt is in 2001 een
startovereenkamst ondertekend door de betrakken averheden. Een van de acties uit deze
startoveraenkomst is het nader concreliseren van de watertoets. De watertoets is het gehele
proces rondom het in een zo vroeg mogelijk stadium betrekken van het aspect water in de
ruimtelijke planontwikkeling.

Doel van de watertosts is het waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet
en op een evenwichtige wijze in heschouwing worden genomen bij alle relevante ruimielijke
plannen en besluiten van overheden.

Voor de provinciale uitwerking van dit instrument is binrien het programma ‘Waterheleid 21°
eeuw in Fleveland' de notitie ‘De watertoets foegepast in Flevoland’ ontwikkeld. In deze
hotitie wordeh drie niveau's onderscheiden waarop de watarbeheerder betrokken kan
warden bij het planproces. Afhankelijk van het type ruimtelijk plan kan het wateradvies enfof
de betrokkenheid van de waterheheerder in het proces meer of minder uitgebreid zijn.
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De waterstaatkundige verzorging is in Fleveland in handen van het Waterschap
Zuiderzeeland. Het beleid van het waterschap is verwoord in het 'Waterbgheersplan 2002-
2008, Een hweede waterbeheersplan is inmiddels in voorbereiding,

Haafddoelstelling van het waterschap is hel bereiken en behouden van gezonde en
veerkrachtige watersystemen, die door hun inrichting en beheer bijdragen aan een veilig en
duurzaam, leefbaar beheersgehied Zuiderzeeland.

Voor de algemene functie stedelijk water, het water in de bebouwde kom, zijn in het
waterbeheerplan {nom)deelstellingen opgenomen,

Het waterschap sireelt naar echier naar een onderverdeling van het siedelijk water in
functies met bijbehorende doelstellingen.

Een dergelijke onderverdeling wil het waterschap tezamen met de gemeente afstemmen op
de stedelijke sitvatie en opnermen in sledelijke waterp/annen. Speciale aandacht gaat daarbij
uit naar de belevingswaarde van stedelijk water. De stedelilke waterplannan van de
gemeente Dronten zijn in februari 2006 vastgesteld.
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4

Gemeentelijk beleid

4,1 Structuurvisie Dronten 2020

De gemeente Dronten heeft sinds haar ontstaan in 1961 een enorme groei doorgemaakt van
polderpioniersdarp tat een zelfstandige gemeenschap en groeit nog steeds flink door.

2005 20140 2015 202¢
Crontan 25.780 23.350 29,6850 31.05¢
Biddinghuizen 6120 6,650 7.050 7.480
Swiflerbant 5470 6.580 F.240 7.500
Totaal 38.37G 41,980 473.340 46.030

Tabel 4:  lwonertal gemeente Dronten (Gemesnte Bronten, december 2005)

Het aantal inwoners in de gemeaente Dronien is de afgelopen jaren gegrosid tot ruim 38.000
in 2005, een toenarme van bijna 2.900 ihwoners ten opzichte van 2001, Dezs groei zal in de
toekomst doorzetten als gevolg van de verdere woningbouwproductie in de gemeente. Rond
het jaar 2010 wonen et naar verwachting 42 000 mensen ih de gemeente.

‘De structuurvisie Dronfen 2020 (vastgestield juni 1887) geeft een welovenasogen
koersbepaling vacr de toekomstige ontwikkelingsrichting van de gemeente Dreonten.
Het algemeen beleid met befrekking tot werkgelegenheid richt zich ap het volgende:

Tegen de achtergrond van de beoogde bevolkingsgroei richt het beleid zich op versterkte
inzet voor ean verdere groei van het aantal arbeidsplaatsen;

De versterkte inzet voor de groei van ket aantal arbeidsplaatsen dient samen {e gaan
met betare afstemming tussen de soort arheidsplaatsen en de aanwezige
beroepsbevolking;

Minimale taakstelling is dat de verhouding tussen beschikbare arheidsplaatsen en de
beroepsbevalking op helzelfde niveau blijft als op peildaturn (1985) het geval was;
namelijk 57%.

Een bevolkingsgroei naar 46.000 inwoners betekent dan een toename van het aantal
arbaidsplaatsen van 7.300 naar ruim 11.000. Een structurele daling onder dit niveau i3 de
reden om de ambities voor de woninggroei kritisch te hezien;

Als streefwaarde voor de werkgelegenheidsontwikkeling is 13.600 arbeidsplaatsen in
2020 te hanteren.

Deze waarde ligt onder het niveau van de groei over de periode 1935-1885, omdat
rekening gehouden moet worden met minder gemakkelijke markicondities;

Uitgangspunt voor het beleid is dat niet zozeer het realisgren van gpperviakte aan
bedrijvenieirein voorop siaal, maar het ontwikkelen van gunstige vestigingsvoorwaarden
en het naar de markt uitdragen daarvan via een doelgerichie acquisitie;

In het verlengde van het vorige punt zullen de inspanningen sterker gericht moeten
worden op arbeidsplaatsen in sectoren die passen bij het arbeidsaanbod.

Dat vereist een verdergaande differentiatie in het werkgelegenheidsaanbaod. Concrest
houdt dat in dat in de midden en hogere segmenten het aanbod extra versterking behoeft
om te bewerkstelligen dat een groter aandeel van nisuwe arbeidspiaatsen in de
getneente door Drontenaren wordt bezet dan nu het gaval is (43%). Wanneer dit aandeel
groeit naar §0% is dat effectiever voor de werkgelegenheid van Drontenaren {en
pendelbeperking) dan een aantal arbeidsplaatsen van 15.000 in plaats van 13.000. Met
name de zzakelijke dienstverlening (kantoren) zou een extra impuls kunnen gebruiken en
het aantal werklozen kunnen verminderen.
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De werkgelegenheidsproblematiek vraagt om een 2o effectief mogelik heleid op het gebied
van de werkgelegenheid, waardoor een samenhangend strategisch kader werkgelagenheid
zat worden uitgewerkt, Bij dit strategisch kader zal aandacht werden besteed aan de
volgende aspecten:

= Streven naar segmentatie van bedrijffsterreinen;

»  Zorgvuldig omgaan met condilies en locaties;

= Opwaardering van bestaande bedrijffsterreinen;

= Meer sfuring van de overheid bij de vitgifie van grond;

* Het groen imago van de gemeente;

Inpassen van het beleid in een regioperspectief;

Kansen voor vervoet/opslag/communicatie/logistiek/handel,

Inspelen op de markt voor kleinschalige werkvormen;

Zorg en aandacht voor voldoende uitbreidingsmaogelijkheden,

4.2 Nota bedrijfswoningen op bedrijventerreinen

Middels deze nota (17 maart 2003) heelt de gemeenteraad van Dronlen beleid vastgesteld
inzake bedrijfswoningen op haar bedrijventerrainen. Aanleiding voor dit beleid is de steeds
stringenter wordende milieuwetgeving. Dit kan beperkingen opleveren van bedrijffswoningen
op bedrijventerreinen voor hedrijven. In toenemeande mate blijkt namelijk dat bewoners van
bedrijffswoningen steeds meer dezelfde kwaliteitseisen aan de woonomgeving gaan stellen
als mensen die in een rustige woonwijk wanen,

Op grond van de Wet Milieubeheer worden bedrijffswoningen beschouwd als gevoelige
bestemmingen, die bescherming behoeven. In veel gevallen is deze bescherming gelijk aan
die voor een reguiiere woning. Hierdoor kan de oprichting van een bedarfifswoning problemen
opleveren voor de uitoefening van de werkzaamheden en mogelijk in de uitbreidingsplannen
van een hedrijf zonder woning. Bedrijffswoningen kunnen dus remmend werken op een
verdere ontwikkeling van de bedrijventerreinen. Op grond van deze nota worden geen
rieuwe bedrijffswoningen op bedrijvenierreinen toegestaan.

4.3 Economische visie ‘Het werkt in Dronten’

De gemeente Dronten heeft een ambitieuze kwaliteitsslag in gang gezet. Naast het
ohtwikkelen van nieuwe hoogwaardige woohwijken en bedrijventerreinen, krijgen ook de
hestaande winkeicentra, woonwijken en bedrjventerrainen velop aandacht en worden ze
gerevittaliseerd. Ook wordt hard gewerkt aan het creéren van een levendig en aantrekkelijk
stationsgebied en wordt samen met de agrarische kennisinstellingen gewerkt aan het verder
uithouwen van Dronten als agrarisch kenniscentrum, Voor Dronten liggen er met de komst
van een station, kansen voor uitbreiding van de dienstensector. De reeds aanwezige
industrigle bedrijvigheid biedt volop kansen voor verdere uithouw, Ock heeft Dronten kansen
om in de landbouwsector een nieuwe weg in te slaan.

De sconcomische visie ‘Hel werk{ in Dronten’ (2003) vormt een logkomstvisie op economisch
gehied tot het jaar 2010. In de visie wordt enerzijds neergezet waar de gemeenie Qronien op
economisch gebied staat en wat de sterke en 2wakke kanten ziin. Anderzijds probeert de
visie een anfwoord te geven op de vraag welke koers gevolgd zou moeten worden. In de
visie wordt ingezet op een verdere uitbouw en verbreding van de reeds aanwezige
econamische sterke secloren en het aantrekken van nieuwe, strugtuurversterkende
bedrijvigheid. Daarvoor wil de gemeente continu 2en optimaal {kwalitatief en kwantitatief)
aanbhod aan werkiocaties kunnen bieden. Kansrijke sectoren in Dronten zijh onder anders de
zakelijke dienstverlening en de hiet-commenrcigle dienstverlening.

Speciale aandacht gaat daarkij vit naar een verbreding van het kantorenaanbod, aangezien
naast het centrumn, de geplande kantorenstrook op bedrijventerrein Busingss Zone Delta en
de nicuw te ontwikkelen stationslocatie op dit moment de enige hoogwaardige lacaties zijn
waar solitaite kantoren zich kunneh (gaan) vestigen.
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Dit betekent dat niet voiledig in de behoefte kan worden voorzien en dat verdere ontwikkeling
van deze branche in Dronten hoge pricriteit meekriigt. Er is hiervoor dan ook een aparte

kantorenvisie opgesteld.

In tabel 9, zijn op hasis van de economische visie, per thema doelstellingen en acties
geformuleerd. De looptijd van de actigs is tot en mef 261G.

Thema

Ecancimie en Arbeidsmarkt

Economie en Wonen

Ecchomig en Infrastructuur

Ecenomie en fdiey

Economische Structuurvarsterking

Doelstellingen

Gerichte greel van de werkgelegenheid
en kedrijvighaid om de uitgaande
pendet terug le dringen,

Meer en gedifferentieerdar MBO- en
HEQ-ondetwijs ¢n een volwaardige
WWC-opleiding.

Oe wogniowaliteiten van Dromtein
nzetlen yoor promotie &n acguisilie.

Verbeteren van de hereikbaarheid per
wWeg & Spacr,

Water als kvaliteit benutlen pij
pedrijfsvestigingan.

Het hevorderen van duurzaam
ondernemen

Duurzaam herjonbyikkelen wan
padrijventerreinen.

Uitbouw en verbreding van reeds
aanwezige, economisch sterke
sectoren.

Aanirekken van nieuwe,
strictuurversierkende bedrjvigheid.

Acties tot 2010

1.

n.

11

12

13

Bevarderen van de
warkgelegenheid in secloren
waarin veel uitgaande pendal te
vinden is {bljv. zakelijke
dienstvertening, gezondheidszong};

Verbeteren van de aansluiting van
het vaortgezet cn middeibaar
beroepsonderm)s op de lokale
arbeidsmarkt;

Intersiveran van de lobby om
meer eridenwiisaanbod in Dronten
te Krggen.

Het woning- en Kavelaantod als
westigingsfacier vaar het
bednjfsleven inzelten;

Een aanzprekends
promotiecampagne voeren om het
imago van Cronlen als woan-, leal-
en werkomgeving te verbeteren;

Ondarznekan van de
huisvestingshetoefle van
startende bedrijven en acticf belzid
woeren voor het pithreiden van
startersfaciliterien.

Continue agndacht vpor een
nelijkiijdige aandacht van de N23
en de Hanzelijn;

Qntwikkeling var hel
stalionsgebied en herontwikkeling
van de rovte naar het station;

‘Drontat aan het waler in promotie
en acquisilie Litwerken.

Een aclief beleid voeren om
middels voprlichling en advies het
beddifsleven (g infortneraen over de
vaordelen en fingncela
magelijkheden {subsidies) van
duurzaatn onderneman,

Opzelten van parkinanagemen.

Opsielen van een innchlingsvisie
voor de kennisas Dranlen-
Lelystad:

Quick scans uitvgeren voor de
hos- en tuinhouw en een locatie
viar zandwinning;
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14, Haalbaarheidsstudie naar een
bicleqisch cantrum;

15 Nadere gnderbouwing van het
concept sgrarisch bedrjventerrein;

6. Acquisilicplanncn opslellen voor
de industric, gezondheidszorg en
zakelijke dienslverlening,

17 Ontwikkelen van een visie ap de
gewenste horeca-anhvikkeling en
toeristische promstie van Dronten,

Economie en bedrijventerreinen Het continu kunnen bieden van een 18 {Opstelien kantarenvisie en
oplimasl aanbed aan werklocaties, verbreden van kantorenazanbod;
zowel loraltabiel als kwantitedel

19 QOntwikkeling van bedrijvernterrain
Rendignweg:

20. Qpzetten van parkmanagement ap
bedrijventerrein Randierweq als
pilo,

1. Onmwikkelen van een agrariseh
bedijventerren;

22 Cnderzoek naar de morgelijkbeden
van heddifsverzamelg ehotw (em).

Tabel & Daelstellingen en acties Econiomische Visie {Gemecnle Oranten, 2003)

4.4 Kantorenvisie Dronten — naar een gedifferentieerd aanbod

In de Kantorenvisie Dronten, naar een gedifferentieerd aanbod’ (mei 2004) wordt
aangageven waar de kansen voor de kantorensector in Dronten liggen en hoe daarop kan
worden ingaspeeld. In de kantorenvisie wordt ingezet op het creéren van sen
gedifferentieerder aanbod in kantarenlccaties,

De kantorensector in Dranten zit al jaren min of meer op slof. Jareniang is het centrum de
enige locatie geweest waar kantoren Zich konden vestigen. Bedrijven die daar uit hun fasje
groeiden konden geen geschikie nieuws lacatie vinden en bleven dus noodgedwongen op
hun huidige {te krappa) locatie zitten. Dat heeft diverse bedrijven in hun groel belemimeard.
Een aantal bedrijven in het centrum heeft nu de stap naar een groter pand gemaakt, maar
voar nieuwe vestigingen en startende en doorstariende kantoren is er in het centrum nog
steeds weinig tot geen keus.

Als alternatief voor het centrum heeft de gemeente een kantorenstreck op bedrijventerrein
Business Zone Deita Cost gereserveerd en wordl op termijn ook het stativnsgebied
antwikkeld. Deze twee locatie ziln echier voor veel kleine en middelgrote badrijven gean
atternatief. Op Business Zone Delta Qost wardt toch enig volume nagestreefd (minimaal
1.000 m?), wat voor vele Drontense bedrijven een stap te ver is. Bovendien wil ook niet eik
kantoor op een bedrijventerrein zitten. Qok het stationsgebied is voor de korte en
middellange termijn geen reéle aptie. Het gegeven dat het station pas omstreeks 2010
gereed zal zijn en dai er in de tussentijd vele bouwactiviteiten zullen plaatsvinden, maakt het
stationsgebied vooriopiy geen aantrekkelijke locatie voor kantoten.

Concluderend betekent dit dat er momenteel te weinig differentiatie in het aanbod zit en dat
met name de kleine en middelgrote kanicren anvoldosnde geaccommodeerd kunnen
worden. Juist dit type kormt veel voor in Dronten.

Wil Dronten de werkgeiedenheid in de zakelijke dienstverlening verder uitbouwen, hatgeen in
de Economische visie als speerpunt is aangemerkt, dan is een kantorenvisie onontbeerlijk.
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In de kantorenvisie zijn de verschillende kantoorlacaties in Dronten in enderlinge samenhang
beschreven en wordt aangegeven welke acties nedig zijn om vraag en aanbhad goed op
elkaar te laten aansluiten. De horizon van deze visie is 2012, hef moment waarop volgens de
huidige inzichten de Hanzelijn in gebruik wordt gencmen.

De kantorenvisie geeft aan waar voor Dronten kansen liggen en hoe daar op ingespeeld kan
wordesn,

In de economische visie 'Het werkt in Dronten’ is aan gegeven dat de zakelijke
dienstvarlening qua werkgelegenheid de helangrijkste groeisector voor da komende
decennia is. Het is dus van groot belang daar met aantrekkelijke locaties op in te kunnen
spalen. Met wat voor sooit locaties scoort Dronten goed in de markt en met welk
vestigingsmilieu onderscheidt hat zich van de rest? De kanierenvisie geeft daar antwoord op.
Een andere functie van de visie is dat verschillende locaties in de gemeente (centrum,
stationsgebied, Business Zone Delta e.d.) in ondeflinge samenhang worden bekeken. Zo
kah in een overkoepelende visie voor elke locatie een profiel geschetst worden dat ze
complementair aan elkaar zijn in plaats van concurrerend. In de uitwerking van de locaties is
de kantorenvisie dan leidinggevend.

Met het creéren van 5 verschillende milieus kan de markt optimaal bediend worden. Zoals uit
de marktanalyse in de kantorenvisie naar voren komi, en ook hierboven nog eens kort
geschetst is, dekt het huidige en geplande aanbed van deg gemeente een groot deel van de
vraag niet. Wil Dranten de doelgroep kleine tot middelgrote kantoorgebruikers bedienen, dan
dient veel meer ingespeeld te warden op de wensen van deze doelgroep, Het is daarom
sterk aan te bevelen het aanbad voor kantoren in Dronten meer te differentiéren.

Dit betekent een apart, cnderscheidend vestigingsmilieu creéren voor de doelgreep kleine
qebruikers’. Het stationsgebied en de kantorenstrook op bedrijventerrein BZDO is voor kieine
en middelgrote kantoren geen optie. Bedrijven die niat direct in het centrum willen
neerstrijken, maar die ook niet gelijk op 2&n bedrijventerrein terecht willen komen, kunnen
geen goede jocatie vinden in Dronten. Met kantoorvilla's in het groen kan Cronten esn
unieke locatie in de markt zetten. Het past prima bij het groene imago van Drantan en
voorziet tevens in een lokale behoefte van kleine kantoorgebruikers die op zoek zijn naar
een pand met eigen identiteit op een representatieve locatie. Uit een zorgvuldige analyse
van mogelijke locaties komt 'Da West' als beste locatie naar voren.

Tezamen met de bestaande locaties levert dat het volgends gevarieerde aanbod aan
locaties ap:

Kantoren op een bedrijventerrain

Kantaren in een stationsomgeving

Kantoren in het centrum

Kantaarvilla's in het groen langs ‘De West'

Agrarisch gelieerde kantoren op het agrarisch kenniscentrum {(AKC)

b Lo =

Bovenstaande locaties hebben dusdanige onderscheidende en goed geprofileerde
kenmerken dat deze ‘als vanzelf de juiste doelgroepen aantrekken, cok voor wat betreft
mebiliteitsprofielen. Hieronder zullen de locaties kot toegelicht worden.
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Stationslociie
Kanteren op X (hoge dichiheld) .
Bedvijventenein | - e
Agraristh gerelateerde
kantoren
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#
: ‘ﬁ {entrumlocatic
Kantoren in 1 groen
/ parkachtipe setting |———
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Figuur 2: Owerzicht kantorenlocalies in Cranteh

441 Kantoren op een bedrijventerrain

De kantorenstrook op bedrijventerrein Business Zone Delta Cost is vooral voor de wat de
gratere kantoorgebruikers met een minimum kaveloppervlak van circa 1.000 m?
aantrekkelijk. Een kantoorverzamelgebouw voor kleihere gebruikers zau natuurlijk ook
kunnen, hoewel niet elk bedrijf daar voor voelt.

Met de kantoranstrook op Business Zone Della kan de gemeante, in tegenstelling tot het
statichsgebied waar kantoorruimte in de projectsfeer ontwikkeld gaat worden, kaveis
aanbieden voor zeifrealisatie. Daarmee is de kantorenstrook duidelijk onderscheidend van
het stationsaebied. Daarnaast speelt dat sommige bedrijven, bijvoorbeeld vanwege de
hogere grondgrijzen, niet in een stationsgebied willen zitten en een vestiging op een
bedrijventerrein prefereren. Business Zone Delta spreekt dus een ander segment aan dan
het stationsgebied.

4.4.2 Stationsgehied / De Noord

In de directe omgeving van het toekomstige station is ruimte voor kantoren, wonen, zorg en
onderwijs. De kantoren die zich in het stationsgebied zullen vestigen zijn duidelijk op zoek
haar een ander type locatie dan een bedrijventerrain. Ze zijh meer op 2oek naar gen
"stedelijke omgeving’ met een hoge bebouwingadichtheid en multi-modale bersikbasarheid
{naast de auto en fiets cok bus en de frein). Gezien de daammee samenhangendea hogere
grond- en huurprijs is het stationsgebied niet voar alle bedrijven weggelegd en zullen daar
met hame grotere kantoren neerstrijken.

4.4.3 Centrum

Tot nu was het centrum eigenlijk de enige locatie waar kantoren van enige omvang zich in
Dronten konden vestigen, Het centrum is echter niet voor alle kantoren een aantrekkelijke
optie. Het zin vooral bedrijven met een baliefunctie, die kiezen voor het centrum. Met de
verbreding van het aanbod wordt het centrum vanzelf de lecatie die bedrijven aantreki die
ook bewust voor een centrumtocatie kiezen (makelaars, notarissen, accountants, banken
e.d.).
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4.4.4 Kantootrvilla’s in het groen langs De West

De West is een helangrijke in- en uitvalsweg van Dronten. Met zijn brede profiel en groene
aankleding is ‘De Weslt' zeer aantrekkelijk voor bedrijven die zich duidelijk willen
onderscheiden met hun pand {hoge beeldkwaliteit), in een groene omgeving willen zitten en
bereid zijn daarin te investeren. Voorbeelden van bedrijven die veelal in kantoorvilla's zitten
2ijn stedenbouwkundige bureau's, architecten, landschapbureau's, onderzoeks- en
adviesorganisaties e.d. Dit zijn bedrijven die nu, mede door het anlbreken van een
aantrekkelijice vestigingslocaties. nog niet in groten getale in Dronten aanwezig zZijh en
waarvoor De West een aantrekkelijke optie is {centraal in het land, unieke locatie langs een
belangriike invalsweq, hoog opgeieide bevolking elc). De ontwikkeling van kantoarvilla’s in
het groen langs de West zal zorgvuldig geschieden met respect voor het gemeentelijk
groenstructuurplan (december 2006). De inpassing van de kantoorvilla’s dient de
groenstructyur langs De West te versterkan. Gelet op het unieke karakier van deze laan
verdient De West het in de toekomst ock weer zijn groene allure terug te krijgen. Dit is
eenvoudig te realiseren door de laanbeplanting aan de zuidzide in te vulien met een derde rij
giken.

Figuur 3: Siraalbeeld kantoren aan de West

4.4.5 Agrarisch Kennis Centrum (AKC) f Agripark

Op het terrein van het AKC aan de Drieslag is nog 5,8 hectare vitgeefbaar. Dit terrein heeft
echter een specifieke bestemming, namelijk agrarisch gerelateerde zakelijke dienstverlening.
Met het AKC zijn afspraken gemaakt over het aan elkaar doorvenwijzen van
vestigingskandidaten. De gemeente wijst kantoren met een sterke link naar de agrarische
sector door naar et AKC en het AKC op haar beurt wijst kantoren die niet op haar terrein
passen door naar de gemeente, De afspraken zijn vastgelegd in een convenant.

4.5 Detailhandelsheleid

4.5.1 Winkelaanbod

De germneente Dronten bestaat uit drie kernen met elk een eigen winkelaanbod, identiteit en
vaerzargingsfunctie. In totaat is er in de gemeente circa 57 500 m2 winkelvineropperviak
{wvo) sanwezig. Da plaats Dronten is binnen de gemeente verruit de belangrijkste
aankoopplaats. Deze positie is door de ingrijpende verniguwing van het centrum en
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uitbreiding van het winkelaanbod versterkt. Het winkelaanbod in de kernen Biddinghuizen en
Swifterbant richt zich vooral op de verzorging van de eigen bevalking,

20411 2008 \erschil
dageljks miet-dageliks dageljks niet dagelijks duyelijks nict-dageljks
Dronten 5460 41.005 5.260 45360 a0 4 355
Biddinghuizan 1,945 B35 2,118 1.000 170 164
Swifterbant 1.640 1830 1.71% 1014 5 16
Tetaal 2.045 43.370 10,080 A7.375 1.045 4,003

Tabel 10:  Onlwikkeling detzilhandelsaanbod gemeenle Dromrden {Gemeente Dronten, 2005)

Ten opzichie van 2001 is de totale omvang van het winkelaanbod met ruim 5.000 m2 wvo
toegenamen, vooral aan niet-dagelijkse artikelen. In Swifterbant heeft een vernieuwing en
(kleine} vitbraiding van het aanbod plaatsgevonden. Een deel van de nisuwe winkelplint 2aan
de Zuidsingel moet nog ingevuld worden (circa 950 m2). in Biddinghuizen gaat de komende
jaren een soortgelijke ontwikkeling plaatsvinden.

Dronten-centrum is sterk in winkelzanbod gericht op recreatief winkelen, maar heeft ook nog
aan sterke baedschappenfunctie. Het aanbod buitan hat centrum van Drorten bestaat vooral
uit laagfrequente en doelgericht bezochte winkels. De winkels in Biddinghuizen en
Swifterbant hebben overwegend een sterke boodschappenfunctie, gericht op de eigen
bavolking,

4.5.2 Winkelaanbod Dronten (kern)

De plaats Dronen heeft als geheel een ruim winkelaanbod . In vergelijking met plaatsen met
een vergelijkbaar inwonertal is de tatale omvang van het winkelaanbod bovengemiddeld, Dit
komt vooral door de ruime vertegenwoordiging van groctschalige winkelbranches en de
functie van de detailhandel in Dronten vaor de beide andere kernen.

Het winkelzanbod in de plaats Gronden kent een hiergrehische structuur met
hoofdwinkelcentrum Dronten-centrum, Dronten-Zuid als ondersteunend wijkwinkelcentrum
{in de toekomst cok in Dronfen-West) en perifere grootschalige detailhandel verspreid
gevestigd op bedrijventerreinen. Aan de Noord en op het Business Zone Delta zijn twee
gebieden met deels geclusterde, grootschalige winkels aanwezig.
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Dagelijks Niat-dagelijks Tatzal
aantal mz2 wvid aanlal m2 wua aantal md wva
Centrum 17 4,029 51 0 B8E &8 14615
Cronten-Zuid ] 1.230 - - 5] 1.330
Bedrijfatarrein - - az 11487 a2 11.437
De Moord - - 5 15630 ] 15.630
Ot - - P 3.558 2 8.558
Totaal 23 6.254 84 45,361 117 al1.620

Tahel 11:  Spreiding winkelaanbod Dronten (Gemeente Oronlen, 2005)

4.5.3 Winkelaanbod Biddinghuizen

Biddinghuizen telt ca. 3.100 m2 wvo gan detailhandel. Het aanbod is vrijwel gehes!
geconcentreerd in winkelcentrum ‘De Ruif aan de Baan en de Dreef. Trekkers zijn een
C1000 en Meermarkt suparmarkt, de Kieine Huishoudbeurs en het Kruidvat. Op hat
bedrijventerrein zijn 3 kieinere winkels in de branches doe-het-zelf en wonen gevestigd
(totaal ca. 300 m2 wvo). Overig winkelaanbod bestaat uit levensmiddelen en is vooral
gesitueerd bij toeristisch-recreatieve voorzieningen (kampwinkel en supermarkt).

Dagelijks MNigt-dagelijks Tataal
aanlal mZ Wy aanlak m2 wvg aantal m2 wo

Bazan 5 1.308 4 883 g 1.889
Biddinghuizen

Bedrijfstamein - - 3 318 3 218
Bliten de 4 811 - - 4 811
behouwede kam

Totaat a 2117 7 1.001 i 3118

Tabel 12:  Spreiding winkelaanbod Biddinghuizen {Gemeente Dromleh, 2005)

4.5.4 Winkelaanbod Swifterbant

Het winkelaanbod in Swifterbant beslaat ruim 2.700 m2 wvo en is geconcentreerd in het
cenfrim aan De Poort en De Zuidsingel (in een L-vorm). Aan de Zuidsingel is een gehesl
nieuw complex gebauwd met in de plint winkelruimte en daarboven appartementen. De
winkelruimte is deels ingevuld met bestaande ondememers. Begin 2008 staat nog ruim 900
m2 leeg en rmoet nog ingevuld worden. Huidige trekkers zijn Albert Heifn, Edah en DA
Drogist.

Diageliks Niel-dagelijks Tataal

aantal m2 wva aartal m2 o aantal m2 o
Baan G 1.714 5 $15 11 2.833
Biddinghuizen
Bednyfsterrein - - 1 97 1 o?
Buiten de - - 1 zene 1 2.808
behouwde kom
Totzal 5 1714 K 3.824 13 5.538

Takel 13 Spreiding winkelaanhod Swifterbant {Gemeerte Dronlen, 20045}
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4.58.4 Het oude detailhandelsbeleid

Het detzilhandeisbelaid tan aanzien van de detailhande! in de gemeenta is in 2002
vastgelegd in de '‘Detaithandelsnota Dronten Werken aan Winkels, actieplan 2007-2010".
Deze nota had een drieledige doelstelling: het maximaal benutten van de economische
potenties, het stimuleren van investeringen van het bedrijffsleven en het voorkomen van
ongewenste ontwikkelingen voor winkelvoorzieningen'.

Eén van de hoofdpunten waarop deze nota inzette, is een heldere keuze in locatie en
concept teh aanzien van volumineuze detailhandel op perifere locaties in Dronten. e
clustering in deze branche vond op dat moment plaats op twee locaties: aan de Noord en op
het bedrijventerrein Business Zaone Delta. Zowe! de branchering als de locatie zelf
verdienden een kwaliteitsverbetering. Gezien de economische mogelijkhaden voor
grootschalige detailhandeal, kon een verdergaande concentrafie et vernisuwing in deze
branche niet op twee locaties plaatsvinden. Er is daarom gekozen voor een thematisering in
groctschalige detailhandel. Dit leidde erfoe dat de Noord, vanwege de ligging ten opzichie
van het centrurm en met het ooy op de herontwikkeling van dit gebied als stationsgebied, is
aangewezen als concentratiegebiad rond het thema wonen {meubelen, woondecoratie,
keukens/sanitair). Andersoortige grootschalige detailbandel behcorden hier niet toe en
daarvoor is ih principe ruimte op andere locaties in Dronten.

Gezien de ligging en aanwezige infrastructuur op perifers bedrjventerreinen, is de
ontwikkeling van deze terrainen meer geént op een overwegend regionale funclie in het
greetschalig aanbod. Een verdere spreiding van perifere detailhandel over meerdere perifere
locaties werd dan ook als niet wenselijk gezien. Hierin zal een enigszins restrictief belaid
worden geveerd.

4.5.5 Het nfeuwe detailhandelsbeleid

In juli 2006 heeft de gemeenteraad van Dronten de “Actualisatie detailhandelsbeleid’
vastgesteld. Hierin is een evalualie van de detailhandelsnota uit 2602 opgencrnen.

De aanleiding om de detailhandefsnoia uit 2002 12 evalueren en te actualiseren was

tweeérlei:

a. De beleidsuitgangspunten uit de detailhandeisnota van 2002 waren voor een deel
achterhaald door de werkelijkheid en zijn niet altijd werkbaar gebleken;

b. Aan de raad was in 2002 toegezegd de defailhandeisnota na 4 jaar te evalueren.

De geactualiseerde detailhandelsnota heeft geleid {ot een drietal nieuwwe beleidskaders voor
het tocatiebeleld van detailhande:

1. Het iostaten van het woonthema aan de Noard en in plaats daarvan de Noord qua
perifere detailhandel mesr complemantair te laten zijn aan het centrum (PDV+);

2. Een verruiming ten opzichte von vorige detailhandelsnota van de vestigings-
mogelijkhaden voor perifere defailhandel op bedrijventerrein Business Zone Delta;

3. Het nict tosstaan van nieutwe perifere detailhandel op nicuwe en andere

bedrijventerreinen.

e ruimtelijk relevante punten zijn verwerkt in de bestemmingsplannen voor
bedrijventerreinen en het Hanzekwartier. Ock is in navolging van vele gemeenten in
Nederland een Branche Advies Commissie opgericht. Verzoeken voor perifere vestigingen
worden altiid afgewogen door deze Branche Advies Commissie.

Het detailhandelsheleid is dat alle winkels, behalve de Kiassicke PDV branches, zich in
principe in de winkelcenira moeten vestigen. Echter onder voorwaarden zijn perifere
vestigingen mogelijk of zelfs gewenst. Verzoeken daartoe zullen via een zorgvuldig
afweqingsproces warden beoardeeld waarbij het stroomschema ondersteunend zat zijn. Dit
afwegingsproces kan het beste plaatsvinden door een advies van een Branche Advies
Commissie. Deze comimissie heeft, door zijn samenstelling en deskundigheid, het overzicht
ocm onafhankelijk en zorgvuidig afwegingen te kunnen maken. De adviezen van deze
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commissie wegen zwaar maar de eindverantwoordelijkheid ligt bij het college van
burgemeester en wethouders. De Branche Advies Commissie bestaat uit:

- Een vertegenwoordiger van de Kamer van Koophandel

- Een vertegenwoordiger van de Ondermemersvereniging "De Drienoek”

- Een vertegenwoordiger van de Winkeliersverenigingen

- Een externe adviseur van het Hoofdbedrijfschap Detailhandel (HBD)

- Een vertegenwoordiger van de gemeente Dronten afdeling REQ
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Figuur 4: Stroomschama

Met de geactualiseerde nota werd ingespeeld op de ontwikkelingen van de afgsiopen jaren
eh zijh onduidelijkheden uit de vorige nota weggenomen.

[h 2002 was de detailhandelshota voor Dronten vastgesteld. Deze nota was hoofdzakelljk
toegespitst op perifere detailhandel (PDV). Perifers detaithandel kan als volgt worden
gedefinieerd: Handel in ABC-goederan (auto’s, boten, caravans) of winkels die vanwege
brand- en explosiegevaar of door de omvang van het gevoerde artikel een groot cpperviakte
(in de nota wordt daarvoor > 1.000 m* gencemd) nadig hebben en mede daardoor op sen
locatie buiten de reguliere winkelcentra gevestigd zijn (fuincentra, bouwmarkien, keukens,
sanitair, meubels).

De nota uit 2002 zette in op dustering van bedrljven met het thema “wonen” langs de Noord.
Draarbij kan men denken aan meubelzaken, woondecoratie, keukens, sanitair e d. Voor
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Business Zone Delta werd in de nota van 2002 voorgesteld de mogelijkheden te beperken
tot bouwmarkien, tuincentra en ABC-goederen (auto's, boten, caravans).

Aangezien de vorige detailhandelsnota na het bestemmingsplan Business Zone Delta Oost
is vastgesteld, heeft het met de nota in gang gezette beleid echter nooit zijn planclogische
uitwerking gehad. Het beleid van die detailhandelsnota is destijds niet vastgelegd in de
batreffende besternmingaplannen. Vestiging van bedrijven en handhaving geschied echter
op basis van een bestemmingsplan. Dit heeft ertoe geleid dat vestigingen van PDY bedrijven
ap BZD door konden gaan conform het vigerende bestemmingsplan, maar in strijdigheid met
de detailhandelsnota.

De afgelonen Jaren hebhen zich dan ook tal van perifere detailhandelsbedrijven {ook uit het
thema waonen) op bedrijventerrain Business Zone Delta gevestigd. Met de oprichting van het
Riverhouse is een ontwikkeling in gang gezet die van Business Zone Delta de PDV-locatie
van Oronien heeft gemaskt. Dit was in tegenstelling tot het beleid zoals dat verwoord is in de
detailhandelsnota uit 2002.

Een ander probleem van de nota uit 2002 was dat er nog tal branches waren die niet in de
nota gencemd werden. Hierdoor was de tcewiizing van deze branches naar locaties niet
duidelijk, Op wal voor locatie zou een grootschalige fietsenzaak, een babyslore a.d.
gevestigd moeten worden? Met de nieuwe nota wordt daar door middel van een
stroomschema met achierliggend afwegingskader een optessing voor geboden.

De bijstelling van het detailhandelsbeleid was absoluut noodzakelijk,

Gezien de reeds aanwezige, wij omvangrijke leegstand in de PDV-branche in Dranten zai
hehpedzaam omgesprongen mosten worden met het toevoegen van telkens nieuwe
vierkante meters PDV-ruimte. Idealiter zou gekozen moeten worden voor 1 locatie in
Dronten. De prakiijk is echter weerbarstiger en de uitgangssituatie niet blanco. Zowel langs
de Noord als op de Business Zone Delta zijn "perifere winkels" gevestigd. Op termijh kunnen
deze twee locaties elkaar gaan beconcurreren wat zal resulleren in een (hog grotere)
leegstand.

Gezien het reeds amvangrijke cluster van winkels op de Business Zong Deita eh het niet
kunnen terugdraaien van de ontstane situatie aldaar (de bedrijven zitten er allemaal legaal
valgens het bestemmingsplan), is gekozen om de situatie te handhaven en de Business
Zone Delta aan te wijzen als dé PDV-locatie,

Dit zou impliceren dat detalthandels vestingen aan de Noord niet meer toegestaan zouden
worden. In het kader van de herontwikkeling van het Hanzekwartier zijn echter al vergaande
gesprekken gaande met {gevesiigde} marktpartijen voor (herjvestiging van detailhandel.
zodat het niet regel is om het programma aan de Noord tot nul terug te brengen. Bovendien
is het wenselijk om zogenaamde PDV-plus vestigingen ter versterking van het centrum te
kunnen vestigen. Vandaar dat ervoor gekazen is aan de Noord wel ruimte te blijven bieden
voor vestiging van petifere detailhandel.

Zo ontstaat een tweedeling: op de Business Zone Delia 2en aigemeen PDV-cluster
{tuincentra, bouwmarkten, keukens, sanitair e.d.) en langs de Noord specifieke branches die
veel meer aanvullend zijir aar het centrum en een bovenregionale aantrekkingskracht
hebben, [n de detailhandelsnota wordl de toedeling naar locaties via een afwegingsproces
endersteund door een stroomschema.

Gezien de reeds aanwezige, vrij omvangrijke leegstand in de PDV-branche in Dronten zal
beheedzaam omgesprongen moeten warden met het Woevoestsn van telkens nieuwe
vierkante rmeters PDV-ruimte. Op nieuwe hedrijventerreinan, zoals Rendierweg, zal daarom
geen PDV warden toegestaan. In het bestemmingsplan Rendienseq zit weliswaar een

Decamber 2008 36



Gemeentelijke Visic op hot Vestigingsbeleid Dronten

vrijstellingsbevaegdheid, maar hiervan hoeft op basis van de huidige detailhandelsnata geen
gebruik te worden gemaalkt.

4.6 Gemeentelijk Verkeer- en Vervoer Plan

Het gemeentelijk verkeersbaleid is vastgelegd in het 'Gemesnteliik Verdkaar- sn Vervoarplan'
(februari 2004). Met dit plan wordt een bevordering van de verkeersveiligheid en de
bereikbaarheid binnen de gemeente nagesireefd, Het plan legt de functie van wegen en
straten in de gemeaenta vast waarbij, in aansluiting op het ‘Calegotiseringsplan’ (1899),
onderscheid wordt gemaakt tussen verkeers- en verblijffsgebieden. De verkeersgebieden
dragen zorg voor en snelle verkeersveilige afwikkeling van het autoverkeer, verbinden de
belangtikste herkomsten en bestemmingen binhen de gemeente met elkaar en bleden
aanshitingsmeogelijkheden op het regionale en landelijke hoofdwegennet. Alle wegen en
straten op bedrijventerreinen zijn aangewezen als gebiedsontsiuitingswegen (50 Kinfu) en
vallen daarmee onder deze verkeersgebieden.

4.7 Beleidsregel beroep of bedrijf aan huis

Ontwikkelingen als in of bij een woning een activiteit uiloefenen, die betrekking heef op een
beperkte vorm van hedriffsmatige ontwikkeling, doen zich steeds vaker voor. Uitgangspunt
vaar de gemeente Dronten is dat wonen in een woonwijk de hoofdfunctia blijft en dat de
werkfunctie hier zowel functioneel als ruimtelijk aan ondergeschikt is. fh de gemeante
BCronten gelden sinds 2001 de volgende voonwaarden ten aanzien van het uitoefenen van
een beroep of bedrijf aan huis:

1. Er dienen alleen bedrijven en beroepen te worden toegestaan die geen afbreuk doen
aan het woonkarakter en de woonkwaliteit van de buurt;

2, Ce woonfunctie van de betreffande wening dient in overwegende mate behouden te

blijven:;

Geen reclame behalve hetgeen in da APV is toegestaan;

Geen detailhandal,

Bouwvergunning vaor houw of verbouw vereist;

Er mogen alieen bedrijfsactiviteiten worden uitgevoerd die niet vergunningplichtig zijn

in het kader van de milisuwetgeving en die gencemd worden in categorie | van de

bedrijvenlijst van de VNG. (was: categorie | en II};

7. Het bercep of de bedrijfsmatige activiteit dient in ieder geval te worden beoefend door
een van de bewoners van het pand, daarnaast mag er één andere arbeidskracht ter
plekke werkzaam zijn {was voor 2001 “mag uitsluitend worden beoefend door
bewoners van het pand”);

B, Bij voorkeur dient voldoende parkeergelegenheid op eigen erf aanwezig te zijn.
Wanneer dat niet het geval is dient becordeeld {e worden of de parkeerdruk in de
naasie omgeving als gevolg van de voorgenomen aciiviteiten niet onevenredig
toeneemt (was: "voldoende parkeergelegenheid op eigen erf”}

9. Het maximale percentage van de viceroppetviakie van de woning voor bercep of
hedrijf aan huis en de maximale viceroppervlakte is bij recht respectievelifk maximaal
40% en 60 m2 (was bii recht tot 20% en 45 m2 en bij vrijsteliing tot 40% en 60 m2) .

10. Een bedrijf aan huis dient alleen na vrijstelling door B en W toclaatbaar te zijn.

N.B. de vestiging van een wi] berocp in gen woonhuis blijft bij recht toegestaan mits
ook bij de uitoefening van dit beroep aan de hierboven gestelde voorwaarden wordt
voldaan!

11. Eveneens na vrijsteliing worden in wijken met ruime kavels een groter percentage
van de vigeropperviakte en een grotere vioeropperviakta (150 m2) toegestaan mits:
- het bebeuwingspercentage van de kavel niet groter wordt dan 25%

- de vereiste afstand tot de erfgrens wordt aangehouden

- Uiteraard aan de algemenea voorwaarden wordt voldaan

- deze rovale uithreiding bovendien ruimtelijk functioneel en stedenbouwkundig
verantwoord is

@ B3
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- de bijgebouwen zawel functioneet als ruimtelijk verbonden worden met het
woohhuis.

N.B. deze vrijstelling kan siechts worden verleend in het bestemmingsplan-gebied

Cronten Zuidelijk Deel (1050},

Momentee! wordt de beleidsregel beroep/bedrijf aan huis gedvaluesrd . Uit de evaluatie 7al
naar voren komen of de baleidsregel bijgestaid moet worden.

Door de steeds strenger wordende milieuwetgeving leveren bedrijffswaoningen in teenemende
mate beperkingen ap voor badrijfsmatige activiteiten. Dit vormde in 2003 voor de
gemeenterazd van Dronten de aanleiding om geen nisuwvestiging van bedrijfswoningen op
bedrijventerreinen toe te staan na 1 januari 2006. Dit verbod op nieuwvestiging wordt
juridisch planologisch gereguleerd middels het bestemmingsplan bedrijventerreinen dat
momenieel in procedure is.

4.8 Zorgvuldig ruimtegebruik

Zelfs voor Flevoland geldt dat ruirnte straks schaars wordt, De provincie wil het zorgvuldig
ruimtegebruik bevorderen. Tot dusverrs is de aandacht voor dit thema begrijpelijkerwijs nog
niet zo groot geweest. Het is ook economisch een belangrijk verkooppunt voor bedrijven die
zich in Flevoland willen vestigen. Juist door dit nu zorgvuldiger te doen, kan een belangrijk
kapitaal voor Flevoland fanger en beter dienst doen. Dat hoeft niet ten koste te gaan van
ruimtelijke kwaliteit en economische groeimagelijkheden. Zorgvuldig ruimtegebruik is in de
ogen van de provincie een kwestie van maatwerk en moet niet worden afgadwongen door
uniforme en onwrikbare eisen die ongeacht iokale omstandigheden en markicondities
gelden. Zorgvuldig ruimtegebrutk vormt daarom onderdeel van de Gemeentelijke
VestigingsplaatsVisies (GVV). Gemeenten kunnen zelf aangeven op welke manier zij tot een
zorgvuldig ruimtegebruik komen.

De germeente Dronten geeft het zorgvuldig ruimtegebriik op meerdere wijzen invulling:

1. Verdunning woon-/werkgebieden

Rust, groen en ruimte zijp de kernwaarden en verkooppunten van de gemeente Drontan,
Deze elementen dienen bij de antwikkeling van woon- en werkiocaties in voldoende mate
voorhanden ie zijn om de aantrekkelijkheid van de omgeving waarin we wanen, werken &n
verbiijven te garanderen. Sommige gebieden in de gemeente Dronten komen om die reden
in aanmerking om gericht verdund te worden, Het gaat dan bijvoorbeeld om het plan voor de
Gelfresidentie. Dit is een buitencentrum woonmilieu dat uitdrukkelijk het karakter dient te
hebben van een groen stedelijk milieu,

2 Verdichting woon~werhgehiedern

Verdunning van woon-fwerkgebisden is natuurlijk niet de absolute maatstaf in het
gemeentelijk siedenbouwkundig beleid. In bepaalde gebieden is namelik een verhoging van
de bebouwingsdichtheid gewenst, Qit gebeurt niet alleen in de centrummilieu's zoals de
centra van de kernen en het Hanzekwartier, maar ook in uitbreidingsplannen zoals De
Gilden.

3. Afstemming met hef vericeers- en vervoerssyteem

Rondom de vervoersknooppunteh zoals nu het bustation en in de toekomst het treinstation
zet de gemeente Dronten in op verdichting en functiemenging. Nu in het centrumpian en
straks in het Hanzelwartier is daarmee rekening gehouden. Met name het Hanzekwartier
biedt hiervoor als multimodaal verkeers- en vervoersknooppunt uvitstekende mogelijkhadean.

4, Parkeren
In het openbaar gebied wordt verreweg het grootsie deel van de ruimte in beslag genomen
door het parkeren van auto's. Door onder andere het ontbreken van een fijnmazig openbaar
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vervoernetwerk in het buitengebied zijn de inwaners van de gemeente Dronten in sterke
mate aangewezen op de auto. De parkeerproblematiek is in een nieuwbouwwijk ats De
Gilden, maar ook in de oude wifken, buiten de cevers van wat voor de gebruikswaarde van
de woonomgeving toelaatbaar getreden. De gemeente zag zich genoodzaakt om de
parkeemarm te vethogen haar 1.8 parkeerplaats per woning waarbij 1 parkeerplaats op
eigen terrein moet worden gevonden an 0,8 in de openbare ruimte, Verder studeert de
gemeente op de megelijkheden voor ondergronds parkeren en/of geconcentreerd parkeren
{parkeergarages). Deze mogelijkheden zijn hij concentraties van wonen en werken {de
centra) haalbaarder dan in de woonwijken,

5. Intensief ruimtegebruik

Gezien de belangstelling voor stedelijke leefmilieu's zal per saldo het ruimtegebruilk in
bestaand stedelijk gebied geintensiveerd moeten worden. Al is het alleen maar om het
draagviak van stedelijke voorzizningen in stand te kunnen houden. Meervaudig
ruimtegebruik is hierbij een belangrijk uitgangspunt. De leefbaarheid en kwaliteit van de
openbare riimte heeven dan niet fen kosle te gaan van de intensiveting. De kantoorvilla's in
het groen langs De West vormen een goed veorbeeld van intensief ruimtegebruik op een
verantwoorde wijze,

Coor een dergelik beleid wil de gemeente Dronten de kwaliteiten van het landelijk gebied
{verscheidenheid, rust) veilig stellen voor toekomstige generaties Brontenaren. Het stedelijk
ruirmtegebruik wordt immers zoveel mogelitk geconcentreerd binnen het besiaand stedelijk
gebied danwel direct aansluitend daarop. Zorgvuldig ruimtegebruik is bijgevolg cen vast
onderdeel van de stedenbouwkundige programma's van gisen die de gemeenie opsislt bij
ruimtelijke ontwikkelingen. Bij de beverdering van het zorgvuldid ruimtegebriik op
bedrijventerreinen heeft de gemeente Dronten de ‘Handraiking Duurzame kwaliteit op
bedriiventerreinen’ (Pravincie Flevaland, november 2000} en de ‘Bouwstenan voor de
handreiking: Efficiént riimtegebruilc in Flevoland' (2002) in haar beieid geintegreerd en
gelmplementeerd. Dit komt onder andere tot uitdrukking het bestemmingsplan Rendierweg.

Inbreiding draagt bij aan een zorgvuldig rutmbtegebruik. Inbreiding vioeit echter ook als
maatschappelijke opgave voort uit de demografische ontwikkeling van de germeente Dronten
en de financiéle taaksiglling in het collegeprogramma 2002-2006. Het eerste heeft batrekking
op het feit dat Dronten na 2005 dubbel zo snel vergrijst als de rest van Nederland en dat
hiervoor passend aanbod moet worden ontwikkeld. Het laatste betekent in concreto het
ontwikkelen van greenlocaties waardoor enerzijds opbrengsten worden gecreéeard en
anderzijds er een besparing op bshaer en onderhoud wordt gegenereard.

In de 'Visfe inhreiding op greenlocaties’ ziin de volgende localies onderzoght op de
mogelijkheden voor inbreiding:

Locatie De Tas (Biddinghuizen},

Hoek De DreeffDe Deel (Biddinghuizen);
De Driehoek {Biddinghuizen);
Fazantendreef (Dronten);
Volkstuincomplax De Fazant {Dronten);
De Wissel (Dronten);

De Aalschalver (Dronten);

Het Beukenbosje {Dranten);

De West (Dronten);

De ljsbazan (Dranten);

De Maorinal (Dronten);

De Ark/De Regenboog (Dronten),

De Flevamanege (Oranten);

De Keplerlzan (Dronten);

De Takelaarstraat {Oronten)

i wm i & ¥ N B W ¥ N A R N B B
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Op ¢ december 2004 5 in de Commissie de Visie inbreiding op groenlocaties’ bespraken.
De Commissie heeft daarbij aangegeven allereerst de kaders te willen vaststellen bij de
ontwikkeling van inbreidingslocaties.

De raad heeift op 27 jenuari 2005 opdracht gegeven tot het opstellen van een
groenbeleidsplan voor de gemesente Dronten. Dit groenbeleidsplan wordt naar verwachiing in
december 2008 door de gemeenteraad vasigesteld.

4.9 Herstructurering van bedrijventerreinen

De provincie verwacht dat dat de gemeenten in hun GV's een duidelijke visie op de
hersiructureringsopgave neerleggen inclusief een concrete planning zodat
herstruciureringsprocessen tijdig kunnen worden aangepakt.

Vooralsnog is de hersiructureringsopgave in Flevoland beperkt en gaat het veelal om
zogenaamde ‘face-lifts’; Alleen de gemeente Uik kent fwee revitaliseringsopgaven
{Kamperhoek en Lemsterhoek).

De gemeente Dronten beperkt zich evenals de andere Flevolandse gemeenten vooralsnag
veelvuldig tot groot onderhoud. Gelet op de relatieve jeuadigheid van de Flevolandse
gemeenten is dit ook niet verwonderlijk, Bedrijventerrein De Noord (locatie Pioniersweg)
heeft in het recente verleden nog een groot onderhoud gehad waarhij vooral de openbare
ruimte is vernisuwd (het openbaar groen en hel wegdek).

In de gemeente Dronten zijn er twee locaties waarvoor 2achte hersiruciureringsplannen
bestaan,

Hetl belreft een iransformatie van de locatie Spelwijk bij Swifterbant. Cp Spelwijk is leegstand
het grootate prohieem, er is sprake van zowel leegstaande panden als onbenutte kavels.
Panden zijn verouderd en matig onderhouden. Bovendien grenst het terrein aan een
woonwijk. Hier is een mogelijke ontwikkeling naar woongebied voorzien, waardoor 20 ha
hedrijventerrein 'verloren’ gaat. In de planverming wordt momeantee] nadrukkelilk de
haalbaarheid hiervan bezien. Een eventuele verevening met baten uit de oniwikkeling van
het Rivierduingebied als hieuwbouwlocatie voor Swifterhant behoort daatrhij tot de
rmogelifkheden.

In het andere geval gaat het om het Hanzekwartier, het cudste bedrijventerrain van ds ke
Dronten dat direct grenst aan net vernieuwda centrum van Dronten, Dit bedrijffsterrein (meer
dan 32 ha) wordt in samenhang met de aanleg van de Hanzelijn en het nieuwe station
Dronten getransformeerd tol een gemengd centrumgehied met wonen, ohdenwifs,
voorzieningen en kantoorontwikkeling. Begin 2007 moet er duideliikheid zijn over de
financiéle haalbaarheid van deze zware herstructureringsopgave.

Uit het overleg met de bedrijfskring (signaleringsfunctie) is gebleken dat gedurende de
lcoptijd van dit GVV (2007-2011) geen nieuwe herstructureringsopgaven te verwachten ziji.
Mochten deze wel gadurende de plahperiode haar voran komen dan zullen deze worden
opazpakt door de gemeente Dronten voor zover de eigen middelen dit toelaten.
Herstructurering is immers een dure ingreep. De middelen vaor herstructurering vanuit hat
huldige Europees programma zijn vrijwel vastgeleqd. De gemeente dringt er daarom bij de
provincie op aan om zowel bif het rijk als de EU medefinanciering t2 werven voor de
onrendabele top van de herstructureringsinspanning.

Naam lecatiz Catering Segment Hardheid pfan Zwaarte Mogelijkheden tol
harsiructurering intensivaring
Spehwijk Gemengd, deels z Transformatie: 20  n.nb.
(Swiflerbanl) aggranschiindustigel ha tot woonlocatie
Hanzghkwarier Gemengd P Transformatie: 32 43, hogers
{Crantert) bednjventerrein ha naar woningea,  dichtheden
VooTZigningen,
andenwijs

Tabel 14: Herstructurenngslocaties gemeante Urenten
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4.10 Parkmanagement Plus

Verschillende Flevelandse gemeenten Kennen al vormen van parkmanagement en Kennis
van parkmanagement is inmiddels breed beschikbaar. In de gemeente Dronten wordt
gebruik gemaakt van vaste aanspreekpunten op bedrijventerreinen. Samen met privaie
nartijen en de bedriifskring geeft de gemeente verder invulting aan het parkmanagement op
bedrijventerreinen zoals Rendierweg. Daarbi) wordt nadrukkelijk bekeken hoe
parkmanagement plus kan worden geimplemeanteerd. Het gaat dan om die vormen van
parkmanagement die verder gaan dan gezamenlijke beveiliging, afvalinzameling en
groenbeheer, Daarbij wordt gedacht aan hijvoorbeeld gen gezamenljke inkoop van energie
of het kamen tot vraagbundeling van breedbandinfrasiruciuur. De vorderingen op dit gebied
vormen vast anderdeel van de agenda van het portefeuillehouderoverleg EZ,

4.11 Duurzame bedrijventerreinen

De gemeente Dronten hecht aan het leefklimaat van huidige en toekomstige bewoners,
ondernemers en andere gebruikers. Zij maakt daarbij gebruik van de handreiking die in de
uitvoeringsperiode van het SYW-1959 is opgesteld. De gameaente Dronten heeft het begrip
duurzaamheid geoperationaliseerd in haar bestemmingspiannen voor bedrijventerreinen
doar aandacht te besteden aan duurzame energie en klimaatbeleid, duurzasm bouwen en
de Kaderrichtlijn \Water. Hiermee wordt vitvoering gegeven aan het provinciaal speerpunt van
ontkoppeling van economie en milisu{druk) uit het Omgevingsplan.

Bij duurzame bedrijvigheid is er een belangrilk onderscheid fussen bestaande en nieuwe
terreinen. Op nieuwe locaties kan door een goede locatiekeuze, optimaliseting van lay-out
en door stedenbouwkundige en bestemmingsplanvoorwaarden aenvoudiger milicuwinst
worden geboekt dan op bestaande locaties.

Duurzaamheid heeft bij de oniwikkeling van bedrijventerreinfase van mest af aan
meegewogen in de planontwikkeling, Op bedrijventarrein Rendierweq zal er duurzaam
houwrijp worden gemaaki. Naast het gebruik van zoveel mogelijk duurzame bouwmaterialen
wordt er bij het bouwrijp maken ook gestreefd naar een gesloten grondbalans. Tevens wordt
er een guurzaam, gesloten watersysteem gerealiseerd. Saman met het waterschap is er een
waterstructuurpian voor het bedrijventerrein opgesteld. Dit zijn voorbeelden van hoe de
gemeente Dronten duurzaamheid integreert in haar infegrale programma’s van eisen bij de
ontwikkeling van nisuwe werklocaties.

4.12 Industrieterreinen

In het provinciaal locatiebeleid is speciflek aandacht besteed 2an de categorie
‘Industrieterreinen’, de {erreinen waarop {ook) vestigingsmogelijkheden zijn voor bedrijven uit
de milieuhindercategorie V, omdat die categorie kweisbaar is voor Nimby-gedrag. Als richtiijn
voor de GVV's is daar de wenselijkheid van tenminste &én vestigingsplaaismogelijkheid per
palder aangegeven. De provincle houdt vast aan de eerder geformuleerde eis van tenminste
één vestigingsplaatsmogelijkheid per peldar, maar houdt daarhii de mogelijkheid open dat de
gemeenten in de GVV hierbij nadere voorwaarden creéren. De gemeente Dronten heeft ap
het bedrijventerrein Rendierweg een zone exclusief besternd voor categorie V-bedrijven,
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4.13 Mengen van wonen en werken

In navalging van het rijk {(Nota Ruimie) wil de provincie Flevoland het stijgend ruimiebestag
voor de specifieke werklocatias in relatieve zin teperken. Tegslikertijd wil zij het mengen
van woon- en werkfuncties beverderen. Dit is geen gemakkelifke opgave. De mogeliikheden
hiertoe zijn het grootst in grootstedelijke centrummilieu’s zoals het centrum van Almere. In
Dronten vindt er evenals in de overige kemen per saldo een 'ontmenging’ plaats, dat wil
zeggen dat het aandee| van de centrum- en gemengde milieu’s afheamt. Zowel aah de kKant
van het ‘werken’ als aan de kant van het ‘'wohen' zijn ar aan zowe! dé aanbod- als de
vraagzijde tendensen die wijzen in de richting van ‘onlmenging’. Bekende argumenten van
bednjven zijn bijvoorbeeld de betere bereikbaarheid van stadsrandlocaties, betere
parkeermogelijkheden, geen last van de woonfunctie {klagende bewoners). En dan is er cok
nog een prijsvoordeel. Die trend is overigens des te opvallender, cmdat de
structuurverandering van de economie — meer diensten en verkantorisering in andere
secloren - juist meer ‘mengen mogelijk maakt.

De provincie wil mengen ap verschillende manieren bevorderen, [n de eerste plaats
verwacht zij van gemeenten in de GVV's een duidelijke visie op het vraagstuk en dient
aandachi te worden besteed aan zowel het voorkomen van ontmenging als het bavorderen
van menging.

De gemeents Dronten heeft stevig ingezet op het mengen van wonen en werkan op
varschillende schaalniveau's.

Ten behoeve van ambachtelijke bedrijven zijn zones gereserveerd voor woon-werkeenheden
op De Amsiel (Dronten), De Ploegschaar (Biddinghuizen) en De Kil (Swifterbant).
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Vioor dienstverlenende bedrijven zijn drie locaties ontwikkeld: De ECU (Dronten), De
Driehoek (Biddinghuizen) en De Bloemenzaoam {Swifterbant). De kantocrontwikkeling langs
De YWest kan ook gezien worden als een vorm van functiemenging.

Cp bhedrijventerreinen leveren solitaire bedriiffswoningen (dus her en der verspreid over het
hedrijventerrein) vanuit milieuoogpunt steeds meer problemen op. De gemeente streeft dan
ook naar een conceniratie van bedrijffswoningen op woon-werkiocaties, Op de nisuwe
bedrijventerreinen warden bedriffswoningen niet meer toegestaan en op bestaande
bedrijventerreinen worden geen nieuwe bedrijfswoningen toegestaan.

Ook op kavelniveau voert de gameente een beleid ter bevordering van het mangen van
wonen en werken. i tegenstelling tot wat veelal wordt gedacht, worden woon-werkeenheden
zelden door starters ingevuld, Deze doelgroep beschikt doorgaans niet over voldeende
financiéle slagkracht om gelijktijdig een bedrijf op {e zetten en een woning te kopen. Wil
Dronten deze groep bedienen dan is maatwerk vereist. Eenvoudige wisselballen zonder
waohfunctie en bedrijffsverzamelgebouwen bieden dan de meeste kans op succes. De
gemeente zet zich actief in o de startersmogelijkheden in de gemeente uit te breiden door
een belefd bedrijffberoep aan huis.

In de planvorming voor nieuwe woonwijken worden varianten van functiemenging
nadrukkelijk betrokken, De gemeente overweegt een flankerend parkeerbeleid voor bedrijven
in woonwijken ap te stellen.

De gemeents Dronten ontkomt er echter rigt aan om tendensen op de markt te bedisnen, Zo
worden bedrijventerreinen gereserveerd voor uitsluitend bedrijvigheid uit
milieuhindercategorie en hoger, Hiervoor ontwikkeld de gemeente Dronten specifiek het
bedrijventerrein Rendierweg. Op dit bedrijventerrein zijn milisuhindercategorieén 1 en 1 niet
{oegestaan.

4.14 Afstermming

Afgtemming tussen gemeente heeft in kwantitatieve zin plaatsgevenden in de “Visie
Werklocaties Flevoland 2020,

Tijdens ket GVY traject is afstemming bemoeiliiki doordat elke gemeente een ander
tijdstraject volgt. Zo doet de gemeente Dronten de bestuurijke afspraak om de GVV voor 1
januari 2007 aan Gedeputeerde Staten aan te bieden. De hestuuriijke afspraak tussen de
provincie Flevoland en de gemeente Lelystad is echler verlengd tot 1 maart 2007.

De plannen en initiatieven van de gemeente Dronten worden afgestemd met andere
gemeenten in bijvoorbeeld het verplichte artikel 10 Bro vooroverleq. Zo wordt getracht om
averaanbod en concurrentie tussen gemeenten in Flevoland voarkamen.

Tenslgtte worden in de MNota Ruimte provincies verantwoordelijk gesteld voor de
ruimtereserveringen voor de lange termijn alsmede de afstermming daarvan op provinciaal
niveau. Dit heeft plaatsgevonden in het 'Omgevingspian Flevoland 2006’ en de 'Viste
Werklocaties Flevoland 2006".

4.14.1 Plannen en initiatieven in de gemeente Dronten
In valgend averzicht zijn de plannen en initigtiaven in de gemeente Dronten weergegeven;

Dronten

o Centrum:

Het centrum heefi een complete metarmofose ondergaan. Mat de realisering van de
resterende onderdelen van het centrumplan, aan de Havenkom an in het parkgebied, zal er
ca. 20.000 m2 bva winkel- en overige commerciéle ruimte (waarander 4 supermarkten),
horeca, ruim 300 woningen en 1.300 parkeerplaatsen ontwikkeld zijn.

n Hanzekwartier

Tussen het toekomstige station van de Hanzelijn en het centrum wordt het Hanzekwartier
ontwikkeld, bestaande uit woningen, kantoren, detailhandel {15.000 m2 wvo —
herontwikkeling en uitbreiding De Nogrd, incl. bestaande ondernemers/verplaaisers) en
overige commerciéle voarzieningen. In 2007 wordt met de realisatie gestart.
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v« Bedrjventerrein Rendierweg

Een nieuw bedrijventerrein dat ontwikkeld gaat worden, grenzend aan Business Zane Delta
en De Gilden, Op het terrein is 75 ha gereserveerd voor bedrijven, waarvan ook een
gedeelie voor perifere detailhandel.

= Woningbouw

Bouw van nieuwbouwwijken De Gilden en De Munten, bestaande uit totaal circa 3.700
woningen. De Munten is al in een vergevorderd stadium; De Gilden zal in 2015 gereed zijn.
De wijken zuiten wordan verbondan door een wijkcentrum 'Dronten-west' bestaande uit een
supermarkt (1.500 m2 bve) en enkele aanvuliende winkels (400 m2Z hvo).

Biddinghuizen

v« Cenifrum.

Het bestaande winkelcentrum wordt grondig gerencveerd en uilgebreid met circa 1.500 m2.
Er zal een winkelomloop gerealiseerd worden door herplazising van diverse units en
toevoeging van een discountsupermarkt {Lidl). De vitvoering start in 2006, de oplevering is
gepland in 2067,

»  Woningbouw:

Diverse woningbouwprojecten in ontwikkeling. In totaal verrijzen er het kemende decennium
700 wonringen.

=  Buitenplaats Veluwemeer:

De ontwikkeling van een recreatiepark met circa 250 woningen aan het Veluwemeer, nahbij
Biddinghuizen.

Swifterbant

s Centruny

De eerste fase van deé renovatie en uithrelding van heat centrum is geread &i is voor een
groot deel ingevuld met bestaande winkeliers. Het winkelaanbod is uitgebraid met circa 550
m2 wva.

»  oningbouw:!

[n Swifterbant zijn en worden verschillende woningbolwprojecten gerealiseerd. In totaal
zullen de komende jaren citca 700 woningen gehouwd warden.

4.14.2 Plannen en initiatieven buiten de gemeente Dronten

'n volgend overzicht zijn de plannen en initiatieven buiteh de gemaente Dronten
weergegeven:

Kampen

= PDV/GOV.

Planvorming voor een grootschalig thematisch winkelpark cp het 8,5 heciare grote
Melkerpark aan de Rijkkaweg N50. De plannen bestaan Uit circa 40.000 m2 bva detailhandel,
zijn ambitieus en richten zich op de regionale consument.

= Centrum.

Het centrum ondergaat medio 2006 een facelift door nieuwe bestrating om te komen tot een
eigentijds gebeel en de toegankelijkheid voor voetgangers te verbeteren.

Lelystad

o Centrum:

Lelystad realiseert haar ‘Masterplan Stadshart’, met nizuwbouw van woningen, kantoren,
detailhandel {25 000 m2 wvo), maatschappealijke- en verkeersvoorzieningen. Hiermea wordt
ingézet op een versterking van de regionale aantrekkingskracht.

* FOC Batavig Stad.:

De tweede fase betreft een vitbreiding van het aanbod met cirga10.000 m2 wvo,

= POV
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Het PDV-cluster Palazzo is onlangs {2005) uitgebreid met ruim 15.000 m2 wvo, waarin een
bijzonder grote Intratuin is gevestigd en nog enige leegstand is.

Almere

v Centruny;

Almere is bezig met de realisatie van het Stadshart, een groaischeepse vernieuwing van het
centrum met uitbreiding van het winkelaanboed van 70.000 m2 en daarnaast loevoading van
vele andere functies.

«  PDV

DoeMere in Almere-Buiten zal uitgebreid worden met circa 8.500 m2 wvo.

Harderwijk

= De HMarder:

Ontwikkeling van thematische detailhandel met recreatia en vrije tijd als hoofdthema langs
de pravinciale weg N302. Het gaat om 20.000 mz2 wvo retail en 7.300 m2 bvo leisure (de
bouw start in 2008).

Emmeloord

= Centrum:

Vernieuwing en Litbreiding met winkels en andere commerciéle voorzieningen. In totaal zal
met circa 8.000 m2 wvo uitgebreid worden, waarvan 8.500 m2 wve op De Deel,
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5 Centrummilieus Dronten

5.1 Inleiding

In cenfrummilieus vindt een concentratie plaats van arbeids- en bezoekersintensieve functies
{zoals kantoren, winkels en andere coensumentgerichie en maatschappelijke voorzieningen)
in combinatie met wonen.

Tot centrummilieu behoren de hoofdcentra van de kernen (de stationsomgeving en het
gebied met het kernwinkelapparaat) en de wijkcentra van de grotere kernen. De locaties zijn
aver het algemeen geiegen in de directe nabijheid van openbaarvervoersknooppunten.
Centrummilieus dienen daarnaast goed bereikbaar te zijn per auto door een goede
verbinding met het hoofdwegennet. Het parkeren vergt onder andere omwilie van een
zorgvuidig ruimtegebruik een integrale afstemming op de vraag vanuit de verschillende
functies. Een resirictie van parkeren op maaiveldniveau draagt hier fevens aan bij.

De categarie centrummilisus bestaat vit twee locatietypen:

1. Grootstedelijke centrummilieus;

Z Overige centrummilieus.

5.2 Grootstedelijke centrummilieus

De grootstedelijke centrummilisus zijn gelegen in de hoofdeentra van Almere (Stad, Poort en
Buiter) en Lelystad in de directe nabijheid van een sneltreinstation. De gemeente Dronten
kent dus geen grootstedelijk centrummilieu.

5.3 Overige centrummilieus

De overige centrummilieus ziji de centra van Kernen met meer dan 15.000 inwoners,
locaties bij een regionaal ontsloten openbaarvervoersknooppunt of locaties nabij haltes van
de vrije busbaan in Almere. De locaties zijn geschikt voor kleine tot middelgrote kantoren
{(waarbij indicatief wordt gedacht aan maximaal 1.500 m2 bveo) en Ickale of regicnale
(afhankelijk van de positie in de stedelijke hoofdstructuur) voorzieningen.

Ten aanzien van de bereikbaarheid geldt:

I. Dat er sprake is van een zodanige ontsiuiting met het openbaar vervoer, dat de
locaties in de directe nabijheid van een openbaarvervoersknooppunt zijn gelegen
{m.u.v. het centrum van Urk) en dat het in de spifs gaat om minimaal 2
husverbindingen per uur per hoofdrichting;

2. Dat de gemeente motiveert hoe de potenties voor openbaar vervoer optimaal benut
worden. Vaigens de stedelijke hoofdstructulr hekbean de kernen Almere, Lelystad en
Emmeloord en op afzienbare termijn de kern Dronten, meer potenties dan de overige
kermen in Flevoland;

1. Dat er een goede fietsontsiuiting is, die de woongebieden en de werkgebieden
rechistreeks met elkaar verbindt;
4, Dat inzichielij wordt gemaakt dat in het centrumgebied en de directe omgeving

hiervan, de parkeercapzciteil voldoende is. in 2007 monitort de gemeente het
parkeetbeleid om in 2008 ean nieuw parkeerbeleid vast te stellen.

Ten aanzien van de leefbaarheid geldt;

5. Dat er sprake Is van een zodanige kwalitatieve inrichting n architectonische
vormgeving waardoor zowel gevoelsmatig als daadwerkelijk een veilige omgeving
herelkt wordt.

5.3.1 Huidige [ocatie

Dronten heeft als kern ohgeveer 25.000 inwoners. n Dronten Centrumn vinden we kleine tot
middeigrote kantoren en lokalefregionale voorzieningen.,
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Figuur 6: Kaart Centrum Dranten

Ten aanzien van de bereikbaarheid geldt:

Ad.1

Ad.2
Ad.3

Ad 4

De locatie wordt ontsloten door een openbaarvervoersknooppunt (bussigtion). £r is
sprake van een zodanige ontsluiting met het openbaar vervoer, dat in de spits
minimaal 2 busverbindingen per hoofdrichling gaan, Zowel richting noord
(Emmeloord), als zuid (Marderwijk), als west (Lelystad} en oost (Zwolle);

Zie 1,

Eris vanuit alle hoofdrichtingen een goede fietsontsluiting, die de woongebieden en
de werkgebieden rechtstreeks met elkaar verbindt;

In het centrumgebied en de directe omgeving hiervan is valdoende parkeercapaciteit.
Het totaal aantal beschikbare parkeerplaatsen in het centrumgebied bedraagt 1.118
stuks. Daarbij gaat het om 13 parkeericcaties gelegen in een gebied dat wordt
ontsloten door de zogenaamde centrumring (met de klok meedraaiend: Het
Ganghboord, De Zuid, Walvisstraat, Steenbergenlocatie, Aakstraat, Schouwstraat,
Tussendek, Werfstraat en De Helling). Een parkeeronderzoek eind december 2004
wijst uit dat bij de hoegst gemeten tolaalwaarde een bezettingspecentage van 75%
wordt gehaald. Als het centrumplan gereed is, zullen er straks in totaal 1,522
parkeerplaatsen beschikbaar zijn. Het parkeerbeleid is gericht op het accommoderen
van de parkeerbehoefte in het centrum zelf en het blijvend ontlasten van de
omliggende woocnbuurten,

Ten aanzien van de {eefbaarheid geldt:
Ad5  Dat er sprake is van een zodanige kwalitatieve inrichting en architectonische

vormgeving waardoor 2owei gevoelsmatig als daadwerkelijk een veilige emgeving
bereikt wordt. Het winkelcentrum Suydersee is genomineerd voor de prestigieuze
NRW jaarprijs op grond van de kwalitatieve inrichting en architectonische vormgeving.
De NRW (Nederlandse Raad van Winkelcenira} is een overkoepelend orgaan van
winkeliers en vastgoedbedrijven dat zich ondermeer bezig houdt met het toekennen
van een jaatlijkse prijs voor het “beste” nieuwe winkelcentrum van Nederland. De
winnaar van de NRW jaarprijs 2007 wordt in het vocrjaar van 2007 bekend gemaakt.
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Een veilige omgeaving is bereikt door toezicht van woningen op het winkelgebiad en
een heldere routing {2 carré’s).

5.3.2 Toekomstige locatie

In 2006 zal 2en begin worden gemaakt met de aanleg van de Hanzelijn. Een spoorweg
verbinding tussen Lelystad en Zwolle die in 2013 voor het eerst bereden zal worden.

Met de komst van de Hanzelijn zal de kern van de Gemeente Dronten een forse ingreep
endergaan. Een ingreep die enerzijds de nodige ongemakken geeft vanwege de forse
ingreep in het landschap, maar anderziids een belangrilke impuls geeft aan de ontwikkeling
van Dronten.

De spoorlijin, die op een spoordijk van bijna 7 meter hoog komt te liggen, krijgt ter hocgte van
de Noord een nieuw station. Zo het er nu naar vitziet zal dat station gecombineerd worden
mat een gebouw waar mogelijk ook onderwijs en kantoren worden gehuisvest. Voor het
staticn is een beschut stationaplein gepland.

Tussen het teekomstige station, het huidige centrum en de Lage Veart ligt nu nog een cud
bedrijventerrein. Het is de bedoeling dat dit terrein wordt herontwikkeld naar een gebied met
waningean, kantoren en detailhandel.

Een eerste veorlopige stedenbouwkundige verkenning van die herontwikkeling is in 2001
naergelegd in boekja ‘Dronfen op he! Spoor’.

Het Hanzekwartier moet viteindelijk een gebied worden met een hoogwaardig leef- en
werkmilieu. Wonen en werken in de directe nabijheid van water, op een steenworp van het
centrum en het station zijn daarbij belangrijke pijlers.

Op dit mament is de gemeenle bezig em marktpartijen te selecteren die samen met de
gameente deze uitdaging op willen pakken. Om er voor te zorgen dat risico’s zo veel als
magelijk worden gespreid en dat de ontwikkeling zo goed als mogelilk op de markt is
afgesiemd is deze samenwerking noodzakelijk.

Zo het er pu naar vit ziet zullen de eerste resuliaten pas in 2007/2008 zichtbaar zijn. Tot die
tijd zal veel tijd en energie worden gestoken in goed onderbouwde plannen.

Met de ontwikkeling van het Hanzekwartier zal het overig centrummilieu bestaan uit Centrum
Dronten en Hanzekwartier.

4 LOCATIE

Figlor ¥ Kaart Hanzekwarlier
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Ten aanzien van de bereikbaarheid zal gekien:

A De lpcatie wordt ontsloten door een openbaarvervoersknooppunt (trein- en
busstation}. Het huidige busstation gelegen op De Balder zal na de realisatie, met
vitzondering vah een tweetal busverbindingen, warden verptaatst naar het
stationsgebied. Er is dan sprake van een multimadale snitsluiting met het openbaar
vervoer (trein en bus) in alle hoofdrichtingen,

Ad2 Zie1:

Ad.3  Erzal sprake ziln van een goede fietsontsluiting, die de woongebieden en de
werkgebieden rechtstreeks met elkaar verbind!. De fietsverkindingen lopen via een
aan te leggen brug over De Lage Vaart en aver De Neoord,

Ad.4 in de directe omgeving van het station wordt voldoende parkeercapaciteit ontwikkald.
Er zal ook een PR terrein worden aangelegd.

Ten aanzien van de leefhaarheid zal gelden:

Ad.5  Dat er sprake is van een zodanige kwalitatieve inrichting en architectonische
vormgeving waardoer zowel geveelsmatig als daadwerkelijk een veilige omgeving
bereikt wordt.

5.3.3 Andere centrummilieus?

Op grond van de ontwerp beleidsregel ‘Locatiebeleid stedelijk gebied’ kunnen wij de
volgende werklocaties in het stedelijk gebied niat indelen in een provinciaal locatietype:

»  Centrum Biddinghuizen;

v Centrum Swifterbant;

v Wiikcentrum Dronten-Zuid,

»  Het toekomstige wijkcentrum Cronten-West,

Wij zijr daarom van mening dat de beleidsregel hierap niet van toepassing is.
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6 Gemengde woonmilieus Dronten

6.1 Inleiding

Gemengde woonwerkmilieus zijn geschikt voar individuele of clusters van bedrijven,
kantoren en voorzieningen in combinatie met de woonfunctie. Deze milisus zijn bedoeld vaar
kieinschalige werkfuncties met een iokale betekenis, zodat milieuhinder en mobiliteit voor de
directe omgeving zoves! mogelijk werden beperkt,

Ten aanzien van de kantorenomvang geldt:

1. Dat op kavelniveau 100% kantoerhoudendheid is toegesiaan, onder voorwaarde dat
hiervoor maximaa! 25% van het bebouwde gebled binnen het aangewezen
woohwerkmiliey wordt gebruikt;

2. Dat het individuele kantoorpand een maximum omvang van 1.500 m2 bvo heeft om
{milisu en verkeer) hinder voor de directe amgeving 2oveel mogelijk te voorkamen.

Ten aanzien van de bereikbaarheid geldt:

3. Dat geclusterde werkfuncties zoveel mogeliik in de directe nabijheid van een
{gemeentelijke) hopfdontsluitingsweg gelegen zijn om overlast voor de omgeving tegen
te gaan;

4. Dat er een goede fietsontsluiting, die de woongebieden en werkgebieden rechistreeks
met elkaar verbindt;

5. Dat het parkeren op eigen terrein danwel op gedeelde parkeerterreinen dient plaatsvindt,
om te voorkomen dat het parkereh wordt afgewenteld op de omgeving.

Ten aanzien van de leefhaarheid geict:

6. Dat er door midde} van milieuzonering sprake moet zijn van een goede milieuhygiénische
inpassing van bedrijven. Bedrijven die voorkomen in de {milisu)categorieén 4 en 5 van de
VNG hedrijvenstaat zijn uitgesloten.

6.2 Huidige locatie

Tot de huidige gemengde woonwerkmilicus behoort in het binnenstedelijk gehied;
Zones voor ambachtelijke bedrijven.

= [De Amstal (Dronten),

*  De Ploegschaar (Biddinghuizen).

Op een viertal plekken langs de West worden kantoren in het groen ontwlkkeid. Cenform de
opmerking van de provincie op het bestemmingsplan ‘kantoorvilia's' zullen deze tot de
gemengde woonwerkmilieus worden gerekend.

6.3 Toekomstige locaties
Tot de {oekamstige gemengde woonwerkmilieus behoren;

Zones voor dienstverlenends bedriven.
£ECU (Dronten};
De West (Dronten);
Bloemenzoom (Swifterbant);
De Driehcek (Biddinghuizen).

NowomomY

B. Zanes voor ambachteliike bedrjven:
De Kil (Swifterbant);
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/ < Bigdinghuizen.

Figuur &: Gemengde woonwerkmilisus

Vaor alle vier (huidige en toekomstige) locaties zijn plannen als bedoeld in artikel 11, 19 en
28 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening in procedure danwel in voorbereiding. Daarbij zai
rekening worden gehcuden met de specifieke criteria voor gemengde woonwerkmilieus:
kantorenomwang, bereikbhaarheid en lecfbaarheid.
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7  Specifieke werkmilieus

7.1  Inleiding

Specifieke werkmilieus zijn bedeeld voor bedrijven, kantoren en voorzieningen die qua
schaal en functioneren (bijvoorbeeld milieuhinder, exlerne veiligheid, omvangrijke
goederenstromen, autosnelweg ontsiuiting} niet passen in centrummilieus en gemengde
woonwerkmilieus. Specifieke werkmilieus dienen goed hereikbaar te zijn per (vracht)auto en
daarbij zo min mogelijk overlast voor de directe omgeving te veroorzaken. Een goede
verbinding met het hoofdwegennset is daarom belangrijk. Hel autoverkeer moet zo snel en
veilig mogelijk op het hoofdwegennet kunnen komen. Binnen de categorie specifieke
wearkmilieus kunnen de volgende locatletypen worden onderscheiden:

1. Kantorenmilieus,

2. Voorzieningenmilieus;

3. Reguliere bediijventerreinen;

4. Industrieterreinen.

7.2 Kantorenmilieus

Om fiexibel in {e kunnen spelen op trends en ontwikkelingen in de markt is hat ander
hepaalde voorwaarden mogelijk om buiten centrummilieus en gemengde woonwerkmilieus
werklocaties voor zelfstandige kanloren te ontwikkelen, in zogenaamde kantorenmilieus. Het
kantorenmilieu betreft een apart hiervoor bestemdes Zone op een regulier bedrijventerrein dan
wel een specifieke lacalie in de directe nabijheid van de snelweq.

Ten aanzien van de Kantorehomvang geldt:

1. Dat kantoren op een kantorenzone van een regulier bedrijventerrein slechts zijn
toagestaant indiah aangetoond kan worden dat binnen de planperiode op de
centrummilieus en gemengde woonwerkmilieus geen of onvoldoende ruimte beschikbaar
is {of kan komen), of dat er 2en functionele relatie met het bedrijventerrein bestaat. In de
gemeente Dronten wordt het mogelijk te anticiperen op de aanleg van een treinsiation
{Hanzelijin) deoor in de directe nabijheid van deze stationslocatie een kantorenmifieu te
ontwikkeien,

2. Dat de omvang van de kantorenlocatie dient te passen bij de aard en da omvang van de
kern binnen de stedelijke hoofdstructuur;

3. Dat op kantoreniocaties in de directe nabijheid van de snelweg slechts kantoren zijn
toegestaan die gekenmerkt worden door een hoge autoafhankelijkheid. De gemeente
neemt deze eis inzake autoafhankelijkheid ob in de voorschriften van het
bestermmingsplan;

4. Dat andere bedrijven dan zelfstandige kanteren niet zijn toegestaan, tenzij het gaat om
locatieverzorgende voorziepingen,

Ten aanzien van de ruimtelijke kwalitait geldt:
5. Dat een beeldkwaliteitsplan wordt toegevoegd aan een ruimtelijk plan voor een
kantorenlocatie grenzend aan de snelweg of provinciale weg.

Ten aanzien van de bereikbaarheid geldt;

8. Dat op eigen terrein enfof op gemeenschappelijke parkeervoorzieningen dient te warden
geparkeerd;

7. Dat voor kantoorlocaties langs de snelweg gemativeerd dient te worden dat de auto-
ontsluiting voldoende is, aangezien de directe nabijheid van een afiit van de snelwey
noodzakelijk is voor de bedrijffsvoering van de gevestigdeite vestigen bedrijven;

8. Dat de locaties minimaal 2 keer ber Uur per richting in de spits met openbaar vervoer
dienen {e worden onisloten. De gemeente dient te motiveren hoe de potenties van
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openbaal vervoer aptimaat benut warden. Volgens de positie in de stedelijke
hoofdstructuur hebben de gemeenten Almere, Lelystad en Emmeloord en op afzienbare
termijn de gemeente Dronten, meer potenties dan de overige kernen in Flevoland,

9. Dat er een goede fletsontsluiting is, die de woongebieden en de werkgebieden
rechtstreeks met elkaar verbindt.

7.2.1 Huidige kanforenmilieus

De huidige kantorenmilieus zin:
= De kantorenzone op Business Zone Della Oost;
* Het agripark bij de Christelijke Agrarische Hogeschool,

Stationsiocatic

Kantoren op (hoge dichtheid)

bedrijventerrein |-

e

Aprarisch gerclaleerde
kantoren

Centrumlocatie

-

! A Kantorzn in 4 grocn

Figuor 9: Kantorehmiligtis

Beide locaties zijn op dit moment opgenomen in bestermmingsplannen. Deze
bestemmingsplannen Zijn van kracht geworden voor het ter visie feggen vah de beleidsregel
‘L.ocatiebeleid stedelijk gebied’. De criteria uit de beleidsragel konden dan ook nist
meegencmen worden.

De overige kantorerlocaties uit de kantorenvisie worden als volgt ingedeeld het centrum
{plus het Beukenbosje aan de West} en de stationsomgeving zullen onder overig
centrummiliey worden geschaard en de overige kantoariceaties aan de West onder
gemenad woonwerkmitieu. Dit mede naar aanleiding van de provinciale opmerkingen ten
aanzien van het bestemmingsplan kantoarvifia’s”

Er worden geen toekomstige kantorenmilieus voorzien binnen de planperiode van dit GYY.

7.3 Voorzieningenmilieus

Het voorzieningenmilieu is een specifieke locatie danwel ean zane op een regulier
bedrijventerrein, waarvoor geldt dat menging met voarzieningen (waarender reguliereg
detailhandelsvestigingen) in centrummilieus vanwege de aard enfof ormvang ervan
ohgewenst is. Binnen het voorzieningenmilieu wardt een ohderscheid gemaakt in;
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Concentraties van grootschalige detaithandel met een bovenlokale beleksnis en een
grote publieksaantrekkende werking. De kernen met een (hoveniregionale
verzorgingsiunctie zijn geschikt am dergelijke voorzieningen te ontwikkelen, mits hieraver
afstemming tussen gemeenten heeft plaatsgevenden. Vanwege de diversiteit van
potentiéle voorzieningen in dit milieu is bij de locatiekeuze maatwark versist.
Voorbeelden van deze voorzieningen zijn clusters van meubel- en woninginrichtingzaken,
maar ook bijzondere concepten zoals Factory Qutlet Centers eh themacentra
{bijvoorbeeld 'leisure’),

Perifere detailhandelsvoorzieningen die vanwege specifieke ruimtelijke eisen (omvang

en milieuhinder) moeiiijk inpasbaar zijn in bestaande winkelgebieden. Het gaat hierkij om

voorzieningen in de volgende branches:

- brand- en explosiegevaarlijke detailhande!;

- volumineuze detailhandei: aute's, boten, matoren, caravans, [andbouwwerldtuigen,
grove bouwmaterialen, keukens, sanitairbadkamers en daarmee rechisireeks
samenhangende artikelen, zoals accessoires, ondardelen en onderhoudsmiddelen;

- woninginrichting, w.o. meubelen;

- {uincentra;

- bouwmarkten.

Overige voorzieningen {niet zijnde detailhandel) met een (boveniregionale betekenis en

een grote publieksaantrekkende werking die vanwege specifieke ruimtelijke eisen

(mobiliteit, omvang, milieubinder) meeilijk inpasbaar zijn in cenfrummilieus. De kernen

met een {(boven)regionale verzorgingsfunctie zijn geschikt am dergelijke voorzieningen te

entwikkalen. Voorbeelden zijn scholengemeenschappen of ziekenhuizen, maar ook
recreatieve voorzieningen en musea.

Ten aanzien van de rmiimtelijke kwaliteit geldt;

1.

Dat er bij concentraties van grootschalige detaithandel sprake is van een minimale
omvang per winkelvestiging {gedacht wordl aan 1.500 m2 bvo per winkelvestiging)
waardoor een duidelijk enderscheid wordt gemaak! lussen de relatief kleinschalige
winkelfunclies waarvoor het cenfrummilieu een geschikie locatie vormt en de meer
graotschalige winkels die vanwege de omvang en funclie vaak beter passen ap een
lacatie buiten het centrummilieu;

Dat grootschalige detailhandel met een bovenlokale funciie/reikwijdte dient aan te sluiten
bij bestaande detailhandelisconcentraties. Clusters van grostschalige
detailbandelsveorzieningen {(eventusel in combinatie met leisure} Kunnen alleen worden
geconcentreerd in Almere en Lelystad. De concentratie van grootschalige detailhandel
mag geenh antwrichting van de detailhandelsstructuur tot gevolg hebben. Dit zal op basis
van een cnderzoek aangeticond moelen worden;

Dat bij de locatiekeuze zoveel mogelijk gestreetd moet worden naar synergie tussen de
bestaande detailhandelsvestigingen in het centrummilieu en de nieuw te ontwikkelen
detailhandelsvestigingen hierbuiten

Dat een heeldkwaliteitsplan dient te worden toegevoegd aan een ruimtelijk plan voor een
werklocatie grenzend aan de snelweq of pravinciale weg.

Ten aanzien van de beretkbaarheid geldt:

5.

Dat bij grootschalige detaithandelsconcentraties en overige voorzieningen sprake is van
een zodanige ontsluiting met het openbaar vervoer, dat de locaties in de diregte nabijheid
van een openbaar vervoer knooppunt zijn gelegen en dat er in de spits sprake is van
minimaal 2 busverhindingen per uur per hoofdrichting;

Dat voor een adequate auto-ontsluiting er een goede verbinding met het hoafdwegennet
is,

Dat er een goede fistsontsiuiting is, die de woongebieden en de werkyebiaden
rechtstreeks met elkaar verbindt;

Dat hat parkeren op eigen terrein danwel op gedeelde parkeerterreinen plaats dient te
vinden, om {e voorkomen dat het parkeran wordt afgewenteid op de omgeving.
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Ten aanzien van de leefbaarheid geldt:
9. Dat er sprake moet zijn van een goede milieuhygiénische inpassing (zonering) van
bedrijven.

7.3.1 Huidige voorzieningenmilieus

Dronten kent geen grootschalige detailhandelsconcentratie zoals Palazo en Batavia in
Lelystad of de woonboulevard in Ernmeloord.

Wel kant Dronten perifere detailhandelsvoorzieningen aan de Noord en op Business Zone
Celta. De geactualiseaerde detailhandelsnota heeft geleid tot een drietal nisuwe
heleidskaders voor het locatiebeleid van detailhandel. Ten eerste het loslaten van het
woonthema aan de Noord en in plaats daarvan de Noord qua perifere detailhandel mear
complemantair te laten zijr aan het centrum (PDV+). Ten tweeda een verruiming ten
opzichte van vorige detailhandelsnota van de vestigings-mogelijkheden voor perifere
detailhandel op bedrijventerrein Business Zone Delta. Ten derde het niet toesiaan van
nieuwe perifere detailhandel op nieuwe en andere badrijventerreinen.

Tot de overige voorzieningen behoren momenteel het Almere College en het Ichtus
College aan de rand van het cantrum van Dronten alsmedes de Christeliike Agrarische School
daarbuiten.

Figuur 10:  Huidige voorzieningenmiliaus

7.3.2 Toekomstige voorzieningenmilieus

In de toekomst zullen averige voorzieningen in de vorm van een scholengemeenschap
worden onderdeel vormen van de herontwikkeling van het Hanzekwartier. In de
ptanontwikkeling zullen de criteria en richilijnen vanuit de ontwerp beleidsregel ‘Locatiebeleid
stedelijk gebied’ onderdeel uitmaken van de planvorming ais bedoeld in artikel 71, 19 en 28
van de Wet op de Ruimtelijke Crdening.
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7.4 Reguliere bedrijventerreinen
Reguliers bedrijventerreinen zijn specificke locaties bedoeld voor de vestiging van bedrijven.

Ten aanzien van de kantorenomvang geldi:

1. Dat maximaal 50% kantoorhoudendheid ap kavelniveal is toggestaan, met vitzondering
van ean aan te geven {hoogwaardiga} zone op het bedrijventerrein waarvoor een
maximum kantoorhoudendheid van 70% op kavelniveau geldt, mits dif milieuhygi&nisch
kan worden ingepast.

Ten aanzien van de roimtelijke kwaliteit geldt:
2. Dat een beeldkwalitzitsplan dient te worden toegevoegd aan een ruimtelijk plan voor een
werklocatie grenzend aan de snelweg of provinciale weq.

Ten aanzien van de bereikbaarheid geldt:

3. Dat het parkeren op eigen terrein danwel op gedeelde parkeerierreinen dient plaats e
vinden, om te voorkomen dat het parkeren wordt afgewenteld op de omgeving;

4. Dat een bedrijvenzone waar een maximum percentage kantoornoudendheid van 70% op
kavelniveau wordt gehanteerd, minimaal 2 keer per uur in de spits met openbaar vervoer
ontsioten dient te worden. De gemeente dient te motiveren hoe de potenties voor
openbaar vervoer optimaal benut worden. Volgens de positie binnen de stedelijke
hoofdstructuur hebhett de gemeeanten Almere, Lelystad en Emmelootd en op afzienbare
termijn de gemeente Dronten, meer potenties dan de overige kernen in Flevoland,

5. Dat voor een adequate auto-ontsluiting er een goede verbinding met het hoofdwegennat
15,

6. Dat er een goede fietsontsluiting, die bij voorkeur de woongehieden en de werkgebieden
rechitstreeks met elkaar verbindgt.

Ten aanzien van de leefbaarheid geldf:

7. Dat bedrijven toelaatbaar zijn die genoemd staan in de categorie 1.2 en 3 van de VNG-
bedrijvenstaat. Om onderscheid te maken met centrummilieus en gemengde
woonwetkmilieus ligt bij bedrijfsvestiging de voorkeur op calegorie 3.

7.4.1 Huidige reguliere bedrijventerreinen

De reguliere bedrijventerreinen van de gemeente Dronten ziln alle gemengde
bedrijventerreinen. Het betreft:

Business Zone Delta (Dronten)
Dronten-Noord (Dronten)
Fazantendreef (Dronten)
Spelwijk {Swifterbant)

De Kolk (Swifterbant)

Tarpan (Swifterbant)

Havenweg (Biddinghuizen)
Noorderbaan (Biddinghuizen)
Cldebroekerweg {Biddinghuizen)

Op alle bedrijventerreinen is een bestemmingsplan van kracht,

Business Zohe Delta (Dronten)

Business Zone Della is een gezoneerd bedrijventerrein (maximum milieucategarie 3 en 4).
Voor de Business Zone Delta West geldt een heeldkwaliteitsplan, Voor het oostalijke deel
ziin de kwaliteitseisen in het bestemmingsplan cpgencrmen. De kwaliteitseisen voor de
kantorenstrook zijn opgenomen in de stedenbouwkundige eisen Business Zone Delta Dost.
Geadviseerd wordt om op voorhand met de stedenbouwkundige van de gemeente Dronten
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in overleg te treden. Cok geiden er eisen met betrekking tot het bebouwingspercentage.
Business Zone Delta West: minimaal 25%, maximaal 70-75%

Business Zone Delta Oost: minimaal 25%, maximaal 75%

Voor de kantorenlocatie geldt minimaal 25% en maximaal 70%.

Dronten Noord {Dronten)

Ten noorden van de aan te leggen Hanzelijn is het bedrjventerrein Dronten-Noord gelegen.
Het bedrijventerrein bestaat uit de straten [Fazantendreef, Houtwijk, Slaalwijk, Koparweg,
Ambachtshof, Pianiersweg, Handelswag (wordt doorsneden door de Hanzelijn),
Productieweq en de Instaliatieweg. Het terrein is ontwikkeld naar de maaistaven van de
jaren '70 in de vorige esuw. Het bedrijventerrein is volledig uitgegeven. Er is sprake van
uitstekende ontsiuitingen over het water en de weg. 1h 2004 heeft er rond de Ficniersweqg
een ravitalisatie plaatsgevonden. Er vinden geen gronduitgiften meer plaats.

Spelwijk (Swifterbant)

Spelwik is ontwikkeld naar de maatstaven van de jaren '70 in de vorige ecuw. Het
bedrijventerrein is volledig uitgegeven. Er is sprake van uitstekende ontshitingen over de
weg {directe nabijheid AB). Er vinden geen gronduitgiften meer plaats. De mogelijthadsan
voor een gehele of gedeeltelijke transformatie richting woninghouw worden momentee)
bezien.

TarpaniDe Kolk (Swifterbant)

Het groene karakter van Swifterbant is op dit bedrijventerrein terug te vinden. Be kavels zijn
goed ontsloten en de toegangswegen breed, Het is een gemengd hedrijventemrein met zowel
grootschalige als wat kleinere bedrijven met dienstwoningen. Volumineuze detailhandel is op
beperkie schaal toegestaan, met uitzandering van bouwmarkien, tuincentra,
meubelioonzalen en keuken{sanitairjcentra. Zelfstandige kantoren zijn niet toegestaan.
Vanwege de ligging, vrijwel direct aan de A-6 én aan de toskomstige N-23, leent
bedrjventerrein ‘Tarpan’ zich vitstekend voor de vestiging van o.a. distributie- en
handelsbedrijven. De totale oppervliakte van het terrein bedraagt ca. 11 ha en er worden
kavels Uitgegeven vanaf ca. 800 m2. Het terrein biedt plaats aan bedrijven tot maximaal
milieucategorie 4. Er zijn op Tarpan nog verschillende kavels van diverse afmetingen
baschikbaar.

Bijzonderheden:

=  maximaal milieucategarie 4;

bebouwingspercentage maximaal 70%:;

gezoneeerd bedrijventerrein;

ap e meeste kavels moet geheid worden; doorgaans palen van ca. 4 {ai 5 meter

de kantooropperviakte mag niet meer bedragen dan 30% van de bedirijffsvloeropperviakie
{met een maximimum van 2.000 m#).

Havenweg (Biddinghuizen)

Op deze locatie worden geen Kavels meer uvitgegeven. Er vindt een ingrijpende transformatie
plaats die op termijjn moet leiden tot een woonbestemming. Een graot gedeelte hiervan is
inmiddels gerealiseerd. Plan De Kaai,

Oldehroekerweg / Noorderbaan {Biddinghuizen)

De opzet van dit ruim opgezette bedrijventerrein past bij het groene kKarakter van
Biddinghuizen. Veel bedrijven, met name vanuit de Noordwest-Veluwe voelen zich thula in
het dorpse karakter van Biddinghuizen, Het circa 10 hectare grote gemengde
bedijventerein biedt plaats aan kiein en groot. Ook ziin er mogelijkheden veor combinaties
van gecombineerd wonen en werken,

Bijzonderheden:

= Miligucategorie maximaal 3;
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»  Zelfstandige kantoren zijn niet toegestaan. Wel kantoorhoudende bedrijven mits de
kantooropperviakte niet meer dan 30% bedraagt van de hedirijfsoperviakie (met een
maximum van 2000 m?);

s Volumineuze detaithandel is beperkt toegestaan.

7.4.2 Toekomstige reguliere bedrijventerreinen

De gemeente Dronten heeft daarnaast nog ruimtelijke plannen in procedure voor de
volgende gemende bedrijventerreinen:

«  Rendierweqd (Dronten)
= (Oldebroekerwey (Biddinghuizen)

Binnen de procaedure zullen de criteria voor zover ze nag niet zijn verwerkt aan de orde
komen.

Rendierwey

Grenzend aan bedrijventerrein Business Zone Delta (Rendierweq) komt het nieuwe
bedrijventerrein Rendier. Het terrein is bruto circa 110 hectare groot en is daarmee even
grool als Business Zone Deita Cost en West samen. Voor bedrijven zal er circa 75 hectare
beschikbaar komen. Het bedrijventerrein ligt naast de Hanzespoortijn en krijgt via de
geplande N23 een rachisireekse aansluiting op de A6 in het westan en de N&Q in hat

aosten. Hel stedenbouwkundig plan voor dit bedrijventerrein is door het college vastgesteld.

Water en groen spelen een belangrijke rol op het nieuwe terrein. Daarnaast wordt
mamenteel gewerkt aan het opzetten van een parkmanagemeant organisatie. Naar
verwachting zijn de eerste kavels rond 2008/2009 uitgeefbaar. De bestaande
badrjventerreinen in Dronten bieden op dit moment nog voldoendes mogelijkheden

Bedrijtsterreinen in Dronten
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7.5 Industrieterreinen

Industrieterreinen zijn specifieke locaties, dan we!l gezaneerde locaties ap een regulier
bedrijventerrein, gericht op vestiging van de haagste {milieujcategorieén van de VNG
bedrijvenstaat.

Ten aanzien van de kantorenomvang geldt:

1. Datin principe maximaal 30% kantoorhoudendheid op kavelniveau is toegestaan met het
doel dat er zo min mogelijke beperkingen worden cpgelegd aan milieurutmte behaoevende
bedrijven op aangrenzende Kavels. Bij een inwaartse zonering van het industrieterrein
{waarbij sprake is van een gedifferentieerd gebruik naar milieucategorieén} is 50%
kantocorhoudendheid op kavelniveau foegestaan, indien de vestiging van dergelijke
bedrijven geen beperkingen oplegt aan de vastiging van bedrijven die voorkomen in de
(miliewicategorieén 4 en S van de VNG-bedrijvenstaat.

Ten aanzien van het aspact ruimtelijke kwaliteit geldt dat:
2. Dat een beeldrkwaliteitsplan wordt {oegevoegd aan een ruimtelijk plan voor een
werklocatie grenzend aan de snelweg of provinciale weg.

Ten aanzien van de bereikbaarheid geldt;

3. Dat hat parkeren op sigen terrein danwe! op gedeelde parkeeratreinen plaatsvingt, om
te voorkomen dat het parkeren wordt afgewenteld op de smgeving;

4. Dat voor ean adequate {vrach}autoaansluiting er een goede verhinding met het
hoofdwegennst is;

5. Dat er een goede fietsontsluiting is, die de waongebieden en de werkgebieden
rechtstreeks met elkaar verbindt.

Ten aanzien van de leefbaarheid geldt:

8. Dat slechis bedrijven foelaatbaar ziin die genoemd staan in de categorie 3, 4 en 5 van de
VNG-bedrijvenstaat. Om onderscheid ie maken met reguliere bedrijventerreinen ligt bij
de bedrijffsvestiging de voorkeur op categorie 4 en 5. Andere bedrijvidheid {met
witzandering van locatieverzorgende veorzieningen} is uitgesloten op een indsutrieterresin;

7. Dat zowel in Noordelijk Flevoland (de gemeenten Neordoosipolder en Urk), Oostelijk
Flevoland als in Zuidelijk Flevoland minimaa!l 1 bedrijventerrein (of een zone van een
requlier bedrijventerrein) beschikbaar dient te zijn voor de vestiging van bedrijven
voorkomend in de categorie 2, 4 en 5 van de VNG-bedrijvenstaat.

7.5.1 Toekomstige locatie

In het besternmingsplan Rendierweq is een zong van het geplande bedrijventerrein bestamd
voor bedrijven in de hoogste categorieén van de YNG-bedrijvenstaat, Dit plan is momenteel
in procedures.
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Begrippenlijst

Bedrijf: Onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren en
verhandelen van goederen dan wel op het bedrijffsmatig verlenen van diensten.

Bedrijfsvioeroppervlak (bve): Het viceropperviak van de ruimien die worden of kunnen
worden gebruiki veor bedriffsactiviteiten, met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen
en de overige dienstruimten.

Detailhandel: Het bedrijfsmatig ter verkoop uitstallen en @aanbieden aan
eindgebruikers/consumenten van artikelen die niet ter plaatse kunnen worden
geconsumeserd.

Hoofdwegennet: De regionale stroomwegen en gebledsontsluitingswegen | in Flevoland.
Deze categorisering is opgenomen in het Provinciaal Verkeers- en Vervoerplan (onderdee]
van het Omgevingsplan Flevoland 20086).

Kantoor: Een ruimte die dient voor de uiteefening van administratieve, boekhoudkundige
¢.q. financiéle, organisatorische en/of zakelijke dienstverlening -- niet zijnde detailhandej —
zonder een (publieksgarichte} balisfunctie.

Kantocerhoudendheidspercentage: Het aandeel bvo dat ingesteld wordt voor
kantoorgebonden activiteiten bij (productie-, handels- en fransport-)bedrijven.

Locatieverzorgende voorzieningen: Voorzieningen die slechts een functie hebben voor de
desbeireffende locatie.

Overige voorzieningen: Voorzieningen {niet ziinde detailhandel} met een (boven)regionale
betekenis en een grote publieksaantrekkende werking die vanwege specifieke ruimtelijke
eisen bij voorkeur worden gevestigd in het specifieke werkmilieu ‘voorzieningen'.
Vaoaorbeelden van dergelifke voorzieningen 2ijn scholendemeenschappen en ziekenhutzen,
maar ook recreatieve voorzieningen en musea.

Stedelijke hoofdstructuur: COpgebouwd uit een noordelijke ontwikkelingsas (Schiphol-
Groningen) en een West-Cost as (Allkmaar-Zwelle), waarvan de kernen Almere, Lelystad,
Dronten en Emmelgord onderdeel uitmaken.
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Rob van der Schans afdeling REC
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Hans van Groenestein Provincie Flevaland
Andries Limburg Provincie Flevoland

Annoc Vuuregge Pravincie Flevoland
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Klaas-Jan Onrust Gemeente Almere

Lydia Putters Gemeente Almere

Robert Jan Moorman Gemeente Lelystad
Janneke Greveling Gemeente Noordaostpolder
Marian Duiven Gemeente Neordoostpolder
Simon van Minnen Gemeente Urk

Maarten de Boer Gemeente Zeewolde
Ronald Sprik Gemeente Zeewolde
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BIJLAGE 3

Onderzoek externe
veiligheid



In het besluit van 27 mei 2004, houdende milieukwaliteitseisen voor externe veiligheid van
inrichiing milieuheheer (Besluif externe velligheid inrichtingen} moet ingevolge artikel 5, lid 1
van voornoemd besluit, hel bevoegde gezag bij ruimtelijke ontwikkelingen zoals genoemd in
de Wet op de Ruimielijke Ordening het Besluit externe veiligheid inrichiingen hierbij toetsen.

Het besluit gaat uit van categorale inrichtingen met een vaste afstand aan te houden voor het
PR {plaatsgebonden risico} en het GR (groepsrisice). Verder de niet categorale inrichting
waarbij per bedrijffslocatie beoordeeld moet worden of deze inviced heeft op het te
beoordelen piangehied. Ook hierbij moet het PR en het GR getoetst worden,

In het plangebied zijn in hoofdzaak bedrijven aanwezig, zijnde beperkt kwetshare objecten in
de zin van het beshuit. Er zijn in het plangebied geen kwetsbare cbhiecten aanwezig zoals
bejaardentehuizen of andere cbjecten waarin zich minder zelfredzame personen bevinden.

Categorale inrichtingen

In het plangebied zijn categorale inrichtingen gelegen met een PR an GR contour in het
plangebied,

L.PG-tankstation, Noorderbaan te Biddinghuizen

LPG-tankstation, Industrieweqg HBA te Swifterbant

[.PG-tankstation, De Noord 70 te Dronten

LPG-tankstation, De Noord 89A te Dronten.

Frisson B.V. Houtwijk 37 te Dronten

S

De bovengenoemde tankstaticns verkopen LPG ten behoeve van het wegverkeer. De Wet
milieubeheer vergunningen van deze inrichtingen moeten nog worden aangepast. Op dit
moment moet nog worden uitgegaan van een PR contour van 110 meter vanaf het vuipunt
voor LPG. Uit de gegevens omtrent het gebruik van de afzonderlijke tankstations blijkt het
minder dan 1000 m® LPG per jaar door te zetten {< 500m*). Dit heeft tot gevoig, dat na de
aanpassing van de Wet milieubsheer vergunningan voor de tankstations een PR risico
contour van 45 meter zal worden vastgelegd, Bij de LPG-tankstation gelegen aan De Noord
70 te Dronten is een bovengrondse LPG-reservoir met een inhoud van 18 m® aanwezig.
Hiervoor geldt een PR risico contour van 120 meter, ongeacht de doorzet. Binnen deze
contolr zijn geen kwetshare objecten aanwezig.

LPG-tankstations

Hierboven is aangegeven, dat slechis 1 van de aan te houden afstanden op basis van
plaatsgebonden risico afhankelijk is van de doorzet aan LPG op het tankstation. Dit is tevens
de grootste van de aan te houden afstanden. Voor groter dan 1.000 m3/jaar dient op 110
meter te worden gstoetst, voor kleingr dan 1.000 m3fjaar op 45 meter. De kleine afstand
mag alleen worden toegepast als in de milieuvergunning van het tankstation is vastgelegd,
dat de doorzet begrensad is tot 1.000 m3/jaar.

Bij de LPG-tankstations aan de Noorderbaan 1 is de doorzet van LPG in de milieuvergunning
gelimiteerd. De overige tankstations nog niet. Uit de doorzet gegevens van de tankstations
blijkt deze tankstations tot de laagste categorie behoren. Vanwege het feit dat de doorzet
niet is begrensd wordt de beoordeling voor de beide doorzetten uitgevoerd.

In de bijage zijn plattegronden van de 4 LPG-tankstations opgenomen. De
toetsingsafstanden van 45 en 1101120 meter voor de PR = 10-8-contour zijn daarop
aangegeven.

In de onderstaande tabel is het resultaat van de toetsing voor beide doorzetten vermeld.



‘Tankstation

Ikwetshare objecten binnen
LAl mefer

Beperkt kwetshare objecten
birnen 110 mefer

Do Naoorid 99A

| reen

Industricweg S8A

7 woningeon

& bedrij fspebouwen

7 bedrijfsgebouwen

Tankstation met (bovengrondse
tank)

Kwetsbare objecter binnen
124 meter

Beperkt kwetsbare objecten
binnen 120 meter

De Noord 76 Eoen 14 bedrij fsgebouwen

Tankstation Kwetshare objecten binnen Beperkt kwetsbare objecten
45 meter hinnen 45 meter

Moorderbaan 1 T Geen | bedrijfsachouw

Inchustrieweg SBA Cicen 2 hedrijfsgehouwen

D Maard 70 {izen 4 bedrijfsochouwen

e Mogrd 99A (izen 2 bedrijtzpebouwven

Caar de toetsingsafstanden voor PR = 10-5 ruim kleiner zijn dan voor 10-6 en daar de
tankstationonderdelen allen binnen de PR = 10-6-contour valien betekent het voldoen azan de
PR = 10-6 automatisch dat aan de PR = 10-5 wordt voldaan.

De koppeling van mogelijke maalregelen aan de toetsingsresultaien van het BEVI zijn meat
name verbonden aan de aanwezigheid van kwetsbare objecten. Het toetsingsresultaat aan
het BEVI voor LPG-tankstations is samenvattend gegeven in onderstaande tabel.

Tankstation Vuldoet aan BEVI bij max. L5000 Voldoet aan BEV1 bij max. 1000 m3
nd per jaar per jaar

Moorderbaan 1 li Ja

Industriewee, 58A | Mee la

[3e Noord 70 Ja In

e Moard 994 Ja Ia

Het -tankstation aan de Industrieweg 58A voldoet niet aan de toetsing bij een doorzet van
1.500 m3 LPGijaar, Dit tankstation voldoet wel wanneer de doorzet in de vergunning wordt
begrensd tot 1.000 m3fjaar.

Groepsrisico
De cmvang van het groepsrisico kKan worden bepaald met het bebulp van ‘de tabellen’ of

door midde) van een risicoberekening {QRA).

Bepaling groepsrisico met de dichthedentabel
Voor standaardsituaties kan de omvang van het greoepsrisica worden bepaald met behulp
van tabellen. Deze tabellen zijn afkemstig van het RIVM en zijn opgenomen in de (concept)
‘Handreiking verantwoordingsplicht Groepsrisica’

Het invioedsgebied is 7,07 hectare groot (Trr2 = 3,14 * 150%)

De personendichtheden die in deze tabellen worden gegeven, zijn gerelatesrd aan de
oriéntatiewaarde. Dit betekent dat indien de personendichtheden gelikmatig binnen het
invloedsgebied zijn gespreid, het ikpunt ofwel de origntatiewaarde wordt overschreden
indien de in de tabe! gencemde personendichtheden worden overschreden.



LPG-tankstation Afstand [m] aanial persanen per ha
tot 14-3  iof 1R | lul grens vinat 10-5 tat grens vanaf 11-6 ok grens
imvlocdsgebied invloedsgebied invlvedsgehicd
Coorzet minder dan 25 45 150 16 17
1000m .
Doarzet minder dan 75 110 150 9 19
1500m./r.

Bij het toetsen van het groepsrisico is uitgegaan dat van alle LPG-tankstations de doorzet
wordt vastgelegd in de milieuvargunning.

Uit de publicatie

van provincie Flevoland “Statistiek van de bedrijventerreinen en
kantoorlocaties 1 januari 2005 staan gegevens vermeld omtrent het aantzl arbeidsplaatsen
op de industrieterreinen. De gegevens hebben als peildatum 1 april 2004 en zijn neito
gegevens, dat wil zeggen het exclusief het openbare terrein;

lgeatie Bedrijven arbeidsplaaisen Arbeidsplaatsen Arbeidsplaatsen
per hectare [bruto) per hectare {netto)

Noorderbaan De| 75 a01 17.6 22.5

| Driehoek

Spelwijk 17 lil 3.5 3

Dec Noord 168 1675 347 50

De volgende uitgangspuntan worden t.a.v. de dag- en nachtsituatie gehanteerd:

. Woningen: aanwezigheid gedurende de dagperiode 70% en gedurende de

nachtperiode 100%; 2,4 personen per woning;

. Bedrijventerreinen: 100% aanwerzigheid overdag en niemand aanwezig in de

nachtperiode. Als er werkzaamheden in ploegen plaatsvinden wordt uitgegaan van een
aanwezigheid van 20% in de nachipericde.

De Noord 99A

Het gebied tussen de 10-5 en 10-6 contour is wel bebouwd, er wordt dan ook uitgegaan van
gen oppervlak van het werkgebied van 8,587 ha.

. De personendichtheid bij het LPG-tankstation aan De Noord G9A (doorzet minder
dan 1000 m3 per jaar en beperkt Kwetsbare objecten binnen 16-6) is 16 personen per
hectare.

e Bij meer dan circa 110 personen totaal in het werkgehied wordt de oriéntatiewaarde
overschreden.

» Bruto opperviak (opperviakie bedrijffsbestemming) De Noord: 31ha (21,5 ha netto d w z.
brute min oppervlakte voor openbare voorzieningen zoals wegen, groen, water etc.)

¢ Aantal werknemers 1.075

e Aantalbedrijven 145

e Aantal woningen O

Met andere woorden

»  Gemiddeld 7,41 werknemers per bedriff:

o Gemiddeld 34,7 werknemers/brute ha en 50 werknemers/netto ha;
+ (Gemiddeld 4,67 bedrijven/bruto ha en 6,74 bedrijven/netto ha.

Aantal werknemers in de dagperiode: 15 6,87 x 34.7 =~ 238 parsonen
Aantal warknemaers in de nachtperiode: is (20% van 238) = 438 personen



In de dagperiode wordt het maximale aanta! personen in het werkgebied met een factor 2
overschreden. Gelet op het mogelike aantal personen in de avend/Machtperiode wordt er
vanuit gegaan dat helermaal geen sprake zal zijn van een overschrijding van de orignterende
waarde.

Om tot een beperking te komen van het groeparisico in de nabije toekomst zal in het kader
van de behandeling van de nieuwe vergunningaanvraag het alleen toestaan var laden en
lessen in de avendperiode (19.00-07.00 uur) worden overwogen.

Industrieweq 58A

Hat gebiad tussen de 10-5 en 10-8 contalyr is wel bebouwd, er wordt dan ook utgegaan van
een opperviak van het werkgebied van 6,87 ha.

. De personendichtheid bij hei LPG-tankstation aan de Industrieweg (doorzet
minder dan 1000 m3 per jaar en beperkt kwetsbare abjecten binnen 10-8) is 16 personsn
per hectare,

« Bi meer dan circa 110 personen totaal in het warkgehied wordt de onéntatiewaarde
overschreden.

¢ DBruto opperviak (opperviakie hedrijffshestemming) Spelwijk: 20ha (14 ha netto dw.z.
bruto min opperviakte voor openbare voorzieningen zoals wegen, groen, water eic)

¢« Aantal werknemers 111

¢« Aantalbedrijven 17

¢« Aantal weningen 31 (27 eengezinswoningen en 4 hedrijfswoningen) 74 4 personen, (52
personen in de dagpericde)

Met andere woorden

« Gemiddeld 6,52 personen per bedrif;

« Gemiddeld 5.55 personen/brute ha en 7.92 werknemers/netto ha;
« Gemiddeld 1.17 bedrijven/bruto ha en 1.2 bedrijven/netto ha.

Aantal personen in de dagperiode: is 6,87 x 5.55 =~ 38.1 + 52 pers = 80 personen
Aantal personen in de nachtperiode: ts (20% van 38.1) = 7.62 + 74,4 = 82 personen

In de dagperiode en in de avondfnachtperiaods wordt het maximale aantat perscnen in het
werkgebied niet overschreden.

De Noord 70

Het gebied tussen de 10-5 en 10-8 contour is we! bebouwd, er wordl dan ook uitgegaan van
een opperviak van het werkgebied van 6,87 ha.

. De personendichtheid bij het LPG-tankstation aan De Noord 70 {doorzet minder
dan 1000 m3 per jaar en beperkt kweisbare objecten binnen 10-8) is 16 personen per
hectare.

+ Bij meer dan circa 110 personen totaal in het werkgebied wordt de oriéntatiewaarde
overschreden.

+« Bruto oppervlak {opperviakte bedriffsbestemming) De Noord: 31ha (21,5 ha netto d.w.z.
bruto min oppervlakte voar cpenbare voorzieningen zoals wegen, groen, water etc)

s+ Aantal werknemers 1.075

«  Aantalbedrijven 145

+  Aantal woningen O

Met andere woorden

+  Gemiddeld 7,41 werknemers per bedrijf;

«  Gemiddeld 34,7 werknemers/bruto ha en 50 werknemers/netto ha;
+  Gemiddeld 4,67 bedrijven/bruto ha en 6,74 bedrijven/netto ha.



Aantal werknemers in de dagperiode: is 6,87 x 34.7 = 238
Aantal werknemers in de nachtperiode: is (20% van 233} =~ 48

in de dagperiode wordt het maximale aantal perscnen in het werkgebied met gen factor 2
overschreden. Gelet op het mogelijke aantal personen in de avond/nachtperiode wordt er
vanuif gegaan dat er helemaal geen sprake zal zijn van een overschrijding van de
oriénterende waarde.

Om tot een beperking te komen van het groepsrisico in de nabije toekomst zal in het kader
van de behandeling van de nieuwe vergunningaanvraag het alleen toestaan van laden en
lossen in de avondperiede (19.00-07.00 uur) worden overwogen,

Noorderbaan 1

Het gebied tussen de 10-5 en 10-6 contaur is wel bebouwd, er wordt dan ook uitgegaan van
een opperviak van het werkgebied van 6,87 ha,

. De personendichtheid hij het LPG-tankstation aan de Neoorderbaan 1 (doorzet
minder dan 1000 m3 per jaar en beperkt kwetsbare objecten binnen 10-6) is 16 personen
per hectara.

» Bij meer dan circa 110 personen totaal in het werkgebied wordt de oriéntatiewaarde
overschreden.

s Bruto oppervlak (oppervlakte bedrijffsbestemming) Noorderbaan Driehoek: 34ha (26.6 ha
hetto d.w.z. brute min opperviakia voor openbare voorzigningen zoals wegen, groen, water
glc.)

»  Aantal werknemers 601

« Aantalbedrijven 75

* Aantal woningen Q

Met andere woarden

«  Gemiddeld 8.0 personen per badrijf,

«  Gemiddeid 17.6 persenen/bruto ha en 22.5 werknemersinetto ha,
« Gemiddeld 2.2 bedrijven/bruta ha en 2.8 bednjven/netto ha.

Aantal personen in de dagperiode: is 6,87 x 8 =~ 55 parsonen
Aantal personen in de nachiperiode: is (20% van 55) = 11 personen

in de dagperiode en in de avond/nachtperiode wordt het maximale aantal personen in het
warkgebied niet averschreden.

Convenant | PG-branche

In 2010 moeten alle tankstations voldoen aan nieuwe strengere veiligheidsnormen. VROM
en de LPG-secior hebban samen afspraken gemaaki hoe de LPG-sector het hevoorraden
van tankstations veiliger gaat maken. Zo worden autogas tankautc's veortaan uitgerust met
een verbeterde vulslang en wordt een hittewerende coating aangebracht. Na het deorvoeren
van deze aanpassingan kunnen naar schatting 110 van de ruim 2000 stations niet aan de
nieuwe normen voldoen. Deze stations worden verplaatst. Is dat niet mogelijk, dan wordt de
varkoop van autogas gestaakt.

Kunstijsbaan

Binnen het plangebied ligt de kunstijsbaan ‘Kwintus Nova'. De kunstijsbaan beschkt over
een ammoniakinstallatie. De ammoniakinstallatie heeft een inhcoud van 300 kg aan
ammganiak, De installatie is voorzien van inblokvoorzieningen en er bevinden zich g=en
ammoniakvoerende delen buiten de machinekamer.



Plaatsgebonden risico
Coor de aanwezige hoeveelheid ammoniak van 300 kg i5 e een verwaarloosbaar

plaatsgebondanrisico.

Groepsrisico
Door de aanwezige hoeveelheid ammaniak van 300 kg is er een verwaarloosbaar

Aaroepsrisico.

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen is hier niet van toepassing daar de hoeveelheid
aanwezige ammoniak lager is dan de drempelwaarde van 400 kg.

Agrarische Unie
Bij de agrarische unig worden alleen nitraathoudends kunstmeststoffen {ype ¢ apgesiagen,
hierop is het Besluit externe Veiligheid inrichtingen niet van toepassing (bron infomil).

Frisson

Frisson is een bedriff dat reinigingsmiddelen {alkalische preducten) maakt. In de CPR15-2
opslagruimte wordt gemiddeld 60.000 lter gereed product opgeslagen.

Er worden in de CPR15-2 opslagplaats alleen schadetijke{Xn) en irriterende(Xi) stoffen
opgeslagen Er worden geen brandbare stoffen in de ze opslag opgeslagen. Het PR-contour
10" ligt op 25 meter en het PR-contour 10 - ligl op 165 meter. Binnen beide contouran zifn
geen kwetsbhare objecten aanwezig, Voor hestaande beperkt-kwetsbare objecten bestaat
geen saneringsplicht,

Groepsrisice
De omvang van het groepsrisico kan worden bepaald met het hehulp van ‘de tabellen’ of
door midde! van gen risicoberekening {(QRA).

Bepaling groepsrisico met da dichthedentabel

Voor standaardsituaties kan de omvang van het groepsrisico worden bepaald met behulp
van tabellen. Deze tabellen zijn afkomstig van het RIVM en zijn opgenomen in de { concept)
‘Handreiking verantwoordingsplicht Groepsrisice’

Het invioedsgebied is 45.3 hectare groot {1r.r2 = 3,14 * 3807

De personendichtheden die in dsze takellen worden gegeven. zijn gerelateerd aan de
orientatiewaarde. Dit betekent dat indien de personendichtheden gelijkmatig binnen het
invloedsgebied zijn gespreid, het ijkpunt ofwel de criéntatiewaarde wordt overschreden
indien de in de tabel gencemde persenendichthaden worden overschreden.

Cpslagcapaciteit ot Afstand [m] aantal personen per ha

300m* tar 1{1-5 | ot 10-6 Tot grens | varafl 10-5 tol grens vanal 1(-6 {of grens
o ___invlm:r.i:ig{:hicci invloodsgobicd invloedsgebicd

Beschermings- 25 165 380 145 275

| Niveau 3 . .

Uit de publicatie van provincie Flevoland “Statistiek van de bedrijventerreinen en
kantoorlocaties 1 januari 2005 staan gegevens vermeld omtrent het azntal arbeidsplaatsen
op de industrieterreinen. De gegevens hebben als peildatum 1 april 2004 en zijn netto
gegevens, dat wil zeggen het exclusief het openbare terrein:



locatic Bedrijven arbeidsplaatsen " Arceidsplaatsen Arbeidsplaatesn
per hectare (brutc) per hectare (hetto)
Noorderbaan De 75 601 17.6 22.5
Drighogk
Spelwijk |17 111 5.5 8
e Noord 168 1075 134.7 50
De volgende uitgangspunten worden t.a.v. de dag- en nachtsituatie gehanteerd:
. Woningen: aanwezigheid gedurende de dagperiode 70% en gedurende de
nachtperiode 100%,; 2,4 perscnen per woning;
) Bedrijventerreinen: 100% aanwezigheid overdag en niemand aanwezig in de

nachtperiode. Als er werkzaamheden in ploegen plaatsvinden wordt uitgegaan van een
aanwezigheid van 20% in de nachtperiode.

Het gebied tussen de 10-5 en 10-6 contour is wel bebouwd, er wordt dan ook uitgegaan van
een oppervlak van het werkgebied van 45.1 ha.

. De personendichtheld hij Frisson aan de Houtwijk is 145 personen per hectare.
. Bij mear dan circa 6540 parsonen totaal in het werkgebied wordt de oriéntatiewaarde
overschreden.

. Bruto opperviak {oppesvlakte bedrijfsbestemming) De Noord. 31ha (21,5 ha netto
d.w.z. brute min opperviakie voor opanbare voorzieningen zoais wegen, groen, water stc.)

. Aantal werknemers 1.075

. Aantalbedrijven 145

. Aantal woningen 0

Met andere woorden

. Gemiddeld 7,41 werknemers per bedrijf;

. Gemiddeld 34,7 werknemers/bruto ha en 50 werknemers/netto ha;
. Gemiddeld 4,67 bedrijven/bruic ha en 6,74 bedrijven/netic ha.

Aanfal werknemers in de dagperiode: is 45.1 x 145 ~ 6539 personen
Aantal werknemers in de nachtperiode: is (20% van 6539) = 1308 personen

In de dagperiocde en in de avond/nachtperiode wordt het maximale aantal personen in hel
werkgebiad nigt overschredan.

Routering gevaarlijke stoffen

In het kader van Provinciale Uitveeringprogramma Externe Veiligheid worden de knelpunter
in de gemeente Dronten met betrekking tot vervoer van gevaarlijke stoffen in beeld gebracht.
Eventueel zal dan worden bekeken of reutering mogelilk ¢.q. noodzakelijk is.
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Groepsrisico Kantomslocatie bangs Hanzetin iraject 19,5 - 20 km %_‘_)
Gameonte Dronten ia i
s/ajvie

Inleiding

De gemeente Dronten is voornemens een Kantorenstrook te ontwikkelen fangs de
toekomstige Hanzedijn. in verband hiermee moet de risicosituatie ter plaatse worden
vastgastald. De risicosituatic wordl getygeerd door het plaatsgebondan risica en het
groepsrisico. De risice’s tar plaatse van de voorgenomen kantorensirook worden
vercorzaokt deor het toekomatige transport van gevaarlifke stoffen over de Hanzelijn.

De kantorenstrook is gepland parallel aan het spoor buiten de 30-meterzone dis
gehanteerd wordt al's veiligheidszong langs bet spoor (zie nota VGS, 2006). De
kantarenstroak is geprojecteard tussen km 19.5 en 20.0 van hiet Hanzetracé, In verband
met de noodzakelijke wijziging van hat bestemmingsplan moet voor de te realiseren
situatie het risico onderzosht worden,

Save heeft in opdracht van de gemeante Dronten de bergkening uitgevoerd,

Deze berakening is uitgevoerd met het pakket RBM-I, versia 1.1.1.7. In ondethavig
rapportwordt verslag gedaan van het onderzoek.

Het project is becordeeld op de aspecten plaatsqebonden risico en groepsrisicn, waarbij
i5 geKeken naar de toekomstige situatic met de kantoren. Deze situatie i5 vergeleken met
de siatie indicn de kantoren nivt gerealiseerd 2ouden worden. In deze rapportage wordt
de hovolkingssituatie besproken, daarna het vervoer van gavaarlijke steffan, waarna
tenslotte de risicosituatie wordt gepresentesrd.
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Groepsrisite Kanoordoratie Tangs Hanzelijn traject 18,5 - 20 ken ﬁ)
Gemeosnte Dronien SJ-fa;"'V_-': e

Bevolkingssituatie

Ten aanzien var da bevelking is bitgegaan van de ergevingssituatie, zoals aangeleverd
door de gemeentte Dronten. Deze situatie i3 gebaseerd ap de bestaande ruimiglijke
situatie, Yerder zijn twee projecien nog niet gerealiseerd, die wel zijn meegenomen in de
herekening;

bedrijventerrein Rendierweyg, bestemmingsplan nog in procedure;

woonwijk de Gilden, bestemmingsplan sinds januari 2006 onherroepelijk.

De omgevingssitualic is, zoals voorgeschreven in het Rekenprotocol Vervoer Gevaarlijke
Stoffen per Spoor, hepazld tot 2.300 meter aan weerszijden van bet spoor, Binnen deze
2.300 mieter Zijn wee 2ones met verblijvenden bepaald:

1. binnen 500 meter gedetailleerd;

2. tussen 500 en 2.300 meter per subwijk (vitge splitst naar wonen en werkeny),

Met behutp van omgevingskaarten zijn per zone de personenaantallen (overdag wanen en
werken, 's nachits wonen] evenredig verdeeld over in RBM-Il aangemaakte viakken.
Uitgebreide bevolkingsgegevens met aantallen en locaties zijn opgancmen in de bijlagen.
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Het vervoer van gevaarlijke stoffen over spoor

Vioor {2 transportgegevens is in dit onderzoek uitgegaan van de volgende informatie van
ProRail.
- Rapport "Tracebesiuit Hanzelijn Algemene Toelichting en Bepalingen” wrijgegeven
door de minister van V&W in december 2003,
- Rapport "Tracéhaesluit Hanzelijn Teelichting ap het Nicuwe Land” vrijgegeven doaor
de minister van VAW in december 2003.

Het aantal transportbewegingzn meat gevaarlijke stoffen waarmee qgerekend is, is
aangegeven in tabel 1, Chioertransport is niet meegencien amdat in het
chloorconvenant is vastgelegd dat vanaf 2006 geen struciureel vervaer van chioor per
spoor meer zal ptaatsyvinden,

Tabiel 1 Vervoer gevaarlijke stoffan Hanzeljn in Dronten

Swofcateqgorie Boschrijving Aantai
A Brandbare gassen 00
BZ Giftige gassen 1.100
C3 Zeer brandbare vloeistoffen 7.000
D3 Giktige vlosistoffen 200
D4 Zeer giftige vioeistoffen 1.000

WVerder geldt:
- de maximale snefheid vaor spoortranspaort bodraagt imeer dan 40 kilometer per uur
(‘hoge snelheid’); '
ter piaatse zijn géén wissels aanwezin;
ter plaatse zijn gédn gelijkvloerse overwegen aanwezig;
het spoor ligt verhoogd ten opzichie van het maaiveld.

Bovenstaande leidl ot de volgende fanaifrequentie:
Basisfaalfrequentie vaor vrije baamakken:
2,2 * 107 per wagenkilometer,
Snelheidscorrectie voor hoge snetheidst ajecten:
1,28.
Totale gehanteerde faslfrequentie:
2,2 * 1,26 = 2,77 " 10 per wagankilometer.

Onderstaande figuur schetst de ligging van het traject. {(Het figuur is afkomstig uit
rekenrapport van REM-1I).
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Voor het vervoer gelden verder de wolgende vitgangspunten;
biok/Mont: brarncdbaar gas 100% bont {10 €3 wagons)
toxisch gas 100% bont {10 C3 wagons}
zeer brandbara vioeistof 100% blok

toxische vioeistof 1003 blok

Zeer taxische vioetstof 1009% blok
vernouding dag/nacht: 33% dag en 87% nacht
verhouding werkweek/fweekend:  71,4% werkweek en 29.6% weekend

Bij de verdeling blok/bant is vitgegaan van de standaardwaarden van REM-If an van het
worst case scenario. De hoeveelheid C3 wagaons is vitgerekend aan de hand van het
rekenprotocol spoor. De verhoudingen dag/nacht en werkweek/Aveekend zijn da
standaardwaarden van RBM-il, gebaseerd op de CFR protacellen.

bad Svan 10
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De Resultaten

De berekeningen zijn uityevaerd met het RBM-Il rekenpakket, versia 1.1.1.7. Het RBM-If
rekenpakket is de opvolger van de IPOREM-rekenmal en voldoet aan het gestelds in CPR
18,

In de navelgende paragrafen worden de resultaten van de groepsrisicaberekeningen en
de resultaten van het plaatsgebonden risico weergageven voor de verschitlende
omgevingssituaties.

Ten sanzien van het plaatsgebonden risico geldt dat het aantal aanwezigen mensen geen

invtoed heeft op de grootte van de piaatsgebondenrisicocontouren. Derhalve wordt hier
volstaan met het weergeven van de cOntouren voor de huidige situatie,

Plaatsgehonden risico Dronten

wamn Al de)

Figuur 4.7 Plaatsgebonden risicocontouren met van binnen naar buiten
de 107- en 10 risicocantour

Uit de berekeningan blijkt dat er geen 10*% risicocontour bestaat. De 107-risicacontour is
berekend op 79 meter afstand van het spoor en de 10 "risicocantour is berekend op 272
meter,
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Groepsrisice buidige situatie

In de onder staande figuur is het berekende groepsrisico voor de huidige situatie
weergegeven, De grafiel [aat het gregpsrisico aver de meest risicovolle kilometer zien en
het tolale groepsiisico. Het graapsrisice blijft ruim onder de oriéntatiewaarde (W} en
bedraagt maximaal 0,06 maal de OW bij 199 slachtoffers.
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Figuur 4.2 Ret harekande groepsrisico vaor de huidige sitpatie
(oridntatiewaarde is miet gestippelde lijn neergeqeven)

e locatie met het haogste groepsrisico ligt tar hoogte van de {jshaan Kwintus Nova,

Groepsiisico toekomstige situatie

Inde figuur 4.3 is het berekende greepsrisico voor de torkomstige situatic weergegaven.
De grafiek laat het groepstisico over de meest risicovolle kilometer zien en het totale
grogpsrisico. Volgens de berekeningsrasulaten blijft het graepsnsico ander de
origntatiewaarde en bedraagt maximaal 0,78 maal de OW bij 261 slachtoffors.
Geconctudeerd wordt dat het groepstisico in de nicuwe siutatie (Inet kantorenbouw op
vogrgenoiien locatie) teeneemt.
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Figuur 4.3 Het berchende groepsrisico voor tie lockomstige situatie
forignmtatiewaarde is met gestippelde lijn weergegeveny

De locatie met het hoogste groepsrisica is in deze situatie varschoven naar de geplanida
kantorenbouw.

In de onderstaande tabellen is een overzicht opgenomen van de waarden ten aanzien van
het berekende groepsrisice. Hierul valt af te leiden dat de overschrijding van de
arisntatiowaarde bij een fager slachtofferaantal is gelegen in de toekomstige situatie. Da
maximale frequentie neemt enigszins toe. Het aandachtspurnt is echier voornamelijk
gelegen bij de hoge stachtofferaantallen met een lage fraquentie. Het maximiim aantal
slachtoffers behoudt dazelfde frequentie,

Tabel 4.1  Groepsrisice huidige situatie

Eigenschap Waarde

Overschrijding OW 0,054 fjaar bij 199 slachtoffers
Maximale frequentic 5,110% fjaar bij 11 slachioffers
Maximaal aantaf slachtoffers 308 bij 1,810%anr
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Tabel 4.2 Groepsrisico wekomstige situatie

Cigenschap Waarde

Overschrijding OW 0,18 faar bij 261 slachtoffers
Maximale frequentie 6,0 10" /jaar bij 17 sfachiofiers

Maximaat aantal slachtoffers 502 bii 1,810/ zar

Toetsing en beschouwing van groapsrisico aan Wet- en regelgeving

Voor transport over spoor geddt in Nederland de Wet vervoer gevaarlifke stoffen. D¢
norrering voor externe veilighelid is opgenomen in de 'Circolaire Normstelling vervoer
gevaarlijke stoffery'. Inde circulaire is aangegeven dat:

" Vaor elke overschrijding van de origntatiewsarde van het groepstisico of toename van
het grogpsrisico moet verantwaarding warden afgelegd. Het betrokken bestunsorgaan
moet, &l dan miet in verband met de totstandkoming van fet besiuit, axpliciet aangeven
hoe de diverse factoren zifn becardeeld en eventueel in aanmerking komende
maatregelen, zijn afgewoger....'

Warmeer de resultaten van de berekeningen aan deze nermering worden geteetst blijke

met betrekking tot de realisatie van de genoemde kantoran, het volgende het geval;

= De origntatievaarde van het groepsrisico wordt zowet in de huidige als nielawe situatie
nigl gverschreden.

+ De geplande wijziging (kantorengark] Ieidi tot een toename van het groepsrisica.

Gelet op bovenstaande geldt ecn verantwoordingsplicht vanwege overschrijding van de
arigntaticwaarde. Hierbij moet het velgende worden opgemoerkt:

Aanwerighaid lishaan Kwintus Nova

tn de berekeningen is, op basis van een verblijfstiideerrectie, witgedaan van e2n
aahwezigheid van gemiddeld 350 mensen in de [1sbaan. Dit gemiddelde is gebasecrd op
de variaties in aahwezigheid die gedurende de dag- en avondperiode optreedt, rekening
houdend mat het optreden van evenernenten in het weekend. Yolgens de
gebruikersvergunning van Xwintus Nova zijn maximaal 2,580 mensen aanwezig.

Upgemerkt moet worden dat in de huidige situatie (situatie april 2006} de llsbaan
langdur g is gesloten. Wanneer de ljsbaan niet in de Lerekening wordt meegenomen, ks
het groepsrizice absoluut minder groot. Desondanks is bij nieuwbouw van kanteren
sprake van gen toeharme van het groepsnisico €n is gen verantwoording nodig.
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Conclusie

Ten aanzien van het plaatsgebanden risico wordt geconciudeerd dat op het traject km
19.5 en km 20.0 van het Hanzetracé geen 10%-contour wordl berekend. De norm uit de
"Circulaire Normstelling vervocr gevaarlijke stoffen’ voor de externe veiligheid wordt niet
overschreden.

Met betrekking tot het groepsrisico wordt geconcludeard dat in de teekomstige situatie,
mel picuwhouw van kantoren op geplande locatie, sprake is van een toename van het
groepsrisice. De origntatiewaarde voor het groepsrisico wordt niet overschreden.

Ten behoeve van de ruimntclijke onderbowwing van het bestemmingsplan moet een
verantwroording van het groepsrisico worden opgenomen,
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Bijlage 1 RBM-I| gegevens Dronten

De REMHI rapportages van de berekening mat en zonder geplande Kantoran.
A, Fonder Kantoren

B Met kantoren



projector. 162 (a5 Geaapsrisico Kantporioeatie langs Han selijn trajact 19,5 - 204m
5 seplember 2006, Foviste 0] Groepsrizico
Dronlen

Bijlage 1 RBM-Il gegevens Dronten

A. Zonder kantoren
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Bijlage 1 RBM-ll gegevens Dronten

B. Wet kantoren

sfafvie
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Bijlage 2 Bevolking spoorzone Dronten

De gemeente Dronten heeft bevoikingsgegevens aangeleverd van een zantat nabij het

sponr gelegen locaties, De gemeente heefl tevens infarmatie vit de gebruikersverunning

van da ijsbaan aangeleverd, Voor het overige is, na jnspectic in Dronten, afgegaan op de

standaard aannames van RBM-E, welke zijn gebaseerd op de aanwerzigheidsgegevens uit

het groene boek (nu: Publicatiereeks Gevaarlijke Stoffen). De viteindelijk gehanteerde

gegevens 2ifn opgenamen in de RBM-H rekenrapportages (bijlage 1).

Met betrekking tot de berekening van de aanwozighiid van mensen in de schaatsbaan

Kwintus Nova zijn de valgende vitganspunten gehanteerd:

+  Het complex is gedurende de week open van 5.00 tot 23.00 uur:

« Gemiddald zijn aamvezig 250 mensen {in de ochtend minder dan in de avond)
gedurznde in tokaal 75 uur per week;

= In het weekend zijn maximaal 2.500 mensen asnwezig tijdens een evenement van 2 x
8 uur = 16 uur,

Op basis van deze gegevens is een gamiddelde bezetting berekend van 350 per uur,

Aangezien het rekenmodel RBM-11 de invoer niet kKan specifieren, is, op advies van de

heldpdesk, gekozen voor een invoer als gemiddeld santal aanwezigen per uur.

In vnderstaand figuren s cen overzichtskaart opgenamen, welke is vertaald naar de
invgorgegeyens yan REM-IL

-
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Bijlage 3 Referenties

1] Het Paarsee Bock, Richithifn veor kwantitatiove risicoanalyse (CPR-18), Commissie
Preventic van Rampoen door gevaatlijke stoffen, Ben Haar,
earste druk, 2000

(2]  Save-rapport, Rekenpratoeol Vorveer Gevaarlifke Stoffen per Spoor, Ministerie van
Verkeer en Waterstuat, Deventer, 2005

131  ProRail, Fracebesfuit Hanzefifn Algettene Toelichtiong - Bepaiingen, december 2003

[4]  ProRail, fracébesiuit Hanzelifn Toelichting op Aet Mieuwe Land, december 2003



f Projecigegevens

1.1 Algemens gegevens

Elganschap N Waarde __ Eanheld
Modalitelt Spoor
Weedile Leeuwardsn
Tetala lengla van de routa 1686 m
Berekend Pizatsgebonden- en groepsrisico's
1.2 Varsies
Onderdael T Versic feleass
datem
RbMilexa ) 1.1.1 Duid: 7 o 20-4-2005
Stof DAT 1.0 2-2-2006
Weer2.Par 1.0 2-2-2005
Lararmatars dal 11156 20-4-2005
Seenarin.dal 1.0 Z-2-2005
RBMILHLP 2.4 2-2-200%
1.3 Werkgebied
Punt _ _ Xewaarde . Y-Waarde
Linksonder 174500 502000
Rechlzsboven 181500 B09000
1.4 Projectgegevens van Hanxalijn ta Dronten
Sigenschap Waarde
Projecinaam Hanzalijn te Dronten
Omschpving Miet ingewid
Exra informatie Geen informatia
Projectends Wied ingewld
Catum aironding 12-2.2002
Uitgevosrd doot
Analist haya Carbin
Telefnon 035 -5308502
E-mait maya. sarbin@@aranjew cud.nl
Bedrijf ngenieursfadvieireau SAVE
Fosladres postbus 324
Poslcods 74004H
Aagls Devanler
Tan epdrachE van
Maagm
Telefoon 0 -
- het ingewvuld
Crganicgtie contacipersoon Gemeenle Dronlen
Postadres Mief Ingeviid
Fosltode et ingeviid
FAaats Cronlen
1.4.1 Weergegevens van Leauwarden
Eigenschap Waarde Eanhaid




Project: Hanzeliin te Dionten

Weerstalion Leeuwarden
Specificaties CPR 15E pag. 4.31
Aantal windrichtingen 12
santal waersklassen 6
Begin van de dag thivmat} 053¢
Begin van ¢e pachi (nemm) 18:00
Metao gegevans ~ o e )
VWeerst B o] D wl E F
Windsn mis 30 15 50 8.0 50 1.5
B0 afy 1400 0.800 2100 1900 0G00 G000
o ofa 1.800 0.800 2400 2.300 G.000 IEr]
11 olo 14804 0.900 1.900 2600 0.Q00¢ 00
1:2 /o 2200 1.000 1.900 2600 0.000 Q.00
22 ol 1300 0.700 1400 1.00¢ 0.00¢ Q000
25 ofo 1100 0.800 1.700 0.900 0.000 G000
3.3 oo 1.800 1.400 2400 2500 4000 4400
34 ofo 1.700 1.500 3900 5000 0.000 0000
i ofa 1.500 1.200 3400 5900 0.000 0.000
45 atia) 1.500 0.4a; 2.900 6.200 0,000 0.000
5.5 ofo 1.100 8,760 2408 4300 0.000 0.600
58 ofe 1200 0700 2400 3700 0.000 0000
Wegrst B D n [ E F
Windsn ms 30 15 %0 e 80 15
B0 o 0000 0800 1200 0800  0.500  1.200
et ol 0.000 +.000 1.300 0,700 0.700 1.600
1:1 /o 0.000 1.100 1.700 1.408 1.300 2.300
i:2 ofo 0.000 1.260 2.200 2,100 1.800 2.500
22 ofo 0.000 900 1.700 1400 1000 1.400
23 olo 0.000 1.100 2.200 f.100 €.500 1.200
33 ol 0.000 1,900 3.500 2,400 1.700 2700
34 ol 0400 2.000 4100 4800 1.700 3100
A4 i 0.0040 1.400 2.600 3.800 1.000 2180
4.8 ofo 0.000 1.100 2.100 3300 D800 1.500
&5 o 0000 300 1600 2,400 n700 1.000
BB ot 3.000 0.900 1.500 1.600 04060 1100
14.1.1 Wereidgagovena van
Elgerschap Waarde Egnheid
Amin 174500 m
¥ min 5(Q2000 m
Gebiedsgrootte 7000 m
2 Plaatsgebondenrisico’s

2.1 Ligging van de contouran
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| CT PRecountour 10-7/aar
- {1 PR-countour ‘16-Bijaar _
o Locatie met hoogsie GR-
=08 000 - : <% Kitamaler el max. GR
1 o Groepstsico '
8] Route
| 3] Bebouwing
. Werkgehled
= .
= 506 000 ~
Lo |
o a
=
hos
E'nd
o
L]
- i
504 000 |
502 010 —=—t—————— T T
% % %
% coordinaat (o)
Figuur i
2.2 Gemiddelde afstand tot de contouren
Contour Afstand Eanheld
10-8 contouw Miel agnv ézig
10-8 gontour Nigt aann oz
10-7 contour 74 m
10-8 cantour 272 m
2.3 Oppervlak onder de contouren
contaur Opperviak Eonheld
10-5 contour Met aanw eziy
1G-8 contour Meet aanw ezin
10-7 condaur 287548 lig
10-8 contour 1150335 Hy
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3 Groepstrisico's

3.1 Groepsrisicocurve

1ox10™

1 ST I, N

TSTE (13 A

frequentie (1iaar}

foxte -

|_gx10'3_ e e e

10x10"%.
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Aantal slachloffers

3.1.1 Kenmerken van het berekends groepsrisico

Biganschap e Waarde
MNermw agrde GR 0.05588 Jjaar

Maximale frequentia 5.AE-08 fjaar

Maxzimaal pamtal slachioflers 303

bij 189
slachtoflars
bij 41
slachtoifers
bi) 3.86-09
ljzar
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4 Route en transporigegevens

4,1 Spocrroutegagevens van Traject

Eigenschap = . . Vvoardo __Eonhtid
Maatn Traject
Orrachriping Harzelijn
Type spoonv egiraject Hogs anetheld
Breedte g m
Freguentie {thig. o) 27F2E-O0H

X {rdm) ¥ (rdm)

m m _

176061,00 805671.00

176581.G0 5547600

177686.00 _ 50523600 o o

Stof Azntal Transp. Transp. Aantal C

trans p. el overdag werkwask wagons
Vdjaar olo 0fe

A 800 S druk 33 714 1Q

thrandbare {boma freln)

Qassen

82 {giligs 1100 SKW druk 33 7.4 iy

gaszen) (ot trein)

Ci(zeer FOOG SEW 33 1.4 MVT

brandbare vieeistol

vioeisloflen)

03 {ailtige 200 SKW zeer 33 4 MVT

vigelatoffen) ailtige

vineislaf

B4 {zoar 1000 S zeer 23 714 Ny T

giftige Qiftiga

gl_ﬂiisi_e_f_fen} vlo_aislo‘l -
Yissels MNea
Aantal overgangen (] Tk

§ Bebouwingsgegevens
5.1 Bebouwinggegevens van 26

Eigenschap o Waarde = __... Eenheid
MNagm 26
Qs ehriving Welbelz akan 0.
Type bebauw ing Bedrijven {dagdienst)

Kirdm) ¥ (rdm}

m - m

177573.00 SOSL0E.00

177652.00 £65083.00

1775%495.00 50A632.00

177512.00 ...5odedgon i
Aanlal manzen 1ha
Dag 40
Macht NYT
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Fragtie bukenshuis

Cag o7
Machi NT
5.2 Behouwinggegevans van 24
Eigenschap ) Waarde o Eanhold _ :
Waam 24 i
Crrschrijving Begrijven :
Type bebouw ing Bedrijven (dagdionsl)
X{rdm} Wirdm)
m____ - M e s - .
177E73.00 505106.0¢
177638.00 5482300
177072.00 E04972.00
inqgecoe EO5198.00 o
Banlal nengen 1fha
Dag 40
Maght MYT
Fractie builernshuis -
Dag o.07
Macht NUT
5.1 Behouwinggegevens van 23
Elgenschap_ e _Waarde Eenheld
Naam 23
Cmechrijwing Volkstulaen
Type bebouw ing Badrijven {continu dienst}
X (rdm) ¥ {rdm) -
m o ~ n } .
176588.00 505300.00
1708300 GIG2GE, 00
1706594600 S04867.00
jereo0 so4eie00 . —
Aantal mansan ifha
Dag 10
Macil 3
Fraclie builenshuis --
Cag 1
Macht 1
5.4 Behouwinggsgevans van 32
Eigenschap _ Waarde __Eenbeid
MNaam 38
Qs chriving WwWoningen onder volkstuinen
Type beboinsing Woonbebouw g
X irdm) Y (i)
m m _
178774.00 04870.00
178720.00 504518.00
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17E846.00 804R67.00
17883200 ... ODSTTSQC R
Aanlal mensen 1fha
Dag 56
thaghit 80
Fractia tLitena s -
Dag .07
MNacht 0.01
5.5 Bahouwinggegevens van 12
Eigenschap Waarda Eenheld
MNaam 22
Orrachrijving Maast ds voiksluinen
Typa babauw ing Waonbabgumting
Kirdmy T N Yoram) i .
e m L
176549.00 505064.00
17G3586.00 SOE360.00)
175888.00 S5300.00
reoird 06 504870.00 e
Aantal mensen . 1fa
Dag 1194
Macht 170.5
Fractia builanshuis -
Dag o7
Macht 001
5.8 Behouwlnggegevens van 21
Bigenschap . Waarde . i Eerheld
Naam 21
Cmechrijving YWeningen
Type bebalw ing Waanhebouwing
¥ (rdm) T yedm) - Tt o
m o . m o -
176212.00 £04858.00
176519.00 5059054.G0
176992.00 50477500
178484.00 50431100 - —
Aznial mensen 1tha
Cag 56
Macht 14
Fraclie buitenshuis -
Cag a7
Macht .0t
5.7 Bebouwlnggegavens van 20
Eigenschap - Waarde R Eenneid
Maam 20

Omschriving

braspenming atber i
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Type babouwing

Wannbabaue ing

X {rdm) ¥{rdm}
m m e e
178312.00 504858.00
1753683.C0 504 105.00
1/6096.00 5Q4753.00
178141 0 L 30483800 - L
Aantal rensen 1ha
Dag 56
Macht &0
Frectle buitarshuis .
Cag 0.0¥
Hachl 001
5.8 Babouwinggegevens van 19
Eigenschap _ Waads 000 ~_Eenhed
haam 19
Omechriiving Dxz wikke(
Tfype bebouwing Weonbebouw ng
K{rdm} ¥ {rdmj
B . " _ _
176367.00 S04552.00
1TRA33.00 H0:4380.00
175338.00 504387 00
J78296.00 _ ol 0450100 — _ -
Aantal mensan iha
Dag <173
Machl g0
Fraclis builenshuis --
[Whs G.ov
MNaeht 0.1
5.9 Bebouwinggegevens van 18
Eige rEchap Waarde Eenheid
Mzam 18
s chrijving Agrarische schoel
Type hebotwing Bedeliven {sonting dianst)
X (rdm) ¥ {rém}
il m__
17626309 S{H285.00
17599700 E34294.00
175322 00 504758.00
17626600 504838.00 ) _ _
Aantal mensen 1fha
bag 4
Macht 40
Fractie buitenshuis -
Cag 0.07
Macht a.
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5.10 Bebouwinggagavens van 38

Elgenschap . Waarde Eenhald
kaam 8
Cachriving e Muntern
Type bebolw ing Wanitheholiw ing
X [rdm) Y {rdin)
m m R
176028.00 505454.00
178602.00 505403.00
178235,00 50496400
17581400 . 505086.00
Aantal mensen itha
Crady 56
Machl a0
Frachs builenshuis -
Dag 0.07
Haeht 0.01
£.11 Behouwinggegavans van 17
Elgenschap = _  _ ___.Waarde ... Eenheld
MNaam 17
Omechrijving da Munien
Type babouwing Waenbebown ing
X{rdm} Yirdm) -
m . ] L
17602800 505454 Q0
176034.00 505535.00
176409.00 S05461.00
rea90e . 20841600 e .
Anntal menscn N ima
Oag 2882
hacht 3665
Fracke builenzhuis -
iag 0.07
Mach 0.01
5.12 Bebouwlinggegevens van 16
Eigenschap - _Waarde _.__ Fenheid
MNaam 18
Omschnipting Han de Giden
Type heboww ing Wenonbehouw ing
¥ frdm) o ¥ (rdm) - T T
o _ -
175840.00 05744.00
175747.00 EC4808.00
174901 .08 E04719.00
17458800 N 506183.00 e _ . _
Aantal nensen 1Mha
Dag az
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Naghi 4572
Fracte builenshuis
Dag 0.07
MNachi .01
513 Babouwinggogoevens van 45
Etgenschap - CWaarde 0 _ _ Eenhsid
iaan 15
Omeachrifving Flan Rendierweg
Typa babolwing Badrijven {¢agdienst)
X {rdm) B Yirdm) ' o o
mo_ _ m B _
175983.00 G05765.00
175060.00 50632500
175706.00 50717400
176559.00 506606 00
Aantal mensen tha
Cag 76,08
Nacht Ny T
Fraalis buitenshuis -
Dag 007
Pacht NVT
5.14 Babouwinggegevens van 14
Elgenschap Waardo Banheld
Haam 14
Ormachripding Bedrjven
Type bebouw ing Bedriven {(dagdigns)
X (rdm} ¥irdm) T
™o f i
1762533.00 505671.00
T6037.00 50376900
17616400 505932 .00
176343.00 50581400
Aanta mengen 1/ha
Dag 44
Macht MY T
Frasile buitenzhuis
Can o7
Machl M T
5.15 Bshouwinggegevens van 13
Eigenschap . ____Waarde - _Eenheid
Hharr 13
Omschrijving Ibaan
Type behouwing Woonbebouw ing
% (rdm) Y (rdm) o
m m
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il

176378.00 805808.00
17E558.00 50558700
17654 3.60 505527 0
176304.00 £05833.00
Sarlal rensen 1/ha
Dag 81.51
Manht a1.51
Fractie buitehsbule -
Dag 0.07
MNaght (o4
5.16 Bebouwinggegevens van 12
Eigenschap Waarde Egnheld
taarn 12
O ¢ hrifwing Bedrijven
Type bahoury ing Bedrjven {dagdiansi)
X{rdm]___“ ...... —y W_ma..,.._._.__...__...._n . S
mo m_ e
1F7027 .00 506218.00
176740.00 30E5E23.00
176174.00 505867 00
irgseing_ | 506565,00 — -
Aantal mensen 1z
Dag 40
MNacht MY T
Fraclie buitens huis
Dag 0.07
Machl MWT
5.17 Bebouwlnggegevans van 41
Elgenschap ___Waarde _ Eenheid
Maam 41
Omschriving Basisgcholen
Type beboww ing Waonbebouw ing
X {rdm) ¥ frdm}
M m
175240.04 505660.00
1FE000.00 £05600.00
1700000 50050000
175626 .00 50540000 e
Adntal mensen iha
Dag 346
haght 0
Fractia buitenshuis
Dag 007
tach 0
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5,18 Bebouwinggegevens van 11

Eigens¢hap . Waarde - e Eonheld
MNaam 11
Crgchrigang Bedrijf
Type bebouw ing Bedrijven (daydienst)
X {rdm) Y {rdm}
o L
T77082.00 S08232.00
177127 o0 5068204.00
17705500 506150.00
177054.00 506169.00 _
Aantal mensen 1fha
Dag 40
Macht YT
Fractie buitenshuls -
[BRY| 0.07
Machi T
5.19 Bobouwinggegevens van 10
Eigenschap Waarde Eenheld
Naam it
v Chiijvireg Badrijf
Type aehouwing Bedrpren {dagdierat)
X trdm) Y (rdm)
m M
1765338.00 5J8035.00
176082.00 A0B0GE 00
17800 50362900
70300 e BUB®BO00_ .
Aantal mansen 1tha
Dag 40
Macht My T
Fractie builenshuis .
Cag 047
Mach YT
5.20 Bebouwinggegevens van 06
Elgenschap Waarde _ B Eenheid
Waam 06
Omschriving Cemzeniew erl
Type bebouwing Bedrijven {dagdiensi)
X (rdin) T Yirdmy
m m
2T 107.00 50576800
AFT124.00 S05583.00
177067.00 H05583.00
ypasge 0 BUETSEOC . .
Agnialmensen s
Fag a1
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Macht MWT
Fractie buitenshuis
Day 0.07
MNacht My T
§.21 Bobouwinggegevensvan 05
Elgenschap __ Waarge Eanheid
Naam 05
O chrifring Bedrifren
Type habous g Bedrlven {dagdiensl)
Xoan _Z I e I
mo_ . _m i
177597.00 S0E825.00
177732.00 H0E626.00
7720060 H05755.00
177471.00 B0B057.00 _
Aantal mensen 1fha
[ag 40
MWarhl MW T
Fraclie buitenshuis -
Dag Q.07
Naehi Ny T
5.22 Bebouwinggegevens van 04
Eigensehap Waards Eenheld
Maam 0
Omschriving RWE
Typa bebouwr Ing Badriven (dagdisnsl)
X{edm} Y {rdm) )
mo m L L
7748400 EGB4ATE.00
177423.00 505373.00
V2800 505406.09
7732400 ....505590.00
Aantal mernsen Tha
Dag 6
Machf BT
Fractia buitanshius
Dag 0,07
MWach! MT
5,23 Bebouwingoegevens van 03
Eigenschap Waarde L Eenheld
Naam a3
Omschrijving Bedrifsw oningen
Type beboww ing Wocnbebouw ing
Xirdm) Yidmy T
ra m
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17 7624.00 a(E313.00
177423.00 a06373.00
1745400 &05475,00
frrGsa.c0 50637660
Agnlal menzen tiha
Dag 24
Macht 34
Fracliz buitenshuis =
Jag o407
MNacht 0.01
5.24 BebouwlInggegevens van 02
Elgenschap Waarde Eepbeid
Maam 0z
Cmachriving Garages en dergelie
Type bobauw ing Bedrijven {dagdienst)
X{rdm) ¥idmy
Mo e ™
177242.00 505736.00
177703.00 GOB20a, G
1774624.00 505313 .00
177878.00 e e 50877100 e
Aantal inensen 1ha
Dag 40
Magh YT
Fractia buitenshuls
Dag 0.07
MNacht MYT
5.25 Behouwinggegevens van (1
Bigensehep =~~~ Waards Eenheid
Mazm 01
Ormschriving Ingfusiria
Type hebowring Bedrijven (dagdianst}
X frdm} Y {rdm]
L - _ il _
178731.00 50507700
177767.00 505290.00
178031.09 5Q5730.00
i sso0o . _ G0s4spo0 e _
Aankal rmenzen 14z
Cap 4Q
MNachl MY T
Fraglie buitens huis -
Cag oor
Macht My T
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5.2 Behouwinggegavens van 34

Eiganschap i E{a_l'd& o Eenheid
Naam 3
Cmschrijving Sporiparken en scheal
Type bebouw ing Badrivan (conting diens{}
X {rdm} T ¥ (rdm) -
L e m
17718100 504157.00
176105.00 503830.00
176025600 B4132.00
wsse0 o ....504ee600
Aantal rensen 1/ha
Dag ¥
Macht 1,987
Fracls buitenshuis "
Dag 0.07
Macht 0.01
5.27 Bebouwinggegevens van 33
Eigenschap Wazarde Eanheld
Haam 32
Qrachriving Orontern stad 3
Type beboua ng Whonbehouw ing
X (rdm} Y (rdm)
i m
177353.00 504575.00
177579.00 5455200
177550.00 504348.00
17724500 50438000 e
Aanlsl mensan 1z
Dag 56
Masht 30
Fraclio buitorns hiis .
Dag 0.07
Macht 0.04
5.28 Bebouwlnggegevens van 3}
Elgenschap Waarda Esnheld
NaBm: 30
Ohnschrijving Bii da biddingrmgw eg
Type babotwing Woonbebouw ing
Kirdm) Y {rdim)
LSRR — m__. S
178251.00 503095.00
178505.00 SUIG4T.00
178378.00 S03209.00
178123.00 SQA2A.00 .
Aanlal mengen i/ha
Cag 56
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Naght il
Fractie blilanghuis -
f1ag Q.07
Naght .01
§.20 Bebouwinggegevens van 23
Eiganschap B _ Waarde Eenhgld
Maarm 28
s Chrijving Cronlen siad
Type bebouw ing Weoonbabouwing
i?rd m) T Yﬁm} T T
m . m .
177665800 S0A979.00
178391.00 £04523.00
1FHI04.00 56315200
177436.00 503238.00 -
Azntsl manaen 1z
Nag 58
Machl 80
Fracie buitenshuis
Pag a.n?
MNacht 4.01
5.30 Bebouwinggegevens van 29
Elgenschap Waards Epaheid
Maam 24
Omganiipving Bagraalplaals
Typa bebowying Bedrisen {dagdiensaf}
X (rdm) Y (rdm)
mi m B
178484 00 5044907.00
178742.00 0484800
178593.00 504184.00
12834100 50422300
Aanlal mensen 1ha
Cag 2
Machl NYT
Frache buiterishis -
Cary i
Machi MVT
5.1 Bebouwingdegevaens van 27
Eigenschap ] Waarde .. Eenhetd
MNaam 27
Cimachrijving Bedrijvar
Type bebowing Bedrijven {dagdienst)
X {rdm} i ¥ (rdm) T
m m
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1708395.00 S04342,00
17R386.00 504850.00
177863 .00 504939.00
177072 00 EQS08.00
Aantal mensen 1ha
Dag 4t
Macht NYT
FracHe buitenshuis
Dag .07
Masht MW T
5.32 Babouwinggogavaens van 40
Eigenschap Waarde Eanhoid
Maans A
Qs chirijfving Landnlik gabied
Typa bebouwing Woonbsbouw ing
X (rdm) ¥ {rdim}
LU mo.
176460.00 S00BB7.00
177230.00 508287 40
174320.00 BOYITT.O0
17665000 . S .. 1 _
Adanlal vensen 1iha
Drag 1
Maeht 1
Frastia builsnshuis -
Dag o
Machl 0.01
5.33 Bebouwinggedevens vah 31
gganschap Waarda . ._5_______1_':_‘%71'191_&_,_“
Haam ]
Crechrijving Zuid
Type habouw g Woonbebouw ing
X {edm) ¥ {rem)
! m
178248.00 502591.00
178001.06 H12101 .00
17718600 802441.00
17740700 502¢10.00
Adntal mensen iha
Dag 56
MNacht g0
Fracile buitenshuis -
Dag 0.07
Machi .
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5,34 Bebouwingoegevanrs van 37

Elgenachap Waarde ____Esnheid
taam 37
Oms ohriving Zuid b
Type bebtuw ing Vilponbebouy ing
Xirdm) ’ Y {rdm
" I -
17743800 a08238.60
178241.00 503066.00
178246.00 802651.00
Jrr40r00 ... 50297600 _
Aantalimensen 1Mha
Dag 66
Haehl &80
Fractie buitens hiis -
fag 0.07
Machl 001
5.35 Bebouwinggagevens van 3§
Elgenschap __Waards i Eenhgid
Naatn 25 -
Qchriving Cnder Veldhuizenbos
Type behouwing Whoanhebouwing
X (rdm} Y {rdm) T
m m
177102.00 A03196.00
17701300 S02515.00
17655500 50328500
176740.00 - ... 50388000 R
Aanial mensen ’ “Yiha
Cay 56
Hacht 80
Fractie buitenshuls -
Tizeg .07
Naght 0.
5.36 Bebouwinggegevens van 32
Eigenschap Waards 3 Eenhsid
Maam 32
Qs chirijving Crocten slad 2
Type bebouw ing Waonbebouw Ing
X{rdm) ¥ (ram} CoTTTT T T
m m — —_— t—— e m———ra
17757600 504307 .00
177407.0¢ £02910.00
17002 0 503008.00
17722800 ] 60434500 -
Aantal mensen fina
{ag L]
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Macht B0
Fractia builenzhuis -~
Dzg 0.07
Mazht 0.41
5.37 Bahouwinggegevens van 35
Elgensghap Waarda Eenheld
Maam 35
Omschriving Bij Landrraten |f
Type behouwing Woonbabouwing
4 {Fd-l'l'l } v ‘_rdm :. -
m m
178615.0G S03EV0.00
177184.00 S03635.00
177143.00 50385300
176612.00 503645.00
Aantal mensen 1/ha
Dag il
Nacht 80
Fractie buténshuis -
Drag Q.07
Magcht a0
5.38 Bebouwlnggegevens van 25
Eigenschap Waards Eapheid
Namm 25
Cmschriyving a.m. Gemeentew erkan
Type bebouwing Bedrjver [dagdienst)
Xdrdm) ¥ {rdem)
™M e e
177822.00 504799.00
177512.00 50464800
177054.00 504715.00
177108.08 _soasszoo 0
Aanlal ranzen 1tha
Cag 4
Macht BT
Fractia buitens buis -
Dag oor
Macht MY T







1 Projecigeaevens

1t Algemensg gagavans

Eigenschap = Wazrdo e Egnheld
Modaliteit Spoor
Wearfile Leeuwarden
Totale lengte van de roule 1686 m
Barekend Piaatzgebondan- en groepsrisica's
1.2 Versies
Onderdeel T Versta T Reloase
datum
RBNiLere 111 Ruid: 7 20404/2005
Stof DAT 1.0 G2AQ2/2005
Weer2.Par 1.0 2.2-200%
parameters.dat 1.1.1.86 20-4-2005
Scenario.dat 1.0 2-2-2005
RBMILHLP 21 2-2.2005
1.3 Werkgehied
Punt Xowaarde . Y-Waarde
Linksandear 174531) 502000
Rechlaboven 181500 505000
1.4 Projectgagevéns van Hanzelijo te Dronten
Eigenschap  Waarde L
Projecinaam Hanzalijn le Dronten
Omachriping Nlef ingewld
Extra informatie Geen informatic
Projectoods Miatingewild
Cralum aivonding 12-2-2002
Uilgevoerd door
Analist Maya Carbin
Telefoon 036 -530B602
Eiait may e carbingGoranjevs oud.m
Bedrif Ingenieursfadvicbureau SAVE
Postagres pogthus 321
Posleode 74004H
Fagta Davanler
in opdracht van
Naam
Tesedfon g -
E-mail Hist ingavuid
Organisaliz comacipersoon Gareenle Dronian
Postadres Miet ingevuld
Postoode iat ingevuld
Haats Cronlen
1.4.1 Weergogevens van Leeuwarden
Eigenschap Waarde Eenheld
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—— . — e —————

Weersialion Lesuwardan

Spaciicaties CPR 1BE pag. 4.31

Aznlal windrichtingan 12

Bantal waersklassen &

Bagin van de dag thhimm) 0630

Begin van de nacht {hhunm) 19:00

Meleo gegevens
Weerst ] o) D D E F
Wndsn s 30 16 80 80 80 15
60 ol 1.400 0.800 2,100 1.900 04030 0.000
01 offl 1.800 2,800 Z30D 2.300 0.a0a G000
11 ofo 1.800 0.800 1.900 2800 Q.00 0.00¢
1:2 ala 2.200 1.400 1.9060 2800 0.000 0.000
2 ofa 1.300 0.700 $.400 1004 0.000 0000
) ofa 1.100 0.800 1.700 0,400 0.000 0.004¢
33 ofa 1800 1.4010 2,900 2.600 0.000 .00
J4 /0 1,700 1.500 3.900 5900 {.000 0.C00
L] of 1.500 1200 3400 6,900 GO00 000G
A5 ol 1.500 0300 2800 6500 O.G00 0000
85 [rhd] 1100 0.700 2100 4.300 0000 0.000
66 ofa §.aInn 0.700 __g_ﬁUIJ 3,700 Q00 Q.02
Weorst 2] [#] o 0 E ¥
Windsn  mfz de __1s 0 RO %0 &8¢ 15
60 ol 0900 0500 1200 0800 0400 1200
03] ofo naeo 1.000 1,300 0,700 0700 1.600
i ol nong 1.102 1. 700 1.40D 1.0 2,300
1.2 [Hiy 0000 1.200 2.200 2.109 §.800 2.000
2:2 olo 2.000 0,900 1.700 1100 1.0c0 1.400
2:3 3 0.000 1109 2.200 1.1 D.600 1,200
33 ofo 0.000 1.000 3.500 2.400 1.790 2,700
34 Qfr 0.000 2.000 4100 4.400 1,700 100
d:4 ofo 0.000 1,400 Z.a0a 3800 1.002 2.100
4.5 alo 2000 1.100 2100 3.300 a.200 1,500
&5 olo {.000 G900 1.600 2.400 Q.70 1.000
5.6 [s1]4] 0030 0,900 1.5]0 1.500 2.400 1106

|
|

1.4.1.1 Wareldgegevens van

Eigenschap Waarde — __Eenheid
Xmin 174500 m
Y min 502000 m
Gehicdsgrooits 7000 i

2 Plaatsgehondenilsico's

2.1 Ligging van de contouren
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Ao e R s C] FR-countour 10-7Aaar |
o S T ; 7| Y PR-countour 10-8faar |
) | § tocatie mef hoogsle GR,
508 000 - | | ¢ Kiomeler metmax, GR -
. | @ Grogpsrisice '
. : Foule
B P élEBEbouwiﬂg _
' Werkgebied :
E sos000 - -
=
o
2
2
ful
b=
L)
- -
S04 000
502 060 T T T
<
£
%
)
® codidimaal (m)
Figuur 1
2.2 Gamiddelde afstand tot de contouren
Contour .&fﬁt".“ﬂ o ) _Egnhedd
16-5 contour Niat aarw &7ig
10-8 contour Niel aanwezn
10-7 comoue 74 m
10-8 centour 22 m
2.2 Gpperviak onder de contouren
Contous .. Dpperviak ...Fenhold
10-5 genkour Miet aanw ezig
10-6 contour st aanw ezly
10-7 contaur 2R7a48 n
10-8 contaur 1150336 m
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3 Groepsrisico's

3.1 Groeopsrisicocurve

L0107

LQxTO'sﬁ":_..._. O A

towlodle .-

frequentia (15aan)

1.gxf0"

10010~

o

Aanial slachiniers

A1.1.1 Kenmerken van het berekende groepsrisico

Elgenschap
Narnmw aards GH

Maxlmate Frequentis

NMaximaal zantal slachloffers

_Waarde

G808 faar

6.0E-048 faar

202

slachigffars
b 14
slachtoffers

bjj 1.86-09
faar
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4 Routfe en tfransportgegevens

4.1 Spoorroutegegevens van Traject

Elgenschap Waarde _ Fenheid
Mazm Traject
Ormschripiing Hanzehjr
Type shoony egirgjiecl Hogs snetheid
Breadic 8 m
Frequentio {Thig.km) 2FF2E-008
Kiamy .- e e —
I m
175061.00 SG56571,00
178581.00 §05476.00
177688.00. — GO0 e
Stof Apntal Transp. Transg. Transp. Aantal CJ
transp. rlddal averdag warkwagk wagons
.. Vpge ol oe
A goa SKW druk 33 714 10
{brandbara {bante trein}
1assen}
B2 (giftige 1100 Skwdrek 13 71.4 10
Gas5en) {bont treim)
03 (Zear 7000 Sk kK] 7.4 MY T
brandbara vipeiztof
vipaistoffen)
D3 {piltige 200 SKW zeer 33 1.4 MYT
vinalstoften) giflige
vineistof
B (zeer 1000 SKW zeer 33 Fid MY T
fifllga giflige
vioeistoffen} vioeistol
Wissels Nee
Aantal overgangen v} 1km

5 Bebouwingsgegevens

5.1 Bebovwingoegsvens var 26

Elgenschap Waarde . Esnheld
Maam 28
Gmscehriving WMeutelzaken e.d.
Typa bebouv ing Bedriven (dagdiens )

X {rdm) ¥ {rdm)

m _m _

177573.00 50a106.00

177652 40 505003 490

17758500 504832 00

NIZTIZRO et e CBHBABO0 e e e e e o
Aanlzl mensen ima
Cag 40

Mackd MYT



Project; Hanzedijn te Cronten

Fractia Blilensihuis

{ag 0.07
Maghl MVT
§.2 Behouwinggogevens van 24
Elgenschap . _. Waarde . _Eenheld
Naatn 24
Omechriving Badrijven
Type pebouw indg Bredrijven (dagdienst)
X({rdm} Y {rdnt}
m m )
177573.00 505106.00
177538.00 504593.00
177079.00 50497200
17714600 e _s0sie00
Aanlal rensen 1iha
Cag 40
Nachl My T
Fractia buitenshuis -
Dag {34
Nacht NYT
5.3 Bebouwlnggegevens van 23
Elgenschap Waarde Egnheld
MWaam 23
Omis chrijving Velkstuingh
Type hehouw ing Badriven {continu dinnst)
X {rodimn) ¥ {rdm}
m_ _ m
1768588 .00 SO6300.00
177083.00 BOR2EE.00
176946.00 S04867.00
Jig7e000 .. BR4DtROD — .
Aantal mansan 1/hz
Dag 10
tlacht 3
Fractio Duilensins —
Cag b
Masht 1
8.4 Bebouwwinggegevens van 39
Elgenschap Waarde Egnheitl
Maam 39
Orrechrijving Yaningan ohder valkstunen
Tyne bebouw ing Wieonbebownw ing
X{rdm) Yirdm)
m m L
176774.00 B04870.00
176790.00 A04918.00




Project: Hanzelijn te Dronten 7
176346.00 SQ4DGT .00
7889200 ... .. BOwIsen o e
Agntal mensen 1/ha
flag o6
Macht bl
Fraclle builenzhuis -
Dag 0.07
Macht .0
5.5 Bebouwinggegevens van 22
Eigenschap . Waarde — . Eenbeld
MNaam 22
Orvschrijving Maas? da valkstinen
Type bebouwing Vuoorbehpusing
X{rdm) ﬁrm B T
m_, mo.__ S e
176818.00 EQEQE4.00
176586.1X] H05380.00
17GRRA 00 505300.00
werada A i,
Aanigl mensen tiha
Cag 1184
MNacht 170.5
Fraclie buitenshuis =
Dag o.av
Hacht iRi7]
5.6 Bebouwinggegevens van 11
Elgenschap _Waarde ___Eenheld
Naam 21
Omsehrijving Woningen
Type beboww Ng Woanbehouw ing
X [rdeit) - Y {rara)
m_ m S _
17§212.00 504858.00
1785190.00 505064.00
17680200 50477500
iT848400 N ‘_____§04371.UU___ _ .
Aanlal mensan 1/ha
Dag 56
Machi 20
Eraclie buitenshuis -
Dag 007
Machi oo
£.7 Bebouwinggegevens van 20
Elgenschap _ Waarde ___ Eenheld
MNaam 20

O ghrijwing

bragpenning albertin



Project; Hanzelijn te Eranten

Type babouw ing

Woonbebouw ing

X (rdm) T Y {rdm)
m o m
17531200 504858.00
175383.09 S04705.60
11608600 S04753.00
i7E4100 0 50490500
Aantal mensen 1/ha
Dag 58
Nacht B0
Fractia buiienshuis -
Dag o
Marht [oxrl|
5.4 BEehouwinggegevansvan 19
Etgenschap - e o Wearde _ _, Eenkoid
MHaam 19
Creschrifving Be sikkel
Typa babouw |1g Woorbebouw ng
X[rdm} ' ¥ {rdn) -
i _m
17635T.C0 B04562.00
176433.00 50438000
176338.00 S34387.00
17ezea00 o sedepq 20 o
Aarkal mersen g
Lag 56
Nacht -]
Fraclie butters huis
Dy 0.07
Macht 0.01
5.9 Bebouwinggagovens yvan 18
Eigenschap L Waarde _Eenheid
Naam 18
Oroschrijving Aqraripehie schogl
Type babouw ing Bedrijven {confinu diensl}
Xirdm) ¥ {rdm)
fm in
ITE2GA.00 SO4285.00
175537 G0 S04284.00
175822.00 504768.00
17625500 504638.00 _
Aaniat mensen ima
Dag 40
Hachl Elt]
Fractia buitenshuis
Dag .07
Macht .01
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5.19 Bebouwlnhggegevens van 38

Elgenschap ~ ~  _ Waarde — ... Eenhekd
Naam 38
Omsshrijring De: Munten
Tyna bebouwing Woonbebowwy Ing
X{rim} - ¥ (rden }
m _ L -
1768028.00 S05454.00
1TEH02.00 £05403.00
17628500 £04964.00
17581400 50503600
Aanial imensen 1/ha
Dag 1]
MNacht &0
Fractie butenshuiz -
Dag 0.07
Macht 49.01
5.11 Bsbouwinggagevens van 17
Eigenzchap ___Waarde Eenhald
MNaam i1
Omschiriving da Muntan
Typa bebouw ing Woonbebouwing
X(rdmy - T ¥irdm) }
m . m
176928.00 505454 00
1#4034.00 50559600
176409.00 505451.00
I78418.00 _ .. 50541600 — S
Aanlal mensen 1ha
Cag 25.82
Machl IGHD
Fractis bultanzhuis --
Dag 0.07
Machl 901
£.12 Bebouwinggegevansvan 16
Eigenschap _ Waarde _ Esnheld
Madm 5
CeEshriving Hanh de Giklen
Typa hebauw ing Woonbehouw kg
X{rdm) - Y (rdm) T
] m _
1¥5840.00 E06744.00
17ETAT.00 0450800
17495 1.00 5047 19.00
174258.00 S06183.00 — —
Aanlal mensen 1/ha
Dag 32
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Nacht 45,72
Fractia blilenshuia -
Day 007
Macht o
5,43 Bshouwinggegevens van 415
Elgenschap e Waarge  __ _ Eenheld
Poam 15
Oaschrijving Fan Rendieny ey
Typa bebouw ing Bediiven {dagdiensy
X frdm] ¥ {rdm)
m m _ —_—
T5883.00 BOATER. 0D
1750680.00 0622500
178708.00 S0 70.00
Avesseo0 o sessbGOD —
Aanlatmensen 1fha
Lag 26.08
Nachl Ny T
Fraclie huilenshuis -
Dag 0.07
Natlit NT
§.14 Bebouwinggegevens vabh 14
Eigenschap Waarge ____Eenheld
Naam 14
Crschriving Bedripren
Typs bebouywing Bedrijven (Jagdienst)
Xidm) ' Yirdm) -
LU —_— m e _
176263.00 - 505671.00
176037.00 S057R9.00
17616400 508932.00
176343.00 e TOSRAR00 .
Aanlalmensen ha
Nag 44
Hach MNT
Fracie buitenshuis -
Cag iferg
RETHI My T
5.15 Bebhouwinggegevens van 13
Egensohap _ Waarde . Eetheld
MNagIe 13
Qrrs shrifving baan
Typs bebouwing Waonbebouwing
X irgmy o ‘r'{rdm}_- __' T T
W r
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176378.00 £058048.00
176EE8.00 S08657.00
176543.00 6QE537.00
176304.00 505633.00 .

Aantal mensen 1/ha

Dag 151

MNacht §1.51

Fraciie buitenshuis .
Dag 0.07
Macht .01

4,16 Behouwinggegevens van 12

Eigenschap . _..Waarde _ ___ . [Eevhaid
MNaam 12
Omaahriving Bedrijvean
Typa bebouwing Bedr|ven (dagdiznst)
X{rdm} _- —‘?-(rdm] e
e . m
177027.00 506218.00
TET40.00 805532.00
17817400 505987.00
176561.00 o 506565.00 . .
Aanlal mensan iMa
Dag 40
Machi YT
Fractie butensfuis
Cag 0.07
Maehi T
8.17 Bebouwinggegevans van 41
Elgenschap . Waarde ol Eenhkeid
Naam 41
Oinschiijving Baslzscholen
Type hebouvw ing Woonbeholwing
A (rdm} Y {rdm)
m L m i
178840.00 S{O56E0.00
17800000 305600.00
178000.00 505560.00
175825.40 50540000
Aanfal mansen 1iha
Cag 346
Naghi h}

Fraclia buitens huig .
Dagy a.ov
MNacht 0
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5.8 Behouwindgetgevensvan 11

Eigenschap o Waarde ___ Eenheld
Maam I
Crrsohriving Bedrif
Type bebowsing : Bedriven (dagdlenst)
X(rdmt - T T Yirdm) T T
mooa_ - m
177089,00 S06232.00
17712700 206204 00
177085.00 506150.00
17705400 L £06168.00 o
Aantal mensen e
Oag 4t
Macht W

Fraclie buitenshuis -
Dag Q.07
Nacht NT

5.1% Bebouwlnggegevens van 10

Elgensehap ~  ~ _ __ Waarde . . _Eenheld
Maam 10
Omschrijving Eedrijf

Type beboiw ing Bedriven {dagdiensi)

Xiam) 77T T Yeamy T - o ’
m___. L _

176939.00 SGR0IS00

17689300 S06086.00

17711800 S0G020.00

AFIGTI00 o _ bpbpspoge
Aankal mensen ha
Dag 40

Mazhl T

Fraclie bullenshuis -

Dag 007

Macht MW T

5.2 Bebouwingygagavens van 09

Elgenschap e _\Waarde - Eenheid
Naam 02
Crisehbjving Geplends Yantooriocalia
Type bebotwing Bediijven {(dagdienst)
¥lram) — T T T T Namy T - T T
m .. m e e e
17665900 H05615.00
176710.00 50560500
17668500 S05500.00
176618,00 L 50652000 o
Aanlal rrensen 1tha

Pag 165



RBM-II
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Macht W T
Fractte bultenshuis -
Dag 0.07
Nacht NV T
§.21 Bebouwinggegavens van 08
Elganschap Waarde Eenhaid
Naam o8
Omachrijing Ganfande kantoorlocalie
Tupe bebauy ing Sedrijven {dagdiensy
X{rdm}m Y(rdm:l T T
m_ e M .
17PHE.00 505530.00
1Y7006.00 E)6462,00
178717 40 505520.00
176726 40 Spssee0 :
Aantal mensen 1iha
Dag 168
Machl WNT
Fractie buitanshuls -
Dag 0.07
Maght MYT
5,22 Bebouwlnggegevens yan 07
Eiganschap Waarde ) Eonheld
Maamn oy
Cmschripving Geplanda kantooriscatie
Type bebouw ing Bedrijven (dagdiernst)
A{rdm} ¥ (rdn)
m e e e
05400 0554500
17710506 Z0553Z2.00
17707960 H05408.00
17702200 . o ) S05415.00
Aantal mensen ha
Dag 165
Machl WT
Fraciie bullenshuiz -
Dag 0.07
Farhi M T
5.23 Babouwinggegevens van 06
Eigenschap __ Waarde - Eenheid
Maamn 06
Omsehrigving Gereentew arl
Type behouwing Badeijvan {dagdisns}
Alrdm} Y {rdm}
m

i3
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17P187.00 SO87GE.00
177124.00 S065683.00
177057.00 505593.00
Jrrimaoo _ 505746.00 e
Aanlal rrensen Wha
Dag 40
Macht MuT
Fraclie tuienshuis -
Dag 0.07
Basht NYT
5.24 Bebouwinggegevsns van 03
Eigenschap Waarde Eeriheid
MNaam 08
Omschrijving Bedriven
Type bebouwing Bedrijven {dagdianst)
Ydm) ¥ (rdm}
m m - o
177887 00 505825.00
177%32.00 505526.00
177293.00 BOG74H5,00
Arazioo 508057 .00 e e
Aanlal mengen 1Hha
[y 40
Nathl My T
Frattie buitenshuis
Dag 007
macht M T
5.25 Bekouwinggegevens van 04
Elgenschap .. Waarde Eenheld __
MNaam 04
Onmachrijying R
Type bebouvsing Badrijeen {dagionsth
X {rém)y Y frdm) )
m m__ -
177484.00 0547500
17 7423.00 503373.00
17722600 SU5408. 00
47752400 605580.00 o
Aantal mensen i/ha
Caq B
Machi Ry T
Fractie buitens huls
Nag Q.07
Naekl W T
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£.26 Bebouwinggege vens van 03

15

Figenschap o _Waarda . Eonhgld
Maam 03
Qs chrpving Bedrifsw omingen
Typa bebauwing Wapanhehouw ing
X{rdm} o ¥ {rdm) ) T
m m_
177624 .00 505313.00
177423.00 EQ5373.00
177458400 50547500
17765200 o 50537600 e
Aanlal mensen 1/ha
Oag 4
Machl 34
Fractiz builanshuis -
Dag 0.07
Machl 001
5,27 Bebouwinggegevens van 02
Efganschap _ Waarde . __Eenheid
Masm Qa2
Crisahrijving Garages en dorgeljke
Type bebolw ng Badriven (dagdiens?}
X (rdm) Y (rdm}
M. - n_
177942.00 E05336.00
177703.00 £05204.00
177624 G0 50531300
TP7E7H.00 e 505771.00 I
Aanlal mensen T o 1iha
Cuag a4
Naeht MT
Fractin buitenshuis -
Day 0.07
Nacht YT
5.28 Hebouwinggegevans van {1
Elganschap Waarde Eanheid
Naam D1
Omrechrijving Induslrie
Type bebouwing Bedriven {dagdienst}
X{rdm) N Y (rdm}
m _ _ LU __
178+31.00 S05077.00
177767.00 505280,
178031.00 505730.00
lreapdoo o ....50545000 R
Aantal mansen 1tha
Dag ()
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Machi MYT
Fractie huitenshuis -
Can 0.07
Machl NWT
5.29 Bebouwinggegevena van 34
Eigenschap o __. Waards . __Eenhewd
Maarm 34
Qrschrijving Sporlparken en school
Type beboww ing Bedrijran {cantiny diznst)
Xgdamy  Uyqram) S T T
ra m .
177191.00 504157.00
17646300 50:3830.00
176{126.40 A4132 00
177133.00 504466.00
Aanlal mensen t'ta
Dag ar
Nachl 1,857
Fraglie tuitershils -
Dag ooy
Macht 0.01
5.30 Bebouwinggegevens van 33
Elgenschap = _ .. Waarde e o — Cenheld _
Maam 33
Qmschrifving Croriten siad 3
Typa behouwing Woonbehouw ing
Xirdm) ¥ {rdm}
m U L
1773300 h 504578.00
1775749.00 S4A52,00
171550 00 504.245.00
frrzdegy B _ 5?4_3300& o .
Aanial imensen o ) 1fha
Dag 55
MNacht &2
Fractia buienshuiz =
Dag 0.07
Mach] 004
5.31 Behouwinggegavens van 3¢
Eigenschap Waarde Eanheid
Neam W
Omsehiriving Bi de kiddingringw eg
Type bebouying Woonbebouw ing
¥ (rdm} Y(rdm) i T
m m
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178261.00 50399500
178505.00 S05847 00
178375.09 803200.00
7812300 503241 00 o
A antal mensen 1ha
Dag 56
Macht 80
Fractlio boitens biss
Gag 0.07
Nacht 0.0
5.32 Behouwinggegevens van 28
Eigenschap _Waarde __ Egnheld
Nazam i)
Omschrijving Drontert stad
Typée bebolwing Woonbabouwing
X{ram) ¥ (rdm) —
i m . _
17 76GA.00 AO45TE.00
170391.00 50482100
178104.00 503152 00
REALE T 50323860 .
Aantal mensan 1z
Dag 55
tdacht a0
Fraciie buitenzhuis .
Cay oonr
Macht r.od
5.13 Bebouwlnggegevens van 2%
Elgonschap Waarde Eanheid
Naam 2%
Qrschrving Begraafploats
Typa behouwing Badrivon {dagdienst
X (rdm) ¥irdm)
m - n .
179454.00 04907 .00
173742.00 £0454€.00
174593.00 £504194.00
17834100 H04223.00
Aantal menzan 1ha
Dag 2
Machi MY T
Fractie huitenshuis
Dag i
Mach WY T
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5.4 Behouwinggegevensvan 27

Eigenschap e Waarde 0 Eenheld
aam T
Amechrijving Bedrijven
Type beb ouw ing Bedrgven {dagdisnst)
Tiedy T Virdm) 7T T
1l m
178390.00 604942 (00
178288.00 204550.00
177863.00 £04239.00
17797200 ... 50500900 —
Aantal mansen {/ha
Dag L 1¢]
Machi kv T
Fractie builenshuls -
Dag 007
Macht NYT
5.35 Bebouwinggegevens van 40
Elgenschap Weaarde Eenheid
Maamt 43
Cromchriiving Landelik gabizd
Type bebouw ing Woantebowwing
X {rdm) ¥ rdmy )
mo_ - . .
176460.00 S08387.06
17722000 S08287.00
t79320.00 S07177.00
\7abEQO0 0 ssmree
Aanlal rensan itha
Can 1
Magcht 1
Fraclla buitenishuis -
Dan 0.0¢
MNacht 001
5.36 Bebouwirggegevens van 31
Elgenschap _Waarde _ ___ FEenheld
MHasin H
Cmashrijving Zud
Type hebouw ing Woonbebouw ing
Xirdm} Y{rdm)
M e M
178246.00 S02551.00
178001.00 S02101.04
17718600 502441.00
friar00 e BAMe00
Aantal monsen ‘ifha
Dag 56
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Maotd an
Fraclie bullenshuis

Dag 0.07
Macht 0.01

5.37 Bebhouwinggegavens van 37

19

Elgerschap _ . Waarde = _ = __ Eenheld
Hagm 37
Orechrijving Zuid il
Type bebouwing Woonbetiowing
ﬁrdm) e ; {deil e e enemere
m m
177436.(1) 503238.02
176241.00 50306600
17824800 502551.00
17740700 . £02910.00
Aanlal rransen itha
Dag 1]
MNach! 8o
Fractie butanshis -
Dag 0.o7
Macht 0.0
5.38 Bebouwinggegovens van 36
Eigemschap ~ _ Waarde = S -1
Mazrm 36
Grmachriving Onider Vekihuizenbos
Type bebouw ng Winonkebouwy ing
X iram) Y (rem) .
M mo_ . _
17710200 50319500
177013.00 502615.00
175565.00 50328500
17574000 50288000 o o
Aantal mensen 1Mha
Dag 56
Nachl a0
Fractie buitenghus -
Ciag 067
Macit 0.31
5.39 Bebouwinggegevens van 32
Elganschap . Waarde o Egnheid
Maam 32
Omschrijving Dronten slad 2
Type haboin g Woorbebouw ing
Xlirdm ) - T - _Y(rdm]_ T o

™ om




e
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17¢575.00 504307 .00
17740700 G02910.00
177092 .03 603005 00
17122800 o 40434500
Aantalmensen iha
Cag oG
Macht 80
Fractie buitenshuis
Cag 047
Macht 0%
5.40 Bebouwinggegevens van 25
Eigenschap - _ Waarde . Eenheld
Maam 35
Orrg chrjuing Bij Landmaten #
Type bebouw it Woonbeboliy ing
X{rdm) T Y irdmy
m m — Lt —
17e516.00 50397000
177181 .00 503935.00
137143,00 503653.00
reg1200 e _ 50564500 . L
Aantal nansen 1ha
Dag o
MNachi 5
Fractiz bullanshuis -
Dag .07
Machl .04
5.41 Bebouwinggegevens van 25
Eigenschap L _ Waarde o __ FEepheid
Naam 25
Omechrijving o.m Gameentew arken
Type bebatwing Bedrijven !dagdienzi}
Xirdmy 7 ¥{rdm)
m -— .. 0. ____ e e—
17752200 S04731.00
17751200 S04648.00
177054.00 504711.00
177108.00 504893.00 e
Aantal mensen 1iha
Gag 40
Machl YT
Fragtie builanshuis
Dag 007
Nacht MVT




BIJLAGE 4

Verkennend onderzoek
luchtkwaliteit



Het Besluit luchtkwaliteit 2005 is het vigerende luchtkwaliteitsbeleid opgenomen. Het Besluit
luchtkwaliteit bevat de wettelijke grens- en richtwaarden voor de luchtkwaliteit in Nederland,
alsmede de wijze waarop deze luchtkwaliteit gerapporteerd dient te worden.

De grenswaarden uit het Besluit geven kwaliteitsniveaus aan voor de buitenlucht. Daarbij zijn
alle locaties van belang, met uitzondering van de arbeidsplek die is uitgezonderd op grond
van de arbeidsomstandighedenwet (artikel 2, eerste lid). De normen uit het besluit luchtkwali-
teit gelden dus niet alleen op plekken waar mensen bloot worden gesteld.

De grenswaarden uit het Besluit Luchtkwaliteit die in de praktijk in Nederland knelpunten op
kunnen leveren zijn in de volgende tabel verwoord.

Jaargemiddelde concentratie NO, (stikstofdioxide) 40 pglm3
Jaargemiddelde concentratie PM™ (fijn stof) 40 pg/m’
24-uursgemiddelde concentratie PM™ 50 pg/m’
(welke niet meer dan 35 maal per jaar mag worden overschreden)

Met het vaststellen van het Besluit Luchtkwaliteit 2005 is het toegestaan een standaard af-
trek voor deeltjes van natuurlijke oorsprong (zeezout) toe te passen. Voor Gemeente Dron-
ten bedraagt deze aftrek 4 ug/m®.

Voor de 24-uursgemiddelde norm is in de Meetregeling Luchtkwaliteit 2005 het volgende op-
genomen: ‘uitgaande van de niet voor zeezout gecorrigeerde jaargemiddelde concentratie
van PM'™, wordt het voor zeezout gecorrigeerde aantal overschrijdingsdagen van de 24-
uursgemiddelde grenswaarde van 50 ug/m® verkregen, door het op de gebruikelijke wijze
bepaalde aantal overschrijdingsdagen met 6 dagen te verminderen’.

De concentraties van de overige stoffen uit het Besluit Luchtkwaliteit — te weten zwaveldioxi-
de (SO,), koolmonoxide (CO), stikstofoxiden (NOy) en lood (Pb) - komen nergens in Neder-
land in de buurt van de grenswaarden voor de desbetreffende stoffen. Dit bestemmingsplan
levert een niet-significante bijdrage aan de hoeveelheid parkeerbewegingen (voorzieningen
die veel parkeerbewegingen bewerkstellingen komen niet in het plangebied voor). Hiermee is
uitgesloten dat concentratie van benzeen de grenswaarde ten gevolge zal overschrijden.

Daarom is het redelijk om bij de beoordeling van de gevolgen van dit uitwerkingplan voor de
luchtkwaliteit alleen nader in te gaan op de concentraties voor NO, en PM™.

Met behulp van het CARII-model versie 5.0 zijn de concentraties NO, en PM'® berekend voor
de jaartallen 2010, 2015 en 2020. Voor de verschillende situaties en jaartallen is de
verkeersintensiteit op respectieveliik de Dronterringweg (voor de bedrijventerreinen in
Dronten en Swifterbant) en de Biddingringweg (voor de bedrijventerreinen in Biddinghuizen)
maatgevend. Bestemmingsplan Bedrijventerreinen is een conserverend plan. Dit betekent
dat er geen nieuwe, verkeersaantrekkende ontwikkelingen in het plangebied zullen worden
gesitueerd. Per situatie zijn de volgende verkeersintensiteiten berekend (uitgaande van een
autonome groei van de verkeersintensiteit met 3 % per jaar):

2010 2015 2020
Dronterringweg (bedrijventerreinen Business Zone Delta en Dronten Noord te Dronten) | 12440 6660 10700
Dronterringweg (bedrijventerreinen Tarpan en De Kolk te Swifterbant) 14421 7720 12404
Biddingringweg (bedrijventerreinen Noorderbaan en Oldebroekerweg te Biddinghuizen) | 16718 8950 14380




Daarnaast is in het CARII-model gebruik gemaakt van de volgende input:

Plaats Straatnaam X(m) Y(m) Fractie licht
Dronten Dronterringweg 177500 505800 0,94
Swifterbant Dronterringweg 172500 509500 0.94
Biddinghuizen Biddingringweg 176000 497000 0,94

Fractie middel | Fractie zwaar Fractie autobus | Aantal parkeer- | Snelheidstype
zwaar bewegingen

0,04 0,02 0 0 Buitenweg
0,04 0,02 0 0 Buitenweg
0,04 0,02 0 0 Buitenweg
Wegtype Bomenfactor Afstand tot wegas (m)

2 1 30

2 1 30

2 1 30

De verkeersintensiteiten en de overige input resulteren in de volgende concentraties NO, en

PM‘]O.
Jaargemiddelde Jaargemiddelde Aantal overschrijdingen van 24-
concentratie NO, in | concentratie PM' in uursgemiddelde norm PM™ van 50
pg/m3 pg/m3 pg/m

Grenswaarde 40 40 35

2010

Dronten 18 24 18

Swifterbant 17 24 17

Biddinghuizen 18 24 18

2015

Dronten 16 23 17

Swifterbant 15 23 16

Biddinghuizen 16 23 17

2020

Dronten 16 23 17

Swifterbant 14 22 16

Biddinghuizen 15 23 17

Geconcludeerd kan worden dat de luchtkwaliteit volgens het Besluit Luchtkwaliteit 2005 geen
belemmering oplevert voor de ontwikkeling van bestemmingsplan Dronten bedrijventerrei-
nen.

De navolgende figuren geven uitdraaien van de berekeningen met het CAR-Il programma
weer. Per situatie zijn deze verdeeld in een figuur voor NO, en een figuur voor PM™.
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Tarpan en De Kolk te Swifterbant




Noorderbaan en Oldebroekerweg te Biddinghuizen
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1. INLEIDING

Het voorontwerp bestemmingsplan Bedrijventarreinen (2060) heeft het traject van insprazk
an vooroverleg doorlopen. In deze inspraak- en vooroverliegrapportage wordt ingegaan op
alle reacties die in dit kader ontvangen zijn. Het voorontwerp zal waar nodig worden
aangepasi aan de opmerkingen die in deze rappertage gemaakt zijn,

De rapportage zelf zal worden opgenomen in het bestemmingsplan, dat als ontwerp ler
inzage zal worden gelegd.

In hoofdstuk 2 worden de vooroverlegreacties samangevat en voorzien van gemeenielijk
commentaar. In hoofdstuk 3 worden de inspraakreacties samengevat en voorzian van
commentaar.

Diegenen die in het kader van de inspraak een schriftelijke reactie hebben ingediend, zullen
na vaststelling van deze inspraakrapportage op de hoogte worden gebracht van de
heantwoording van hun reactie.

Inspragk- en voaroveriegrappostage bestemmingsplan Bedrijvenlerrginen
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VOOROVERLEG

In het kader van het vooroverleg zoals badoeld in artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke
ordening (Bre), is het voorontwerp bestemmingsplan Bedrijventerreinen (806Q) toegezonden

aan:

el e ol e

— — — — m—— —— — — —
WNmO B W=D

Provincie Flevoland, afdeling ROV,

VROM iInspectie, Regic Noord-West
Ministerie van Defensie, DGWA&AT / RD Noord
Ministerie van Economische Zaken, Regio Noord-\West
Rijkswaterstaat, directie lJsseimeergebied
Waterschap Zuiderzeeland

Milieugroep Biddinghuizen

CGasunie, district Noord

Natuur en Miieu Flevoland

KPN Vast Net

Vereniging Handel en Nijverheid

FPro Rail

Staatshosheheer

Natuurmonumenten

Kamer van Koophandel Flevoland
Bedrijfskring Swifterbant

Bedrijfsksing Dronten

Bedrijfskring Biddinghuizen

Met betrekking tot de binnengekomen reacties van de instanties gencemd onder 1, 2, 5,6, 7,
3, 16-18 is hieronder een samenvatting gegeven. met daarbij cursief de gemeentelijke
bheantwoording. De ontvangen reacties worden als hijlage bij de toelichting van het
besternmingsplan spgenosmean. Van de overige instantias is geen reactie ontvangen,

Inspraak- en voorverlggrappoitage bestemeingsplan Bedrijvenierreingn

Frovincie Flevoland, afdeling ROV {10 oktober 2005)
Algemeen

Het plan voorziet in esn opzet om voor alle bedrijventerreinen in de gemeente één
bestemmingsplan op te stellen, Deze opzet is aansprekend. Het komt de
aanduidigheid van het beleid ten goede,

Commentaar:

De gemsente Dronten sireefl naar heldere, eendyidiga regelingen in
bestermmingsplannen. De opmerking van de provincie wordt voor kennisgeving
aangenomen.

Beleidsuitgangspunten

In okiober 2004 is de partigle herziening van het Omgevingsplan in werking getraeden
en op 4 novernber is de Beleidsregel Locatiebeleid Flevaland van krach! gewarden.
Verder is de Visie Werklocatie 2020 verschenen. Verzocht wordt de toelichting
daarep aan te vullen.




Cormmenitaar;

in het voorortwerp hestemmingsplan wordt op dit moment niel ingegaarn op de
gencemde beleidsdocumenten. De toelichiing van het bestermmingsplan zaf hierop
worden aangepast.

C. Infrasfructuur

Voor wat betreft de Hanzelijn kan de toglichting worden geactualiseerd. De
verwachting is dat in 2012 de spooriiin daadwerkelitk in gebruik kan worden
genomen,

Voor wat betrefl de N23 kan worden opgemerkt dat het voorkeurstrace zoals
opgenomen in figuur 4 gewijzigd 1s. Voorts is het mogelijk dat de aansluitingen van de
bedrijventerreinen in Dronten niet gehesl binnen de bestemming
“verkeersdogléinden” passen en dat gebruik moet worden gemaakt van de gronden
die zijn besternd zls “bos” en “groenvoorzieningen”. Er wordt in overweging gegeven
om hiervoor een wijzigingshevoegdheid op te nemen, met daarbij aandacht voor een
eventuele benodigde boscompeansatie.

Commentaar:

Op dit moment is inderdaad meer bekend over de Hanzelijn. De toelichling zal op dit
punt worden geactualiseerd.

Dit geldt ook voor de N23. De aansiuiting van de N23 op de bedrijventerreinen zal
nader worden onderzocht. Zonodig zullen de bestemmingen wordan aangepast.

0. Locatiehbeleid

De vestiging van nisuwe categorie 5-bedrijven volgens de VNGHijst is in het
enderhavige plan slechts mogelijk door middel van een binnenplanse
vrijstellingsmogelikheid, Conform de Beleidsregel Locatiebeleid Flevoland moet erin
Oostelijk Flevolznd minimaal €€n indusirieterrein de vestiging van categorie 5-
bedrijven magalijk maken. Verzacht word aan te geven in hoeverre hierover
afsternming is geweest met de gemeente Lelystad.

De regeling met betrekking {ot de kanteorhoudendheid bij de bestermmingen
"bedriiventerrein” en "kantoordoeleinden” is niet in overeenstemming met de
Beleidsrege! Locaticbeleid Flevoland. Werzocht wordt de betreffende voorschriften
hiermee in cvereenstemming te brengen.

Voorts is de kantorenzone op Business Zone Delta niet enderbouwd. In de
ohderbouwing maoet worden ingegaan op de noodzakelijkheid van de zone en in
hoeverre de omvang van de zone — gelet op de kernenhiérarchie — passend is.

Verder is het voor een geade ruimtelijke onderbouwing van belang een
Gemeentelijke Visie op het Vestigingsbeleid {GVV) te ontwikkelen. In een dergeliik
GWVV dient aandacht te worden hesteed aan ¢.a. duurzaamheid, da
herstructureringsopgave (waaronder een planning van de herstructurering),
zorgvuldig ruimtegebruik, parkeerbeleid en de fysieke verkeersstructuur, Aan deze
ocnderwerpen van een GVV wordt in de toelichting van het plan geen aandacht
bestead. Verzocht wordt de toelichting hierop aan te vullen.

Tenslotte wordt in de Beleidsregel voor bedrijventerreinen die granzen aan een
snelweqg of een provinciale weg een beeldkwaliteitsplan verlangd. Voor de
bedrijventerreingen Spelwik, De Kolk, Tarpan en Dronten-Noord zijn (nog) geen
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beeldkwaliteitsplannen opgesteld. Verzocht wordt alsnog de beeldkwaliteitspiannen
voor deze gebieden, alsmede het reeds bestaande beeldkwaliteitsplan voor
Eedrijventerrein Business Zone Delta, bif het plan te voegen.

Commentiaat:

Met de gemeente Lalystad heeft overleg plaatsgevonden en momentee! heeft
Lelystad de mogefijkheid tot hef vestigen van categorie 5 bedrijven. in Dronten zal dit
op korle termifn op bedrijventerrein Rendienveg, waarvan het besternmingspian in
procedure is, mogelik zijn. Daarmee is voldaan aan de wens om minimaal 1
bedrifventerrein voor categorie 5 bedrijven in Oosteliik Flevoland beschikbaar te
hehben.

De tekst zal conform het Jocatiebeleid worden aangepast. Hiervoor zal confact
worden opgenomen met de provincie.

Ten ganzien van de kantorenstrook op Business Zone Della kan fiet volgende
worden opgemerkt. De kanforensector is farenfang miet tot volle wasdom gekomen in
Dronten. De sector is de laatsfe jaren wel gegroeid, maar de ontwikkeling bt achier
bijf het provinciale gemiddelde. Enerziids heeft dit te maken met de
werkgelegenheldsepbouw van Dronten, waarin de zakelifke dienstverlening (nog) een
kleine rol speelt. Anderzijds is de achterblijvende groef ook een gevolg van het feif dat
Dronten geruime jd geen markfconforme locaties voor kantoren hieeit kunnen bieden
en daarmee de groei van de secfor eern haif is foegercepen.

Zais het aanbod in het centrum al jaren nihil en kanden de grotere
kanfoorvestigingen daar miet uit de voelen. Bovendien is het centrum voor vee!
kantoorbedrijven {voorla met hack office activiteiten) vanwege onvoldoende
profileringsmogelikheden, matige bereikbaarheid en onvoldoende
parkeergelegenheld, niet een aantrefkkelifke optie. Als alternafief voor centrum i3 een
kanlorenstrook op bedrijventerrein Business Zone Delfa gecregerd. Deze localie kan
de gestagneerde kantorenmarkt op korte termijr voor Oronten openbreken. Het
stationsgebied is voor de korfe en middellange termiin geen reéle oplie, Het gegeven
dat het station pas emstreeks 2070 gereed zal zifn en dat er in de fussentijd vele
bouwactiviteiten zulfen plaatsvinden, masklt het stationsgebied fof nu foe gesn
aantrekkelifke localie voor kantoren, Bovendien zal hel stationsgebied een andere
toslgroep aanspreken en is do kantorenstrook op Business Zone Delta serder
complementalr dan concurrerend.

Ten aanzien van de Gemeenteliike Visie Vestigingsheleid (GVV) kan het volgende
worden opgemerkt, De belfeidsregel locatiebeleid is door Gedeputeerde Staten
vasigesteld op 26 oklober 2004. De in deze beleidsregel opgenomen criteria voor
vestigingsmogelijkhreden van bedrifven, kantoren en voorzieningen zulfen worden
gebruikt bif de loelsing van gemeentelijke ruimlelijke plannen. Het bestemmingsplan
Business Zone Delta is echter al in werking getreden voor de vastslelling van de
beleidsragel waardaoor het onmogeliik was om de criteria wit de beleidsregef hierin op
te nernen. De gemeente Dronfen neemt deel aan de projectaroep die gericht is op de
ontwikkeling van een format voor een GVV. Het plangebied van Business Zohe Delta
zal vanzelfsprekend wordan opgenomet in de GVV van de gemeente Dronten waarin
de beleidsregei verwerkt zal worden Deze visie zal conform de afspraken voor 1 juni
2008 gereed zin.

De gemeente Dronten is van mening dat de geplande ontwikkelingen voortvioeien uit
besfaande planclogische mogeljkheden binnen hef vigerende bestemmingsplan plus
dat cok dit plangebied ral worden opgenomen in haar eigen GVY. De gemeenie
Dronten meent hiermee (e voldoen aan de provinciale goedkeuringsveraisien.
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Tenslofte wordt opgemerkt dat de hestaande heeldkwaliteitsplannen zullen warden
foegevoegd.

E. Natuur

Voor het bos bij het bedrijventerrein Tarpan en het gebied bij het bedrijventerrein
Oldebrogkerweg dal is bestemd als "agrarische doeleinden” missen de acluele
gegevens van flora en fauna.

In artikel 20 lid B onder 2d is aandacht besteed aan het aspect bascompensatie. Het
gaat hierbij niet alleen om compensatic van een zelfde oppervlakte, maar ook am bos
van een zelfde kwaliteit. Verzocht wordt dit in de voorwaarden voor loepassing van de
wijzigingshevoegdheid te vermelden. Voorts wordt in ovenweging gegeven om, indien
het compensatiegebied reeds bekend is, dit op te nemen in het onderhavige
bestermmingsplan.

Commentaar:

Op het moment dat van de wifzigingshevoegdheld gebruik zal worden gemaakl, moel
in het kader van de Flora- en Faunawet een quick-scan worden uitgevoerd om fe
onderzoeken welke soorfen er (kunnen) vaorkomen en om dat te bepalen of er wel of
geen ontheffing moet worden aangevraagd.

De vaonvaarden voor de tocpassing van de wijzigingsbevoegdheid zullen worden
aangevuld met voorwaarden inzake boscompensatie. Het compensatiegebied zelf is
op dif moment nog nief bekend.

F. Waoondoeleinden

De stroken die op de bedrijventerreinen Tarpan en Qldebroekenweg 2ijn gereserveerd
voor de vestiging van bedriffswoningen komen op de plankaarnt niet duidelijk tot uiting.
Verzocht wordt de plankaart op dit punt te verduideliiken.

Verder is het akoestisch enderzoeksrapport ten behoeve van deze reserveringen niet
bijgevoegd. Verzocht wordt dit alsneg toe te voegen. Ook werdt verzocht om in de
toelichting te vermelden voor welke bedrijffswoningen reeds een hogere grenswaarde
is verleend (inclusief kenmerk provincie). Eventuele nog benodigde hogere
grenswaarden moeten verleend zijn voordat het bestemmingsplan door de raad wordt
vastgesteld.

Daarnaast wordt in de toelichting gesproken over de uitbreiding van het aantal
woohwagenstandplaatsen. Niet duidelijk is of uit onderzoek blijkt dat bij de uitbreiding
wordt veldaan aan de geluidbelasting van 55 dB({A) vanwege de Biddingringweg.

Commentaar:

De aanduidingen die betrekking hebben op de reserveringen voor bedriifswoningen
zuflen op de plankaart verduidelifkt worden.

De akoestische gegevens ten behoeve van deze focalies zin inderdaad niet in het
heslemmingsplan opgenomen. De gevraagde gegevens zullen alsnog in de
toelichiing worden opgenomen, evenals de gegevens over de verleende hogere
grenswaarden.

Daar waar in de toslichting gesproken wordt over de uitbreiding van hef aantal
woonwagenstandplaatsen, wordt de uitbreiding bedoeld die reeds met togpassing
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van aitikel 18 van de Wel op de Ruimielike Ordening is gereafiseerd. Da actusie
gegevens ten aanzien van deze standplaalsen zullen in de toehching worden
opgenomen,

G. Luchtkwaliteit

In de toelichting is summier aandacht besteed aan het aspect luchtkwalitet. Er iz niet
onderbouwd in hoeverre voldaan wordt aan het Besluit Luchtkwaliteit. Verzocht wordt
over dit aspect coniact op te nemen met de provincie.

Commeniaar:

MNa het in procedure brengen van dif bestemmingsplan is meer bekend geworden
over het aspect luchthwaliteif. De toelichting zaf op dit punt worden asangepast, na
overfeq hicrover met de provincie.

H. Externe veiligheid

Conform het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen {BEVI) is er aandacht besteed
aan het plaatsgebonden risica (PR) it nieuwe situaties. Er wardt echter niet ingegaan
op het groepsrisico (GR) en de bestaande situatie. Verzocht wordt dat alsnog te doen
en daarbi} het convenant van 22 juli 2005 te betrekken dat de LPG-branche heeft
gesloten met de Minister van VROM.

Er bevinden zich op bedrijventerrein Business Zone Delta ¢en kunstijsbaan, een
zeep- en wasmiddelenfabriek en een agrarisch opslagbedrijf (Agrarische Unie
Yulcab). Vanwega het BEV! wordt ook voor deze tisicovolle bedrijven een
planologische inpassing verlangd {met vertaling in voorschriftent en piankaart).
Verzocht wordt dit alsnog te doen.

Dp het hedrijventerrein Dronten-Noord bevindt zich een vuurwerkopslagbedrijf
{Pioniersweqg 60-62 en 90). In de toelichting wordt ingegaan op het Vuurwerkbes|uit.
De wetlelijk aan te houden gegeven afstand tot {geproiecieerde) kwetsbare objectan
fs echter 20 meter aangezien er op grond van de vigerende milieuvergunning meer
dan 10 ton aan consumenten- en theatervuurwerk mag werden opgeslagen en
bewaard. Deze afstand geldt van bewaarplaats tot kwetsbaar object. Voor een zestal
bunkers geldt een kortere afstand. Deze afstanden/zones zijn planclogisch neg niet
vastgelegd. Op de plankaart en in de vaorschriften is het van belang om dit alshog fe
doen teneinde te voorkomen dat in de toekomst kwetsbare abjecten zich binnen die
zones kunnen vestigen.

Tenslotte wordt in de toelichting geen aandacht besteed aan het aspect externe
veiligheid ten aanzien van de kartorenstrook dit voorzien wordt ap hel
bedrijventerrein Business Zone Delta. Deze kantorenstrook is echter geprojecteerd in
de nabiiheid van de aan te leggen Hanzelijn, zodat het aspect externe veiligheid wel
van belang is. Verzocht wordt de toelichting op dit punt aan te vullen.

Commentaar:

in het besluit van 27 mei 2004, houdende milieukwaliteitseisen vaor exlerne velligheid
van inrichling milleubehicer (Bestuit externe veifigheid inrichtingen) moet ingevolge
artike! 5, fid 1 van voornoemd hesfuit, het bevoegde gazag bij ruimieliike
pritwikkelingen zoals gancemd in de Wet op de Ruimlelijke Ordening het Besluit
externe veiligheid inrfichlingen hierbij toefsen.
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Het besiuit gaat wit van calegarafe inrichiingen met een vaste afstand aan te houden
voor het PR {plaatsgebonden risico) en et GR {groapsrisice). Verder de nist
categorale inrichting waarbif per bedriifsfocatie beoordeeld moet worden of deze
invioed heeft op het te beoordeien plangebied. Qok Rierbif moet het PR en het GR
getoetst worden.

In het plangebied zifn in hoofdzaak bedrijven aanwezig, ziinde beperkt kwetsbare
ohjecten in de zin van het besluif. Er ziin in het plangebied geen kwetsbare objectan
aanwezig zoals befaardentehuizen of andere ahjacten waarin zich minder
Zelfredzame personeh bevinden.

Categorale inrichtinger

in het plangeblied zifn categarale inrichlingen gelegen met een PR en GR contourin
het plangebied.

LPG-tankstation, Noorderbaant te Biddmghtizen

LPG-tankstalion, indusiriswey 58A te Swiflerbant

L. PG-tankstation, De Noord 70 te Dronten

LFG-tankstation, De Noord 39A te Dronten.

fFrisson B.V. Houtwiik 37 te Dronten

SIS

De bovengencemde tanksfahons verkopen LPG ten behoave van hel wegverkeer, De
Wet milieubeheer vergunningen van deze inrichtingen moeten nog wordern
aangepast. Qp dit moment meet nog worden wigegaan van een PR contour van 110
meter vanaf hef vulpunt voor LPG. U de gegevens omirent het gebriik van de
afzronderfifke tankstations bligkt het minder dan 1000 m* LPG per jaar door te zetten
{= 500m?). Dit heeff lot gevoly, dat na de aanpassing van de \Wet milfeubeheer
vergunningen voor de lankstations een PR risice confour van 45 meter zal worden
vasigeleqd. Bif de LPG-tankstation gefegen aan De Noord 70 te Dronten is een
bovengrondse L PG-reservoir met een inhoud van 18 m?® sanweazig, Hiervoor geldt een
PR risico contour van 120 meler, ongeacht de doorzel. Binnen deze contour zifn geen
kwelshare objeclen aanwezig.

LPG-tankstations

Hierboven (s aangegeven, dat slechits 1 van de gan le houden afstandern op basis
van paatsgehonden risica afhankelijk (s van de doorzef aan LPG op het tankstation.
Dit is tevens de grootsfe van de aan te houden afstanden. Voor groter dan 1.006
m3jaar dient og 110 meler te worden gefoetst, voor kleiner dan 1.000 m3/aar op 45
meter. De Kleine afstand mag alleen worden toegepast als in de mifieuvergunning van
het tankstation is vastgelegd, dat de doorzet begrensd fs fot 1.600 m34aar.

Bji de L PG-tankstations aan de Noorderbaan 1 s de doorzet van LPG in de
mifieuvergunning gefimiteerd, De overige fankstations nog niet. Uit de doorze!
gegevens van de lankstations bligkt deze tankstations ot de laagste calegorie
behoren. Vanwege het feit dat de doorzet niet is begrensd wordt de becordeling voor
de beide doorzeffen uitgevoerd,

in e bijlage zijn plattegronden van de 4 LPG-tankslalions opgenomen. De
foetsingsafstanden van 45 en 110/120G meter voor de PR = 10-8-confour zijn daarop
aangegeven.

in de ondarstaande tabel is het resultaat van de foelsing voor berde doorzetfen
varmeld.
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| Tankstation Hwetshare objecien binnen Beperkt kwefshare objecten
110 mefer binnen 110 meter
| D= Noord 924 gean 9 badrijfsgebotiwen
ndustiewsyg 584 7 woringen 7 bedriffsaehouwsn
Tankstation met Kwetshore objecten Binnen Beperkt kwelsbare objecten
{fhovengrondse tank) 120 meler hinnen 120 meter
De Noord 70 geen 14 bedriffsgebouwen
Tankstation Kwetshare abjecten binnen Beperkt kwetsbare objecten
45 meter binnen 45 meater
Noorderbaan 1 Geen | 1 bednffsgebouw
industrieweg 584 Geen 2 hedrijffsgebouwen
| De Neoord 70 Geen 4 bedrifsgehouwen
| De Noord 954 Ceen 2 hedrifsgebouwen

Daar de foetsingsafstanden voor PR = {0sruim Kleiner ziin dan voor 10.sen daar de
tankstationonderdelen allen binnen de PR = 10s-contour vallen betekent het voldoen
aan de AR = 10s automatisch dal aan de PR = 10.swardt voldaan,

De koppeling van mogelijke maatregelen aan de toetsingsresultaten van het BEVI ziin
mef name verbonden aan de aanwezigheid van kwetsbare objecten. Het
foefsingsrasultaat aan haet BEVI voor LPG-tankstalions is samenvallend gegeven in
onderstaande fabel.

[ Tankstation " Voldeet aan BEVH bif max. 1.508 Voldoet aan BEVI bi max. 1.000
m3 per jaar m3 per jaar
Ncorderbaan | Ja Ja
industrieweg 584 Mee Ja
e Moord 70 Ja Ja
Da MNoord 884 Jei Ja

Het -tankstation aan de Industrieweg 58A voldoet niet aan de toelsing bij een doorzet
van 1.500 ms L PG/aar, DIt lankstation voldoet wel wanneer de doorzet in de
vergunning wordf begrensd tot 1.000 majaar.

GrosiRsrisico

De omvang van het groepsrisico kan worden bepaald mel het behulp van 'de
tabelten’ of door middel van een risicoberekening {QRA}.

Bepaling groepsrisico met de dichthedentahel
Voor standaardsituaties kan de omvang van het groepsrisico worden bepaald met

behulp van tabellen. Deze tabelfen zijn aftomstig van het RIVIM en zijn opgenormen in
de (concep!) ‘Handreiking verantwoordingsplicht Groepsrisico’

Het invivedsgebied is 7,07 hecfare groct (rr2 = 3,14 * 150%

De personendichtheden die in deze tabellen worden gegeven, zijn gersiateerd aan de
oriéntalfewaarde. Dit betekent dat indien de personendichtheden gelijkmatiq binnen
hel invioedsgebied zijn gespreid, hel jkpunt ofwef de créniatiewaarde wordl
overschreden indien de in de fabel gencemde personendichtheden worden

overschreden.
LPG-tankstation | Afstand [m] aantal personen per ha
fot 10-5 | ot 10-6 | fod grens vanaf 10-& taf grens | vanaf 10-6 tot grens
invipedsgebied imioedsgebied invioadsgebied
Doorzet minder 25 45 180 16 17

Esplaak- &n voaroverlegrapportage bestemmingsolan Bedrijventerreinen
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cian 1000m i | '

Doorzal minder | 25 110 150 2] 19
dan 1500mjr.

Bij het tosisen van het groepsrisico is vilgegaan dal van affe [ PG-{ankstations de
doarzet wordt vastgelegd in de mifisuvergunming.

Uit de publicatie van provincie Flevoland “Stalistiek van de bedrijventerreinen en
kantooriogaties 1 januari 2005" sfaan gegevens vermeld omirent hel aantal
arbeidsplaatsen op de industricterreinen. De gegevens hiebben als peifdatum 1 april
2004 an zijn netta Jegeveans, dal wil zeggen hat axciusief hetf openbare fetrain:

facatie Bedrijven arbeidsplaaisen | Arbeidsplaaisen Arbeidsplaalsen
| per hectare (bruto) | per hecfare (nefto) |
Noorderbaan |75 601 17.6 225
De Drichoek
Spelwifk 7 111 5.5 8
De Noord 168 1075 34.7 50

De volgende uvitgangspunten worden La.v. de dag- en nachisifuatie gehanteerd:

=  Woningen. aanwezigheid gedurende de dagperiode 70% en gedurende de
nachiperiode 100%; 2 4 persaner pey woning,

» Bedrjventerreinen: 100% aanwezigheid overdayg en niemand aanwezig in de
nachtperiode. Als er werkzaamheden in ploegen plaatsvinden wordl witgegaan
van een aanwezighsid van 20% in de nachiperiode.

Dea Noord 99A

Het gebied tussen de 10-5 en 10-8 contour is wel bebouwd, er wordf dan ook

witgegaan van een opperviak van het werkgebied van 6,87 ha.

v De personendichthaid bif hat | PG-tankstation aan De Noord 88A (doorzet minder
dan 1000 m3 per jaar en beperk! kwetsbare ohjecten binnen 10-8) iz 16 personen
per hecfare.

e Bjf meer dan circa 110 personen fofaal in het werkgebied wordt de
oriéntatiewaarde overschreden.

¢ Brido opperviak (oppenvlakle bedrifsbestemming) De Noord: 31ha (21,5 ha nello
dow.z. bruto min opperviakle voor openhare veorzieningen zoals wegon, groen,
water afc )

»  Aantal werknemers 1.075

» Agnfalbedrijven 145

» Agnfal woningen ¢

Met andere woorden

v Gemiddeld 7,41 werknemers per bedrijf;

»  Gemiddeld 34,7 werknemers/bruto ha en 50 werknemers/netfo ha,
»  Gemiddeld 4,67 hedrijven/bruta ha en 6,74 bedrijven/netio ha.

Aantal werknemers in de dagperiada: Is 5,87 x 34.7 ~ 238 personen
Aantal werknemers in de nachiperiode: is (26% van 238) ~ 48 personen

in de degperiode wordl het maximale aantal personen in het werkgebied met sen
factor 2 overschreden. Gelef op hel mageliike aantal personen in de
avond/nachlpenode word! er vanuit gegaan dat helemaal geen sprake zaf zijin van
een overschrifding van de oriénterende waarde.
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Om tot een beperking te komen van haf groepsrisioo in de nabjje toekomsf zal in het
kader van de behandeling van de nisuwe vergunningaanvraag het afleen toestaan
van laden en fossen n de avondperiode (19.00-G7.00 uur) worden overwogen.

Industricweg 584

Fet gebied tussen de 10-5 en 10-6 contour is wal bebouwd, ar word! dan ook

vitgegaan van esn opperviak van het werkgebied van 6,87 ha.

e De personendichtheid bif het L PG-tankstation aan de Industriewsyg (doorzet
minder dan 1000 m3 per jaar en beperkt kwelsbare objecten binnen 10-8) is 16
personen per heclars,

» Bifmeerdan circa 110 personen lofaal in het werkgebled wardl de
oriéntatiewaarde overschreden.

» Bruto opperviak (cpperviakie bedrijfsbesternming) Spelwik: 20ha {14 ha netto
d.w.z. brutc min opperviakle voor openbare voorZieningen 2oals wegen, groen,
water elc.)

¢ Aanftal werknemers 111
Aanfalthedrijven 17
Aantal woningen 31 (27 eengezinswoningen en 4 bedriffswoningen) 74.4
persanen, {52 personen in de dagperioda)

Met andere woorden

o  Gemiddeld 6 52 personen per badriif;

«  Gemiddeld 5.55 personen/bruto ha en 7.92 werknemers/metto ha;
s Gemddeld 1.17 bednpvensbruto ha e 1.2 bedrijvery/netto ha.

Aantal personen in de dagperiode: is 6,87 x 5,868 =~ 381 + B2 pers ~ 90 personen
Aantal personen in da nachipericde: is (20% van 387} = 782 + 74,4 = B2 personen

In de dagperiode en in de avond/nachiperiode wordt het maximale aantal personen in
het werkgebied niet overschreden.

De Noord 70

Het gebied tussen de 10-5 en 10-6 contour is wel bebouwd, er wordt dan ook

vifiyeqgaan van een opperviak van hat werkgahied van 6,87 ha.

+ De personendichtheid bij het LPG-fankstation aarn De Naoord 70 {doorze!t minder
dan 1000 m3 per jaar en beperkt kwetsbare objecien binnen 10-8) is 16 parsonen
per hectare,

+ EBif meer dan circa 110 parsonen fotaal in het werkgebied wordt de
oriéntafiewaarde averschreden.

«  Bruto oppenviak {opperviakie bedrifsbesterming) De Noord: 31ha (21,5 ha netio
d.w.z. Bruto min opperviakle voor openbare voorzieningen zoals wegen, groen,
water etc.)

o Aantal werknemers 1.075

» Aantalbedriven 145

» Aantal woningen 0

et andere wogorden

e Gemiddeld 7 41 werknemers per bedriff;

s Gemiddeld 34,7 werknemers/bruto ha en b0 werknemers/nelio ha;
»  Gemiddeld 4,67 bedrifven/bruto ha en 6,74 bedrijvenmelto ha.

Aantal werknemers in de dagperiode: js 6,87 x 34.7 = 238
Aantal werknemers in de nachiperiode: is (20% van 238) ~ 48
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In de dagpeniode wordf het maximale santal personen in hel werkgebied meal gen
factor 2 overschireden. Gelel op hat mogeliike aantal personen in ce
avond/nachiperiade word! er vanul gegaan dat er helemaal geen sprake zal zijn van
gen gverschrijding van de oriénterende waarde.

Om tof ean beperking te komen van hel groepsrisico in da nabifie toekomst zal in heat
kader van dg behandeling van de nieuwe vergunningaanvraag hel alfeen toestaan
van ladlen en lossen in de avondperfode (19.00-07 00 uur) worden overwodgen.

Noorderhaan 1

Hef gebied tussen de 10-5 en 10-6 confour is wel bebouwd, er word! dan ook

witgegaan van een opperviak van het werkgebfed van 6,87 ha.

« De personendichtheid bij het LPG-tankstslion aan de Noorderbaan 1 (doorzef
minder dan 1000 m3 per jaar en beperkt kwelshare objecten binnen 10-6) is 16
personen per hectare.

« B meer dan circa 110 personen fofaal in het werkgebied wordt de
griéntatiewaarde overschraden.

» Bruto apperviak (cpperviakle bedriffsbestemming) Noorderbaan Driehoek: 34ha
(26.6 ha netto d.w.z. bruto min opperviakie voor openbare voorzieningen zoals
wegen, groen, water ete.}

s Aantal werknemears 601

= Aantalbedrjven 75

» Aantal woningen 0

Met andere woorden

e Gemiddeld 8.0 personen per bedrif;

« Gemiddeld 17.6 personenfbruto ha en 22 .5 werknemers/neffo ha,
« Gemiddeld 2.2 bedrijven/bruio ha en 2.8 bedrijven/netto ha.

Aantal perscnen in de dagperiode: is 6,87 x 8 ~ 55 personen
Aantal personen in de nachiperiode. is (20% van 55) = 11 personan

In de dagperiode en in de avondinachiperiode wordt het maximale aantal persanen in
het werkgebied niet overschreden.

Convenant L PG-branche

in 2010 moeten alle tankslations voldoen aan nisuwe strengere velligheidsnormen.
VROM en de LPG-sector hebben samen afspraken gemaakt hoe de LPG-sector het
bevoorraden van lankstalions vefliger gaat maken. 720 worden autogas tankauto's
vooriaan witgerust met een verbelerde vulsfang en wordt een hitfewerende coaling
aangebrachl. Na het doorvoeren van deze aanpassingen kunnen naar schalting 176
van de ruim 2000 stations niet aan de nieuwe normen voldoen. Deze statiohs worden
verplaatst. s dat niet mogelijk, dan wordt de verkoop van asutogas gestaakl,

Kunstijshaan

Binnen het plangebied ligt de kunslijsbaan ‘Kwintus Nova'. De kunstijsbaan beschikt
over een ammoniakinskiallatie. De ammoniakinstaflalie heeft een inhoud van 200 kg
aan ammoniak. De installatie is voorzien van inblokvoorzieningen en er bevinden zich
geen ammoniakvosrende delen buifen de machinekamer.

Plaatsgebonden risico
Door de aanwezige hoeveaihaid ammoniaic van 300 kg is er een verwaarloosbaar
plaaisgebondenrisico,
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Grogpsrisco

Docr de aanwezige hoeveelheid amrmoniak van 300 kg is er gen verwaarloosbhaar

Groepsrsico.

Het Besluit externe velligheid inrichtingen is hier niet van foepassing daar de
hoeveetheid aanwezige ammoniak (zger is dan de drempelwaarde van 400 kg.

Agrarische Unle
B de agrarische unie worden alleen mitraathoudende kunstmeststoffen type ¢
opgesiagen, hierop is hiel Besiult externe Veiligheid inrichiingen nief van loepassing

{Bron informid).

Frisson

Fiisson is een bednjf dat reinigingsmiddelen (alkalische producten) maakt. In de
CFPR15-2 opslagruimie wordt gemiddeld 80.000 ter gereed product opgesfagern.
Erworden in de CPR15-2 opsiagplaats alleen schadelifke(Xn) en irriteraende(Xi)

stoffen opgestagen Er warden geen brandbare stoffen in de ze opslag opgesiagen.

Hel FR-contour 10 ~ligt op 25 meler en het PR-contour 10~ ligl op 165 meter,
Binnen beide contouran zijin geen kwelsbare objecten aanwezig. Voor bestaands
beperki-kwetshare objecien bestaat geen saneringsplicht.

Groapsiigico

De omvang van het groepsrisico kan worden bepaald met kel behulp van ‘de
tahellen’ of door middel van een risicoherekening (QRA}

Bepaling greepsrisico met de dichthedentabel

Voor standaardsifuaties kan de omvang van hef groepsrisico worden bepaald met
behulp van fabelfen. Deze tabeflen ziin afkomstig van het RIVM en ziin opgenomen in
de ( concepl) ‘Handreiking verantwoordingsplichl Groepsrisico’

Het invicedsgebied is 45.3 hectare groot (1m.r2 = 3,14 * 3607)

De persanendichitheden die in deze tabellen worden gegeven, zijn gerelateerd aan de

orientatiewaarde. Dit betekent dat indien de personendichtheden geliikmaliy binnen

het invicedsgehied ziin gespreid, het jikpunt ofwel de crigntatiewaards wordl
overschreden indien de in de tabel gencemde personendichtheden worden

averschreden,

Opsiagecapacite | Afstand {m] aantal persornen per 1a ]
i tot Jeom’ fof 10-5 [tot 10-8  Tot grens | vanaf 10-5 lot grens | vanaf 10-6 iot grens
invicedsgebied | invioedsgebied invigedsgebied
Beschermings- | 25 165 380 148 275

Niveaw 3 1

Uit de publicatie van provincie Flevoland "Stalistiek van de bedrijventerreinen en
kantoorfooaties 1 januari 2008”7 sfaan gagevens vermeld omirent het aantal

arbeidspiaatsen op de industrisferreinen. De gegevens hebben als pefidatum 1 aprif
2004 en ziin netlo gegevens, dat wil zeggen het exclusief het cpenbare terrein:

focatie Sedtifven arbekisplaatsen  Arbeidsplaatsen Atbeldsplaatsen
per hectare (bruto) | per hactare [hetto)
Moorderhaan |75 607 17.6 22.5
De Driehoek
Spefwitk 17 111 55 g
| De Noord 168 1075 347 50

nspraak- en vooroveriegrapperiage bestemrmingeplan Badrijvenlerreinen
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Do volgende wilgangspunten worden t.a.v. de dag- en nachisituatie gehanteerd.:

« Woningen: aanwezigheid gedurende de dagperiode 70% en gedurendes ds
nachipericde 7100%,; 2,4 persanen per woning,

»  Bedrijventerreinen. 100% aanwezigheid overdag en nismand aanwezlg in de
nachiperiode. Als er werkzaamheden In picegen plaalsvinden word! uitgegaan
van egn aanwezigheld van 20% in de nachiperiade.

Het gebied tussen de 10-5 en 10-6 contour is wel bebouwd, er wordt dan ook

wigeqaan van ean oppenvak van het werkgebied van 45.1 ha.

v De parscnendichtheid bjf Frisson aan de Houltwitk is 145 personen per heclare,

s B meer dan circa 6540 parsonen lotaal in hel werkgebied wordt de
oriéntatiewaarde overschreden.

«  Bruto opperviak fopperviakie bedriifsbestemming) De Noord: 31ha (21,5 ha netta
d.w.z. bruto min oppearviakie voor openbare voorzieningen zoals wegen, graen,
waler efc.)

»  Aantal werknemers 1.075

s Aanfafbedrjven 145

e Aanfal woningen 0

Mel andere woorden

»  Gemiddeld 7,41 werknemers per bedrijf;

o Gemiddeld 34, 7 werknemers/brutc ha en 50 werknemers/nelfo ha;
s Gemiddeld 4,67 hedrijvendbriita ha en 6,74 hedrijven/nelto ha.

Aantal werknemers in de dagperiode: is 45.1 x 145 =~ 6539 personen
Aanial werknemers in de nachiperiode. is (20% van 6533) = 1308 personen

In de dagperiode en in de avond/nachiperiode word( het maximale aantal personer in
het werkgebied nief overschreden.

Routering gevaariifke stoffen

in het kader van Provinciale Uitvoesringprogramma Externe Veiligheid worden de
knelpuntern in de gemeento Dranten met beltrekiing (of vervoer van gevaarlifke stoffen
in beeld gebrachl. Eventueel zal dan worden bekeken of routering mogelijk ¢.q.
nosdzakelifk is.

Kantorenstrook

in het kader van et Tracéhesiuit is er voor de Hanzeliin herekend dat de 10-6
contfour van het plaatsgehonden risico {PR-contour} is gelegen op maximaal 30 meler
uit het hart van e bweesporige spoorbaan. Bepalend voor de omvanyg van ofe PR-
confour is hel vervoer van zeer brandbare vioeistoffen {categorie C3). Binnen de FPR-
contour zifn gean kwelshare besfemmingen tocgestaan. Voor het bepalen van de
Groepsrisica zal een risicoberekening worden uitgevoerd.

i. Geur

On bedrijventerrein De Noord bevindt zich een rinolwaterzuiveringsinstallatie. Hetis
van belang om te waarborgan dat er binnen de geurcontour van deze installatie
vestiging van geurgevoslige abjecten wordt vitgesloten. Dit kan door middel van de
bestemmingsomschrijving dan wel via de plankaart en de voorschriften. Deze
waarborg wordt ook gevraagd in het kader van de Provinciale Beleidsregels voor de
Beoardeling van geur in de milieuvergunning en de ruimtelijke ordening {in werking
getraden op 1 met 2004).
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Commentaar:

Vioor rioolwaterzuiveringsinstaliaties s het aspect ‘geur” een belangriik hinderaspect.
Geyrcomponenten besfaande wit H,5 en MHzverbindingen, in hel aangevoerde
ricofwater en in fiet siib kunnen leiden tot overfast naar de amgeving foe. Hat
vrigkomen van geur uit het aangevoerde rioofwater vindf voorniamelik plaats aan het
begin van hel zuiveringsproces, daar waar hel water wordf onfvangen. Bif deze en de
higrop volgende procesonderdelen wazarcnder de voorbehandeling en
siibbehandeling zijn dan ook reeds maalregeien getroffen om de geurermissie te
mirmmaliseren.

Voor het reguleran van helf geuraspect is de NeR de leidraad Voor
rioolwaterzuiveringsinstaliaties is voor hal aspect "geur” een “bijzondere regeling”
opgesteld (3.3.G3). Bizondere regelingen ziin bedoeld voor procesemissies of
specifieke sifuaties. Bmnen de inrichting ziin reeds verschillende onderdefen van de
afvalwaterzuiveringsinstaliatie afgedekt. De fuch! uit de afgedekie delen word!
afgezogen en behandeld in verschillende typen filters (kokosfilter en actief kaoffilter).

Er ziin de afgelopen jaren geen geur klachten ontvangen betreffende de
afvalwalerzuivering.

in het geurrappart is geloetst aan de normen ult de bijzondere regeling van de NeR,

Te weter.

- hinder ter plaatse van aaneengesiclen woonbebouwing, linthebouwing of andere
geurgevaelige objecten met als maximale immissieconcentratie 3 ge/m?® als 98-
percentielwaarde voor bestaande sifualies;

- hinder ter pfaatse van verspreid liggende woningen op industrieferreinen met als
maximale immissieconceniratie 7 ges/ m*® als 98-percentichwaarde voor bestaande
sifuaties.

Op grond van de berekeningen in het geurrapport is aangegeven dat de tofale
geuremissie van de inrchting maximaal 0,10 ge/ m* als 98-percentiefwaarde
bedraagt. Dezc concantratie ward! bereikt binnen een straal van 100 i tot de
dichtsthijziinde bran. Deze conlour dient dan ook vastgelegd worden op de plankaart.

J. Water

Verzocht wordt om in de toelichting bij het waterbeleid aandacht te besteden aan het
Rijks- &n provinciaal beleid. Het gaat daarbij om de Vierde Nota Waterhuishouding,
het Waterbaleid 21 eeuw en het Omaevingsplan.

Voorts wordt verzocht om in de waterparagraaf nader in te gaan op de beschikbare
berging, de bestaande waterkwaliteit en het al dan niet toepassen van uitloogbare
materialen. Daarbij is hel tevens van belang om de uitkomsten te vermealden van het
vervolgoverleg waarom het walerschap in zijn wateradvies heefl verzochi.

Commentaar:

Volgens het begin 2006 vastgestelde Gemaantalijk rioleringsplan (GRP) voldoen de
bestaande ricoistelsels in de toekomst (na de In het mieuwe GRP voorziene
verbetering van de rioolstelsels in het Hanzekwarlier en het centrum van Dronten)
aan de hasisinspanning. Dit belekent dat geen maatregelen ziin voorzien om de
bestaande afwateringssielsels van de bedriiventerreinan, waarvan zo'n 85% reeds (s
aangesioten op eah (verbelerd) geschaiden stelsel aan te passen.

Wanneer zich nieuwe onfwikkelingen voordoen, zal de gemeente eventuele kansen
benutten om invulling te geven aan de principes varn duurzaam walerbeheer. Dit
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betekent dal, waar mogelitk, mogelijkheden zulfen worden aangegrepen om
maatregelen fe treffen die passen binnen beleidsliinen zoals de Europese
Kaderrichtiiin Water, Waterbeleid 21% eceuw, Omgevingspian Flevoland en de
richtiiinen Duurraam Bouwen. Zoals vermeld heeft de gemeente hiertoe in hel
verleden reeds grofe delen van de bedrijvenlerreinen voorzien van een gaescheiden
afvoer van hremel- en afvalwater. Qok is op de bedrijventerrainen in Swifterbant en
Biddinghuizen aanvullende berging gecregerd in de vorm van walergangen.

Voorschriften

In artikel 3 onder H sub 4 is een wijzigingsbevoegdheld apgenomen waarmeea eeh
aantal aanduidingen ap de plankaarten kan worden verwijderd “indien de betreffende
functies vanwege het risico, de veiligheid of de milieusituatie niet meer kunnen
worden toegelaten dan weil de betreffende bedrijffsactiviteiten zijn beéindigd”.
Vanwege de rechtszekerheid (bestaande rechien die zittende bedrijven hebben
opgebouwd) kan worden volsiaan met alleen de voorwaarde dat de betreffende
bedrijfsactiviteiten zijn bedindigd en kan de andere voonvaarde {vanwege het risico,
de veiligheid of de milleusituatie} kemen le vervallen.

Commentaar:

Er kan inderdaad worden volstaan met de voorwaarde dat de befreffende
bedriffsactiviteiten zifn begindigd. De voorschriffen zuflen op dit punf worden
aangepast.

Plankaart

De plankaart bestaat uit verschillende deefplankaarten. Verzocht wordt hierbij een
overzichtskaartje te voegen, waarop de ligging van de verschillende plandeien is
weergegeven,

Commentaar:
Het bedoelde overzichiskaarlie zal op de plankaart worden foegevoegd.
Durp

in het kader van de digitale vitwisssling van ruimtelijke plannen (DURP) is in overleg
met de Flevolandse gemeente in april 2004 een pilot afgerond, genaamd "Evaluatie
Filct uitwisseling digitale bestemmingsplannen Flevoland®, Belangrijkste conclusie
vah de pilot is dat de uitwissaling van digitale bestemmingsplannen valgens het
landelijke uitwisselingsmedei 2003 ook in Flevoland werkt, Vooruitiopend op de
nieuwe Wet op de Ruimtelijke Ordening, waarin digitale uitwisseling in het Besluit zal
worden opgenomen, wordl in overweging gegeven het vastgesteide
bestemmingsplan zowel analoog als digitaa! ter goedkeuring aan te bieden aan
Gedeputeerde Staten van Flevoland.

Commertaar:

De gemeente Dronten is belrokken bif het uitwisselen van digitale plannen. In het
kader van het vooroverley ax artikel 10 varnr het Besluit op de ruimiteliike ordetting,
biedt de gerneente Dronten de vooroveregpartners gen digilale versie van het
bestermmingsplan aan, in plaals van een analoge versie. In fiet kader van de
goedkeuvringsprocedure, zal ook een digilale versie van het vastgestelde plan aan de
provincie worden aangeboder.
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2. VREOM Inspectie (1 september 2008)

Het bestemmingsplan geeft de inspecteur geen aanieiding tot het maken van
opmearkingen.

Commentaar:

Deze opmerking wordf voor kennisgeving aangenomen.

5. Rijikswaterstaat (16 september 2005)
A Vervoer gavaarlijke stoffen

in de paragraaf “Externe veiligheid en luchtkwaliteit” wordt aandacht gemist voar en
conglusias gver het vervoer van gevaaslijke stoffen. Een specifisk aandachtpunt in dit
verhand is de waarborging van de externe veiligheid in de cmgeving van de
toekomstige Hanzelijn.

Verzocht wordt de paragraaf atsnog uit te breiden met het onderwerp vervoer
gevaarlijke stoffen.

Commeniaar:

in het kader van het Tracebeshit is er voor de Hanzelifn barekend dat de 10-6
conlour van het plaaisgebonden risico (PR-contour) is gelegen op maximaal 30 meter
uit het hart van de tweesporige spoorbaan. Bepafend voor de omvang van de PR-
contour is het vervoer van zeer brandbare vinaistoffen (categorie C3). Binnen deze
contour Zifn gaen kwatsbare bastermmingen tosgostaan. De PR-contour zal ook op da
plankaart worden aangegeven.

Fen aanzien van de groepsrisico is bif een bebolwingsverdichting binnen 200 meter
van hel spoor een nadere afweging noodzakeljk. In het Tracébesiuit wordt er vanuit
gegaan dat de inilistiefnemers voor degeliike projeclen deze plannen op ket
groepsrisico foetsen.

6. Waterschap Zuiderzeeland

In het voorontwerp bestemmingsplan is de waterparagraaf verder vitgebreid, zoals
door het waterschap in zijn wateradvies gevraagd is. Beschreven Zijin de
walersystemen en de rmanier waarop de terreinen zijn gericleerd. De omgang met
hemelwater in kwaltatieve zin is echier nist opgenomen in hel voorontwerp, Verzocht
wordi hierover een passage op te nemen. Het waterschap is bereid om te helpen met
eern tekstvoorstel.

Voorts wordt gewezen op het felt dat voor de aanleg van nieuwe walergangen, zoals
op het bedrijventerrein Business Zone Delta, een keurvergunning moet worden
verkregen. Deze kan worden aangevraagd bij het waterschap.

Commeniaar:

Volgens het begin 2006 vastgestelde Gemeenteiiik Ricleringsplan (GRP) voldoen de
bestaande ricolstaisels in de toekomst (na de in het mievws GRP voorziena
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verbetering van de ricolstelsels in hef Hanzekwattier en het cenfrum van Dronten)
aan de basisinspanning. Dit beteken!t dal de emissie naar het opparviaktewalter in de
loekomst overal valdoet aan de weltelijke elsen. Verder Is ohgeveer 85% van de
bedrijventerreinen reeds aangesioten op een (verbeterd) gescheiden rioolstelsel,
waardoor alfval- en hemelwaler nagenoeg overal gescheiden worden afgevoerd.
Indien zich nieuwe ontwikkelingen voordoen, 2al de gemeente verdere kansen
aangrijpen om te komen fof een dutrzamer waltsrsysteam mel een verdere
verbelering van de waterkwaliteil. Hierbij kan worden gedacht aan hel foepassen van
de principes van Duurzaam Boawen, het uilbreiden van het (vorbeterd)} gescheiden
stefse!, efo.

Wanneer nieuwe watergangen worden aangelegd, zal ljdig een Keurvergunning
worden aangevraagd,

7. Stichting Milieugroep Dronien (30 juni 2005)
A Grognveorzieningen Biddinghuizen

De groenveorziening in en rend het bedrijventerrein in Biddinghuizen is gering. Nadat
ankele jaren geleden zonder inspraak de bossages en bomen langs de Baan zijin
omgehakt, blijki nu dat cok de bossages even voorbij de rotonde verdwenen ziin.
Omdat deze bossages een natuurlijke barriere vormen tussen de woonwijk en het
industrieterrein, pleit de Milieugroep voor behoud én opnieuw inplanten (herstel) van
een brede strook van bossages lang de hele zuidrand langs de Baan en de
Oldebroekenveq.

Commentaar:

In het bestermmingsplan is langs de Baan en de Oldebroskerweag een strook van circa
30 meter opgenocmen met de bestemming "greenvoorziening”. De strook grenst aan
bebouwing met de bestermming "hedrijventerrein®. Met de strook van 30 meter wordt
voldaan aan de natuurlijke overgang tussen bedrijven en weg. De bedrijven die zich
op deze locatie vestigen, kiezen bewust voor een zichtlocatie langs de weg. Dit staat
op gespannen voat met hoge groen-aanplant. Bij een zichtlocatie stelt de gemeente
€isen aan dg architectonische eisen van da bebouwing. Ter hoogte van de
bastemming "wonen en dignstverlaning” is da strook 10 meter breed.

Deze groenstrook zal worden doorgezet langs de "Drighaek”. Het bestemmingsplan
zai op dit punt worden aangepast.

B Wijzigingsbevoagdheid

De Milieugroep zat zich verzetien tegen een wiizigingsbesluit om de bestemming
“bos” te wijzigen in een industrietarrein voor wat betreft het bos van Staatshbosbeheer
ten noorden van het bedrijventerrein Tarpan in Swifterbant. Een volwassen bos met
een daarbij passend uitgegroeid ecosysteem is niet gemakkelijk te compenseren door
middel van aanplant van nizuwe kleine homen. Van belang is dat zich in het
Tarpanbos een kslonie vieermuizen gevestigd heeft. Ook is gebileken dat in dit bos
door Floron twee rode lijst scerten zijn gevonden: Ruig Klokje en Zachte Naaldvaren,
Vooruitlopend op de plannen van de gemeente zal de Milieugroep uitgebreider
inventariseren.
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Commenlaar:

Een gedeeite van het bedrijvenierrein Tarpan heeft de hestemming "bos” gekregen,
mef daarbij een wiizigingsbevoegdheid naar de bestermming “bedrijfsdoeleinden”. He!
betreff hier geen nicuwe ontwikkeling, Qok in hel vigerende bestemmingsplan Tarpan
hebben de belrokken gronden deze heslemming.

Mocht te ziner fiid behoefle zijn aan een wijziging naar de besternming
"bedriifsdoeleinden”, dan zal gebruik worden gemaakt van de geéigende procedure.
in deze procedure zal onder andere aandacht worden besteed aan de Flora- en
Faunawet. Er zal een quick-scan moeten worden uitgevoerd en eveniueef een
ontheffing aangevraagd.

Inspraakavonden

Opvallend is dat de heide inspraakavonden voor Swifterbant (20 juni) en Dronten {22
juni) op een zeer korte termijn zijn gehouden, nog vodr het verschijnen van de
aankondiging in de Fleyopost.

Commentaar:

Vanwege een computerstoring fs per abuis de advertentie over de inspraak niet in de
Flevo Post van vrijdag 17 funi 2005 terecht gekomen. Via de bedrijffskringen zin de
meesle bedrijven toch nog op de hicogte gebracht van de inspraakavonden {op
maandag 20 juni voor Swifferbant, woensdag 22 juni voor Dronten en dinsdag 12 juli
voor Biddinghuizen). Op vrijdag 24 juni heeft daarom een reclificatie in de Flevopost
gestaan. In deze advertentie zijn nog 2 extra infoopspreekuren aangekondigd,
ramelif op § juli voor Dronten en op 6 julf vaor Swifierbant. Verder is ook de termiin
van ter inzage legging met 1 week verlangd. Op deze maniar Is een leder in de
gelegenheid gasteld om toch nog maximaal gebruik te kunnen maken van de
inspraakmogelijkheden.

Gasunie (28 juli 2005)
Gasleidingen

In het plangebied ligt een aantal gastransportleidingen die niet op de plankaarten
staan vermeld. Verzocht wordt de plankaarten aan te passen conform de
meegeleverde gagevens,

De Gasunie gaat ervan uit dat, indien gehruik waordt gesmaakt van de
wijzigingsbevoegdheid {artikel 20}, rekening zal worden gehouden met het nieuwe
externe veiligheidsbeleid, Verzocht wordt om de Gasunie hierbij te betrekken, waarna
de Gasunie de leidinggegevens kan verstrekiken die het RIYM nedig heeft in verband
met het aanhouden van veilighefdsafstanden.

Per brief van 2 februari 2005 heeft het ministerie van Verkeer en Waterstaat verzocht
het RIVM te raadplegen voor vragen aver veiligheidsafstanden.

Commentaar.
Evenlueel ontbrekende gasiransportieidingen zuilerr op de plankaarten worden

cpgenomen. Wanneer gebroik wordt gemaakt van een wifzigingsbevoegdheid, zaf
inderdaad rekening worden gehouden mef het aspect exferne veiligheid.
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Dubbelbesternming

In artikel 14 van de voorschriften is de leiding geregeld middeis een
dubbelbestemming. Ter waarborging van een veilig en bedrijffszeker gastransport en
ter beperking van gevaar voor geederen en persenen in de directe omgeving, dient
deze belemmering te gelden binnen een zone van 5 meter ter weerszijden van de
hartlijn van de leiding.

Cominettaar:

Tegen deze aanpassingen bestaan geen bezwaren. Het bestemmingsplan zal op dit
punt worden aangepast

16117/18 Samenwerkende hedrijfskringen gemeente Dronten (25 juli 2005}

A,

Wonen en werken

O een aantal locaties waar nu gewoond én gewerkt wordt, zou volgens het nieuwe
bestermmingspian niet meer geweond mogen worden en andersom,

Cormmentaar:

De bestaande bedriffswoningen ziin als zodanig op de plankaart ingetekend. Hier
heett een inventarisatie aan len grondslag gelegen. Tot op heden is niet geblehen dat
enkele bestaande bedriffswaningen ziin “wegbestemd” Desondanks zal plankaart op
dif aspect worden gacheck! en waar nodig aangepast. Van ondermemers zelf ziin op
dii punt geen opmerkingen onfvanger.

Zichtlocatie

De eerste zichtlocatie van de eniree van Biddinghuizen wordt in het plan aangemerkt
als zware industrie.

Comnmentaar:

In de vigerende hestemmingsplannen “Industrieterrein Biddinghuizen” en
"Qldebrackerweg” 2ifn langs de randen van het bedrijventerrein bedrijven tat
maximum calegorie 3 (langs Qldebroekerweg) en zelfs tot maximum calegorie 5
(langs Hoge Vaarl), In het voorontwerp bestemmingspian Bednjventerreinen ziin deze
categoricén respectiavelijik 3 aen 4.

De enige wizigingen op zichtiocaties naar een hogere milicucalegarie betreffen "De
Driehcek” en het nedesaite tussen rotonds en fachihaven O deze beide lavalies was
ean maximum calegone 2 toagestaan; en in hef voorontwearp bastemmingspian is nu
ean maximurm categonie 3 opgenamen. Dit iz gedaan op grond van de gemaakle
invenltarisafte. Overigens is de precieze invuiling van "De Drishoek” nog onderwerp
van studfe. In het ontwerp besternmingsplan raf hier meer duidelijkheid over kunnen
worden gegeven

Bestemmingslocaties

In het plan worden de bestemmingslocaties van de huidige bestaande woningen
bijzonder krap weergsgeven.
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Cammentaar.

Veordat de volgende versie van dit bestemmingsplan ter inzage zal worden gelegd,
zullen de bedoelde aanduidingen worden bekeken en al dan nief worden aangepast.

Locatie Waouda

De gronden van "Locatie Wouda” kemen in het plan niet aan de orde. Nigt bestemd
en ook niet voorbestemd. Dit zou inhouden dan eventuele potentigle gegadigden
waorden doorverwezen naar andere beschikbare ruimte in de gerneente Dronten. Dit
heperkt de ontwikkeling van Biddinghuizen.

Commentaar;

De voorraad bedrijventerrein it Biddinghuizen voldoet naar verwachting voor de
komends 5 faren. Mef hef voorfiggende bestemmingsplan kan voor de duur van deze
periode aan de vraag naar bedrifventerrein in Biddinghuizen worden voldaan.

Activiteiten

Op minimaal €én locatie mag een ondememer zijn huidige activiteiten niet meer ap
de gehele Igcatie uitvoeren. In principe zou de totale oppervlakte van zijn terrein in
verschillende functies gesplitst moeten worden.

Commentaar;

Uttgangspunt van hel nieuwe bestemmingsplan is de huidige situatie planclogisch-
Jundisch vastleggen. Vaorafgaand aan de bestermmingsplanprocedure haeft dan ook
een uilgebreide inventarisatie plaaisgevonden. Desondanks kan het zin dat er toch
een aanpassing gedaan moet worden, De plankaart zal og dit purit worden
nagelopen.

Algemeen

Men verzoeki het college om de gehele procedure rond het nieuwe bestemmingsplan
nag een opnieuw te benaderen. De voorprocedure vraagt om meer tijd en
mogelijkheden om de zaken nauwkeurig te kunnen beoordelen. Verzocht wordt om
de inspraakprocedure te verizngen en het plan nog eens te toetsen aan de huidige,
werkelijke situatie.

Commenfaar;

De inspraakprocedures is reeds verlengd (zfe ook het commentaar op de reactic
gencemd ondar 78). Bovendien gelden voor vooroverieginstanties zoals de
bedrijfskring, fangere termifnan. Op 20 juni is het bestemmingsplan aangebaoden aan
de bedrijfskring. In de begeleidende brief is aangegeven, dat de kring tot 20 augustus
2005 de tid had om te reageren. De bedriffskring heeft nu binnen de inspraaipenode
gereageetrd, maar had dus langer de Hid.
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3.

INSPRAAKREACTIES

Het vaorantwerp bestammingsplan bedrijventerrainen (3080} heeaft van 20 juni tot an met 25
juli 2005 ter inzage gelegen. Tijdens deze periode zijn de volgende reacties ontvangen:

= =00 NG We

0
1

Heyboer BV, DW.I. Oldenbroek, Havenweg 229 juli 2005
Klaverblad O/Z B.V., D. Oldenbroek, Havenweg 22, 1 juli 2005
Agro Crop Care int. B.V. D.W.J. Cldenbroek, Havenweg 22, 1 juli 2005
Agro Crop Care VOF, D, Oldenbrock, Havenweg 22, 1 juli 2005
J. Janzen, Huifkar 3, 20 juli 2005

J.T. Vulpen, Industrieweg 64, 21 juli 2005

Schaap Holland, 25 juli 2005

C.F.A van Baal, 25 juli 20054

D.B. de Haan, Noorderbaan 19-21, 25 juli 2008

M.J.C. Hetsen, Noorderbaan 36, 25 juli 2005

Groenenboom beheer pensiocen, Oogstweg 9, 25 juli 2005

Met betrekking tot de binnengekomen reacties van de gencemde personen of bedrijven is
hieronder een samenvatting gegeven, met daarblj cursief de gemeentelijke beantwoording.
De ontvangen reacties worden als bijlage bij de toelichting van hef bestemmingsplan
opgEnomen.

Dok is een samenvatting van de mondelinge verzoeken van de heer Boohe en de heer
Grootoonk, met een germeentelijke reactie opgencmen.

Heyboer B.V., D.W.J. Oldenbreek, Havenweg 22 (3¢ juni 2005)
Havenweqg

Het einddael van het bestemmingsplan De Kaai [s de verplaatsing van de bedrilven
van de Havenweq. In het nu voorliggende voorontwerp bestermmingsplan kan
hierover niets worden teruggevonden. De vraag is waarem hierover niets geschreven
staat.

Verder wordt afgevraagd waarom er geen degelijke inventarisatie is gemaakt van de
behoefies voor eventuele verplaatsing van bedrijven aan de Havenweg en of er
voldoende rekening is gehouden met de gevarenklasse van de bedrijven en met een
bedrijfswoning?

Tenslotte wordt gevraagd of het bestemmingsplan De Kaai en het nu voorliggende
bestemmingsplan Bedrijventerreinen op elkaar zijn afgesteld, of dat op deze manier
in beide bestemmingsplannen een onmogelijke situatie voor de gevestigde bedrijven
wordt gecregerd.

Commentaar

in het bestemmingsplan Bedrijventerreinen is geen specificke aandacht besteed aan
de verplaalsing van de bedrijven aan de Havenweg in Biddinghuizen, omdat de
Havenweg builen dit bestemmingspian valt (besternmingsplan De Kaal}, maar ook
omdat er in het plangebied van het bestemmingspian Bedrijventerreinern geen
specifteke locaties aangewezen worden die bedoeld ziin voor de te verplaateen
bedrijven aan de Havenweg. Deze baedrjven kunnen naar diverse locaties binhen het
plangebied verpiaatst worden,
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Ingprask- en voproverlegrapporiage beglermmingsplan Bedrijvenlerrginen

De vraag naar een degelijke inventarisatie van de behoefles voor eventuele
verplaatsing van de bedrijven aan de Havenweg vaif buiten dit besfemmingsplan. De
discussie over de verplaalsing ete. vindl plaats in he! bestemmiingsplan De Kaal,

Klaverblad O/Z BV, D. Qldenbroek, Havenweg 22 {30 juni 2005)

De inspraakreactie is identiek aan de reactie zoals weergegeven onder 1. Voor het
gemeeniahjk commentaar wordt daarorm ook naar het commentaar onder 1
verwezen,

Agro Crop Care inf. B.Y. D.W.J. Oldenbroek, Havenweg 22 (30 juni 2005)

De inspraakreactie is identick aan de reactie zoals weergegeven onder 1. Voor het
gemeentelijk commentaar wordt daarom ook naar het commeniaar onder 1
verwazen,

Agro Grop Care VYOF, D. Oldenbroek, Havehiweg 22 (30 juni 2005}

De inspraakreactie 15 identiek aan de reactie zoals weergegeven ander 1. Voor het
gemeaentelijk commeantaar wordt daarem ack naar het commentaar onder 1
verwezen.

J. Janzen, De Huifkar 3 {17 juli 2005}
Groenvoorzigningen

Op 28 juli 2000 is in een gesprek met wethouder Hoithuis vasigelegd dat:

+« Het gekapte bos aan da Baan binnen twee jaar gecompenseerd had moeten
worden.

» Eris actie gevoerd voor een geluidswal {gericht op het dorp}, dit hoefde echter
niet te worden gerealiseerd vanwege een provinciaal bos dat aanwezig was op
die plaats,

= Eris een loezegging gedaan aan dorpsbelangen dat de gebouwen aan de Baan
niet hoger dan & meter zouden zijn.

+ Binnen twee jaar 2ol een afrit gerealiseerd worden naar de Cldebroekerweg om
de Baan qua geluid te ontlasten.

Cormmentaar:

Het betreffende bestemmingsplan (Oldebroekerwey) is op 27 aprit 2000 vasitgesteld
en op 23 augustus 2000 goedgekeurd. Het gesprek mel de wethouder heeft
plaatsgevonden viak voor de goedikeuring, dus buiten de termiin van ter visieligging.
in het gameentelijk archiel is echier van een gesprek met de wethouder nigls ferug te
vinden.

Desondanks Kan ten aanzien van de reacties het volgende worden opgemerki.

Voor de aanfeg van hef nisuws gedeelte van kel bedrijventerrain ziin inderdaad
bomen gekapt. Hel belreft hier bomen die staan op gronden met de besfemming
“bedrijfsdoeleinden”. In dic zin ziin de bomen dus gekapt om uitvoering aan het
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vigerende bestemmingsplan te kunnen geven. Nieuw groen Is opgenomert aan de
randen van het bedrijventerrein.

De aanwezigheld van een bos kan met laiden ol de conclusie dat er geen geluidswal
nodig zou zijn. Een bos fungeert namelifk niet als geluidswal. Bif de inrichiing vamn het
Ledrijventerrein moel rekening worden gehouden met de wetlelifke afstanden die
gelden fen aanzien van de ranwezige woringen. Een bas of ander groen kan siechls
als visuels afscheiding fungeren.

Voar wat belfreft de hoogte van de gebouwen aan de Baan kan worden opgemerkt
dat hlerhif 2al worden gangesicten bif de hooglen die zijn vastgelegd in hel vigerende
besternmingsplan Oidebroekerweq. Dit betekent dal hel bestemmingsplan zs! worden
aangepast, waarbif hel gedeelte lussen de Baan en de Loofklapper een maxirmum
hoogte van 8 meter zal krijgen, met uitzondering van de hock de Baan /
Oldebroskerweq.

De ontsiuiting van fiet bedriiventerrein op de Oldebroskerweg staat gepland op
gronden waar nu nag cen agrarische besternming op rust. Wanneer dit gedesite za!
worden ontwikkeld als bedrijventerrein, zal dit nader worden uftgewerkt. De termiin
van 2 jaal is niet haalbaar gebleken.

Eerders bazwaren

Als bijlage bij deze brief is een brief van 25 juli 2000 opgenomen, waarin namens

Darpsbelangen Biddinghuizen en Werkgrosp Wonen Biddinghuizen protest wordt

aangetekend tegen:

» Hetwegkappen van het bos aan de Baan

» De toe te passen beplanting met vensters en de veel te hoge bebouwing

s  Geluidsoverlast op de Baan, doordat er niet een vorm van ontsluiting naar de
Oldebrogkerweq plaatsvindt.

Yoorgesteld wordt om:

» Een geluidswal aan te brengan op het industrieterrein, gericht ap het dorp

s Herstel van de bossen, zonder vensters

s  Geen hogere gebouwen dan 8 meter aan de Baan of de Oldebroskenwey

« Algnog een entsluifing naar de Oldebroekenweqg via de eerste atslag U-buis op het
nieuwe industrieterrein,

Commernfaar:

Een geluidswal wordt aangelegd om goluidaeffacien te beperken. Gelet op het soort
bedrijvent daf op deze focatie is tosgestaan, is de aanfeq van aen wal in dit geval niet
nodig.

Yoor wat belreflf het herstel van de bossen zonder venslers kan worden opgemerkt
dat de bedrijven die zich heier vastigen, aan het zichl zouden worden ontlrokken. Hef
ganbrengen van zogenaamde vensters in het groen is dus een bewusle keuze
geweest vanwege het feit dat hat hier gaat om een zichtiocalie. De vensters zutlen
dah 00k gehendhaald biifven.

In het voorontwerp bestemmingsplan is voor de bebouwing langs de Baan een
maximale bouwhoogte van 11 meter (de Driehoek}, 10 meter (wonen en
dienstverlening} en 15 mefer (tussen de Baan en de Loofklapper) opgencmen. Voor
de bebouwing grenzend aan de Cldebroekerweyg is een maximale houwhoogte van 8
meter cpgencmen,
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Uitgangspunt voor dif besfemmingsplan was zoveel mogelijk aan te sluiten bif de
vigaerends bestemming zoals cpgenomen in de bestemmingsplannen “Industrioterrain
Biddinghuizen” en "Oldebroekerwey” Deze bestemmingsplannen geven als
maximalie bouwhoogten 11 meter {de Drighoek), 10 meter (wonen en dienstverlaning)
en 8 meter (tussen de Baan en de L.oofklapper en fangs de Ofdebrogkerweg). Op de
hoek Baan/Qldebroskerweq is een hoogle van 15 meter toegestaan. Het gedeette
lussen de Baan en de Lootklapper is dus alwifkend ten opzichte van de vigerendc
bastermmmingsplannan. Hel basternmingsplan zal op dit punt worden aangepast.

Verder fs in het voorontwerp bestemmingspian voor het zuidoostelijk gedeelle een
agrarische bestemming opgeromen. Deze bestemming kan worden gewijzigd in de
bestemming "bedrijventerrein”, In het vigerende bestammingsplan Oldebroekerwed fs
te zien dal in dit gebied een ontsluiting op de Oldebroskerwey is gedacht. Te zifner
tiid fbif de ontwikkeling van oit gedeelte) zal dif opnieuw worden bekeken.

J.T. van Vulpen, Industrieweg 64 {18 juli 2005)
Nieuwbouw bedrijfswaningen

De gemeente Dronten heeft aangegeven vanwege de stringente milisuwetgeving aan
nieuwbhouw van bedriffswoningen na 1 januart 2006 geen medewerking te verlenen.
In het hestemmingsplan staat echter dat tussen de Industrisweqg 60 en 64 aan de
achterzijde tegen de groenstrook/bosrand woningbouw wordt toegestaan.

Er worden problemen in de bedrijfsvoering verwacht, wanneer op de betrokken
gronden san extra woning wordt gebouwd. Het bedrijf van de heer Van Vulpen is op
grond van de VNG lijst "Bedrijven en milieuzonering” ingedeeld in categorie 3,
omgeven doar categorie 4 bedrijven. De in acht te nemen afstanden tot
woonbehouwing staan de nieuwbouw van woningen op de gencemde locatie dan ook
niet toe.

Verzocht wordt om het bestemmingsplan zodanig te wijzigen dat de bouw van
woningen tot 01-01-2006 alleen mogelijk is volgens de voorschriften van het huidige
bestemmingsplan en daarbij gen milieuzonering {oe te passen conform de YNG-
bedrijvenlijst.

Commentaar:

De strook fussen Industrieweqg 80 en 84 is juist opgenomen om fe slimuleren dat
eventuefe nielwe woningen aan de achterziide van de percelen worden gebouwd,
Bouwen aan de voorzijde zou fuist meer belemimerend werken ten opzichte van het
naastgelegen bedrif

Reeds op grond van het vigerends hestermmingspfan ziin aan de Industrieweg
bedriiswoningen toegestaan.

Het verzoek om het bestermmingsplan te wijzigen is inmiddels achferhaald. Er s
houwvergunning verleand voor een bedriffswoning aan de achlerzijde.

Milleucategaorie

Voorts wordt er vanuit gegaan dat het bedrijf van de heer Van Vulpen thuishoort in
categorie 3 van de eerder genoemde lijst. Wanneer de gemeente dit punt niet deelt,
wordt verzocht om de heer Van Vulpen te horen alvorans de gemeente op dit punt
een heslissing neamt.
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Commentaar:

Op grond van de VNG bedrijvantist moet hef bedriff van de heer Van Vulpen
ingedeeld worden in calegorie 5. fn hel vooronfwerp bestemmingsplan /s echter op
deze localie een bedriif in maximaal cafegorie 2 foegaestaan. Het besternmingsplan
zal hierop worden aangepast,

7. Schaap Holland, Oogstweqg 7 (22 Juli 2005)

Er bestaat twijfel over de juistheid van de rocilijn die langs de Hoge Vaart aan de
Oogstweg nr. 7 loopt.

Cormmentaar:

De rooiiin langs de Hoge Vaart ligt in het voorontwerp basternmingsplan op circa 8
meter vanaf de oever. In het vigerende bestemmingsplan ligt deze lijn op een afstand
van & meter, Het ontwerp bestemmingsplan zal worden aangepast, omdaf het
uitgangspunt is dal de corspronkelijke bestamming (inclusief bouwblokken etc.)
zovee! mogelijk gehandhaafd bijit,

8. C.F.A. van Baal, De Lopensaet 11 (22 juli 2005)
A Grootschalige detailhandel

Als eigenaar van De Dieze 30 t/m 36 wordt bezwaar gemaakt tegen de wijze waarop
de grootschalige detailhandel rondom het thema "wonen” wordt uifgewerkt in dit
voprontwerp bestemmingsplan.

In hoofdstuk 2, beleidsuitgangspunten, staat op pag. 13 dat De Noord wordt
aangewezen als concentratiegebied rond het thema "wonen” ten hehoeve van de
grootachalige detailhandel. Dit houdt in dat hat thema "wonen” ap hat bedriventartein
Bronten West niet wordt geaccepieerd. Zoals het huidige bestemmingsplan aangeeft
zijn er op dit bedrijventerrein echter locaties waarop grootschalige detailhandel rond
het thema wonen wel mogelijk is.

Bij de aankoop van het betreffende perceel is in de koopovereenkomst opgenomen
dal het te realiseren pand een combinatiefunciie heeft en dat de gemeenie een
voorkeur heeft voor een showroom. Op 21 juni 2000 heeft de gemeente Dronten
geschreven dat het uitgangspunt is dat het pand De Dieze 34-36 enerzijds gebruikt
gaat worden als kantoor en anderzijds als een representaticve showroom voor
volumineuze detailhandel.

Cormmenfaar:

Hef thema “wonen” word!l in dit besternmingsplan witgewerk! conform het vasigesioide
beleid zoals nesrgelegd in de detaithandelsvisie. De vigerende besternmingspiannen
dateren van voor de detaithandelsvisic en stagn dus meer toe. Dat verklaart waarom
nu reeds enkefe raken gevastigd zijn die in stryd ziin meét het vooroniwerp
besternmingsplan Bedrijventerreinen.

Overigens wordt op dit mament gewerkt aan ean update van de detailhandcisvisie.
De uitkomsten hiervan zullen worden verwerkt in dé volgende versie van dif
heslemmingsplan (het ontwerp bestemmingsplan). De sifualie fen aanzien van De
Creze zal hierby worden betrokiken.
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FPlanschade

Maar aahieiding van de in het koopcontract vermelde eis voor representaiieve
showroom voor volumineuze detzilhandel moest een duurdere bouw voor het pand
aan De Dieze 30-32 worden gerealisesrd. Dit met het cogpunt dat het
hestemmingsplan voorziet in volumineuze detailhandel, wal ook gold voor de bouw
van De Dieze 34-36. Achteraf blijkt dit volgens de nieuwe bestemmingsplannen een
overbodig dure investering is geweest. Doordat de gemeente onvoldoende rekening
houdt met de belangen van dhr. Van Baal, wordt da gameeante aansprakelijk gesteld
voor de opgelopen schade. Indien de voargestelde bestemmingsplanwijziging
doorgaat, zal een claim voor planschade worden ingediend.

Cormmentaar;

Voor die gevallen waarin sprake zou zijn van waardedaling biedt artikel 49 van de
Wat ap Ruimtalike Ordening de mogelfifkheaid am vergoeding van schade te
verzoeken. Hel moet daarbii gaan om schade die redalfiikerwifs niet of nief geheel ten
faste van de betreffende belanghebbende behoort te bliiven. Een verzoek om
planschadevergoeding kan cerst worden ingediend nadat het nicuwe
bestemmingsplan rechiskracht heelf gekregen.

D.B. de Haan, Noorderbaan 19-21 {25 juli 2005)
Aardgasleiding

De strook die aan weerszijden van de Gasunie aardgasleiding is vrijgehouden, is
vergroot van & meter naar 17 mefer, Hiermee beslaat hij ook de bebouwing die
mementeel op de kavel aanwezig is en zal een belemmering gaan vormen voo?
eventuele uitbreidingen en bebouwingen in de toekomst. Het recht tot bouwen gaal
nu ever in ean gunst.

Covrvrrentaar:

It et vigerende bastemmingspian industrieterrein Biddinghuizen ligt de
aardgasieiding binnen sen strock van circa 8 meter, met de bestemming
‘groendosleinden”. Op gronden met deze bestemnming mag niel worden gebouwd. In
fet voorontwerp bestemmingsplan Bedrijventerreinen is deze systematiek gewizigd.
Cp de plankaart is nu sen zone van 20 meter opgenomen, waarbinnen in principe
geen gebouwen mogen worden gebouwd, tenzif vrijatefling van hel coilege is
gekregen, waarbli aen advies van de leidingbeheerder is gevraagd.

Voor deze zonering is gebruik gemaakt van de circulaire van hef ministerie van
VROM “zonering rond hogedruk aardoasfransportietdingen” van 26 november 1984,
Deze zonering met de daarbiyf horende regeling biedt volgens de gemeente Dronten
de meeste waarborgen voor de velligheid,

Driehoek

In de corspronkelijke bestemming was de zogenaamde "Drichoek” bestemd voor het
creéren van kleinere woon-fwerkunits en vormde een zachte overgang van de
dorpsbebouwing naar de gewone industrie.

Aan de Baan is geen enkele eis opgenomen met betrekking tot de uitstraling van de
gebouwen. Dit terwijl dit even verderop aan de andere kant van de Noorderbaan wel
cen vereiste is. Dif is inconsequent.
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10.

Verder vervall in dit nieuwe plan deze “Driehoek” en komt hier gewone industrie. Er
was foegezegd bij de aankoop van de grond en later bij de bouw van de woning dat
hier woon-/werkunits zouden komen.

Commenfaar:

De definitieve inrichling van de Drichoek is op dit moment nog onderwerp van studie.
Daarom is vooralshog de bestemming "bedrjventerrein” opgenomen. Het
bestemmingsplan zal in jeder geval in die zin worden aangepast, dal een groenstrook
tussen de Baan en de Drishoek zal worden opgencmen.

Vrijstelling

In het bestemmingsplan is een vrijstelling opgenomen veoor de bestaande
woonhuizen. Deze vrijstelling voorziet allzen in de huidige bebouwing en niet in
eventuele uitbreidingen. Dit kan in de toekomst een probleem gaan vormen. Het
voorstel is om bij elk recds bestaand pand een brede zone aan te houden tot het
maximum van de in het voorstel genoemde 150 m?

Comrnentaar:

in het voorontwerp bestemmingsplan is opgenomen dat bedrijfswoningen binnen de
arceringen ‘bedrijffswoning toegestaan” (solifaire woningen) en “bedrijfswoningen
foegestaan” {gelegen op sen strock van bedrifswoningen) moefen passen. Yerder (s
opgenomen dat de opperviakte ten hoogste 750 m2 mag bedragen.

Hed 1s wenselifk om voor de solitaire woningen in plagls van een maxitale
cpperviakle, een maximale inhoudsmaat op te nemen, om zo evenfuele loskomstige
uitbreidingen niet te frustreren. Het bestemmingsplan zal op dit punt worden
aangepast,

Voar de woningen die liggen in de arcering “bedriifswoningen toegestaan” zullen de
voorschriffen op dit punt gehandhaald biijven. Dexe voorschriffen komen namelifk
ovarsen mel de voorschriften uit de vigerende hestemmingsplanmen.

M.J.C. Heisen, Noorderbaan 36 {22 juli 2005)
Wonen op een bedrijvanterrein

In 1994 ig ap het perceel Noorderbaan 38 een woning gebouwd, op haais van de
geldende regels voor woningen op een industrieterrain. Dit rechl is gekocht voor een
substanties| bedrag,

Nu wordt dhr. Hetsen geconfronteerd met eerst een tijdelijke verordening die nu
omgezet gaat worden in een nieuw bestemmingsplan. Het bestemmingsplan zorgt
voor een aanzienlijke beperking in mogslijk toekomstige veranderende woonwensen
{eventueel staap- en wasgelegenheid gelijkvloars).

Comimentaar:

in maart 2003 heeft de gemeenteraad van Dronfen besloten in principe geen nisuws
bedriffswoningen fog te staan. Tot 1 fanuari 2006 word! een avergangstermifn
gehanteerd. Van een fijdelike verordening is dus geen sprake. De bestaande
bedrijfswoningen worden in hief nu voorfiggende besfemmingsplan als zodanig
besternd. Hierbif wordt aangesioten op de afmelingen die in de vigerende plannen
worden gesteld. Onderzoch wordt in hoeverre de afimetingen verruimd moeten
wordan.
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Bouwhiok

Verzocht wordt om het plan te herzien met betrekking tot de voorschrilten voor
solitaire bewoning. Verzocht werdt het bouwblok te vergroten naar een gebied van
minimaal 25x25 meter met als centrum van dit gebied het huidige centrum van de
woning. Verder is de wens om te kunnen uitbreiden naar minimaal 200 m2
woonoppervlak met daarhij de vrijheid om qua vormgeving te kunnen aansluiten op
de bestaande woning, dus zonder oplegging van nok- en goothoogte.

Commentaar:

in het voorontwerp bestemmingsplan is opgenomen dat bedriffswoningen binnen de
arceringen “bedriifswaning foegestaan” (solitaire woningen) en "hadrijffswoningen
ivegestaan” (gelegen ap een strook van bedriifswoningen) moeten passen, Verder is
opgeromen dat de opperviakte ten hoogste 150 m2 mag bedragen.

Het s wenselific om voor de sofitaire woningen in plaats van een maximale
opperviakie, een maximale inhoudsmaat op te nemen. Hel beslemmingsplan zal op
dit punt worden aangepasth

Voor de woningen die liggen In de arcering “bedrifswoningen toegestaan” zulfen de
voorschriften op dif punt gehandhaatd blijven. Deze voorschriften kotnen narmeliik
avereen met de voorschinften uif de vigerende hestemmingspiannen,

Groenenboom beheer pensioen, Qogstweg 9 (22 juli 2005)
Bebouwingsvoarschriften

In het vigerende bestemmingsplan wordt in artikel 4 vermeld dat het bouwperceel
voor ten hoagste 75% mag worden bebouwd, dat de goothoogte ten hoogste 11
meter mag bedragen en dat de haogte ten hoogste 15 meter mag bedragen. In het
vooronfwerp bestemmingsplan staat een maxirnaal bebouwingspercentage van 70%,
een maximale goothoogte van 8 meter en een maximale hoogte van 11 meter.
Verzecht wardt om de bebouwingsvoorschrifien it het vigerende hestemmingsplan te
handhaven.

Commentaar:

Uitgangspunt voor hel nietwe beslemmingsplan is zoveel mogeliik aansiuilen bij de
bestaande planclogische regelingen. In dit gaval is hiervan afgeweken. De
corspronkelijke bebouwingsvoorschriften zullen worden overgenomer.

Groendoeleinden

Op de plankaant van het vogrontwerpbestemmingsplan staat nu een
groenvoarziening aangegeven van 20 meter breed over de hele kavel. Verzocht
wordt om deze breedte terug te brengen naar de 10 meter conform het vigerende
bastermmingsplan. Op de kavel is reeds een groenstrook van 10 meter breed
aanwezig.

Bovendien staat in het vigerende bestemmingsplan dat bij de bestemming
groendoeleinden de onderlinge afstand van gebouwen tenminste 10 meter mosat
bedragen.
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Commentaar:

Het stuk grond naast het bedoelde perceel heelt in het vigerende bestemmingsplan
"Flantweg - Noorderbasn” de bestemming “groendoeleinden”™ met een breedte van 20
meter. Daamaast is een zone van 10 meler opgenoimen dis weliswaar de
bestemming "bedrifsdogleinden” heeff, maar waarop niet gebouwd mag worden. in
hief voorantwerp bestemmingsplan is de zone van 20 meter gehandhaaid. Daarnaast
is de zona van 10 meter komen fe vervallen, waardoor fof op de grens met de
bestemming ‘groendoeleinden” mag worden gebouwd. In feite befreft het hier dus
&N vertuiming van het bouwbiok. Het voorontwerp bestemmingsplan hoeft op dit
punt dus nief fe worden aangepast.,

C. Verkeersdoeleinden

Op de plankaart van het voorontwerp bestemmingsplan loopt een bestemming
"varkeersdoeleinden” over de kavel Zowael links als rechts naast deze bestemming is
geen hebouwing toegestaan.

De aanwezige asfaltweg is onjuist op de plankaart weergegeven, deze most correct
weergegeven worden. Voor een toekomstige extra ontsluiting van het terrein moet
een aansluiling op de Plantweg mogelijk zijn. Enkele kaartjes zijn bijgevoegd.

Commentaar:

De bestemming "verkeersdoeleinden” dwars over de Kavel is overgenomen uit het
vigerende bestemmingsplan “Industneterrein Biddinghuizen®. Dif was echter de
situalie zoals gepland voor de uitgifte van de kavel De beslemming van de kavel zal
op dit punt worden aangepast.

o Afscheiding bouwgrens en bestemmingsgrens

De afscheiding tussen de bouwgrens en de bestemmingsgrens is een strook van 12
meter langs de Hoge Vaart. Deze moet gewljzigd worden in een sirock van 5 meter
met een lengte van ca. 70 meter die begint bi] de groenveoorziening richting de
bebouwing die on de kavel aanwezig is. De rest van de 12 meter strook moet
verdwijnen omdat hier in de toekomst ligplaatsen en een loswal voorzien zijn.

Commentaar

in de vigerende hestemmingsplannen “industrieferrein Biddinghuizen” en "Plantweg -
Noorderbaan” heeft de strook waarop geen bebouwing is toegestaan in het
noordoosteliike deet een breadta van 20 mefer meer naar het westen foe een hreedte
van 10 mefer. Hat verzoek om een strook van 5 meler op te nemsn is dus een
wijziging fen opzichle van de vigerende bestemmingsplannen. Vanuit planofogisch
cogpunt besfaal hierfegen in principe geah bezwaar. In het onfwerp
besternmingsplan zal, na overleg met betrokkene, een definifieve keuze gemaakt
worden fice breed deze strook mag bedragen.

E. Loods

Recent is er een loods (bouwaanvraag nummer BY20030459) gebouwd op de kavel,
Deze is niet ingatekend op de plankaart. Verzocht wordt zowel de loods als de
overige aanwezige bebouwing op te nemen op de plankaart.
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Commentaar.

Yoor het vervaardigen van de plankaart is gebrulk gemaakt van de GBKN
ondergrond. Deze ondergrond is een moment opname. Diverse gebouwen zin migl
ingetekend, maar dit heelt geen effect op de voorschiiften.

Werkhaven

De werkhaven is niet aangegeven op da plankaart, de damwand higrvoor is al
geslagen. Verzochi wordt om deze op de plankaart op te nemen.

Commenitaar;

In het Ontwikkelingsplan Ketelhaven (Grontmif, 2000) Is aangegeven daf het
wenselifi is, daf op het industricterrein te Biddinghiuizen ecn groot fachtcentrum met
overdekte en verwarmde wirterberging gerealiseerd wordt. Vanaf Ketelhaven en ook
vanaf hel Veluwemeer most dif grote jachtservicecenirum bereikbaar zijn.

Het bestemmingspfan zal op dif punt worden aangepast.

Milicuzones

Op de plankaart van het vogrontwerp loopt een zonegrens deor de kavel. Hierdoor is
gen deel van de kavel ingedeeld als milicuzone C en een ander desl is ingedeeld als
milizuzone B. De gehele kavel dignt milieuzone C te Mijven, canform het vigerende
bestemmingsplan.

in het vigerende bestemmingspian “Industrieterrein Biddinghuizen” heeft de gehele
kavel de bestemming “B 111", die een maximum milieucategotie & toelaat. Het
voorantwerp beslemmingsplan Bedrijventerreinen laat in het noondelijke gedeelte van
de kavel een maximum categorie 4 toe (zone C) en in het zuidelijke gedeeiie een
maximum categorie 3. Veor zover mogelik {rekening houdend met omliggende
hedrijven en bedriffswoningen) zal de gehele kavel ingedeeld worden in zohe C.

Gesprek met de heer M. Boone, Noorderbaan 7-11 (22 november 2005)

A

Bedrijffswoningen

In het kader van de procedure van het paraplubestemmingsplan ten behosve van het
uitsiutten van bedriffswoningen heefl de heer Boene een inspraakreactie ingediend.
Tiidens het gesprek op 22 november 2005 heeft de heer Boone aangegeven dat deze
inspraakreactie betrokken dignt te worden bij het voorontwerp bestemmingaplan
Bedrijventerreginen.

In het verleden heeft de heer Boona de ferreinen verkregen met de toezegging dat er
bedrijffswoningan op mochter worden gebouwd. Deze mogelijkheid was een
belangrijke reden om toi koop daarvan over te gaan. In het verleden was er de
mogelijkheid om 2 bedriifswoningen te realiseren. Nu is geen ankela woning meer
toegestaan, terwill op 15 meter afstand nog wel woningen staan. Bavendien heeft
iedereen in de direcie omgeving een woning gebouwd.

Commentaar:

Tiidens het gesprek met de heer Boone bleek dat reeds bif de herziening van het
bestemiingsplan in 1995 de mogslijkheid tat het batwen van een nisuwe
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bedriffswoning is geschrapt. Het is daarom in de fijn van fef beleid om nu niet
ophieuw de mogelikheid voor de realisalie van een of meerdere bedriffswoninger te
credren, ook al s daar fysiek gezien ruimie voor, Medewerking verienen aan het
verzoek o eah nfeuws woning te realiseren zou bovendian tof precedentweriing
feiden.

Gesprek met de heer L. Grootoonk en mevrouw Y. Obbema (19 december 2005)

Al

Detailhandel

In 2003 zijn door Houtwijk Dronten BV naar aanleiding van de vastgesteide
detailhandelsneota “werken aan winkels” brieven gestuurd, waarender een
voornaankondiging van een schadeciaim. In de brieven is aangegeven dat niet
akkoord kan worden gegaan met een wijziging van het bestemmingsplan als gevolg
van de genoemde notfa. In de nota staat dat er geen ruimte meer is voor titbreiding
van graotschalige detailhandel op Business Zonea Daita.

Omdat in het voorontwerp bestemmingsplan Bedrijventerreinen de detailhandelsnota
is meegenomen, kan hier niet mee akkoord worden gegaan.

Commentaar:

in het vigerende bestemmingsplan Business Zone Delia zijn twee bestemmingen
opgenamen waarbinnen volumineuze detaithandel is toegestaan. In de bestemming
“sport- en bedriffsdoeleinden” (gelegen ap het terrein van Kwintus Nava en het
gedesite tussen Rivierendreef en het Zwarte Waler) is opgenomen dat volumineuze
detaithandel en detaithandel in sportaliriboten, met een maximum opperiakie van
respacticvefifk 5000 m2 en 1000 m2 is loegestaan.

in de besternming “bedrijfsdoeleinden” {gelegen op de anmvingende gronden) is
opgenomen dat binnsn zones B en C volumineuze detaithande! is foegestaan.

In het bestemmingsplan Business Zone Delfa is het begrip voluminguze detaithande!
in de begrippenijst apgenamen.

in het voorontwerp besternmingsplan Bedrijventetréinen is hif de basternming "sport-
en bedriffsdoeleindenopgencmen dat sportgebonden detaithandel en perifere
detaithande!, met uitzondering van defashandel in meubels en
woningindchtingsanikelen, 15 toegestaan, met een maximum viceroppervlakle van
res, 1.000 m2 en 1.500 m2.

Bij de besternming "hedriffsdoeleinden” is in principe slechis perifere defaithande! in
ABC-goederen toegastaan, maar daarbij is in artikel 3 tid F onder 2 een
vrijsteflingsmogelijkheid opgenomen, in die zin daf perifere detaithandel anders dan in
de vorm van ABC goederen (met uitzondering van defailhandsl in meubels en
woninginrichiingen) kan worden toegestaan tot een maximut van 750 m2 per bedrif,

Deze nieuwe voorschriften komen voort uit het detailhandelbeleld zoals weergegeven
in de delaithandel/snola. Op dit moment wordt echier gewerkt aan een actualisering
van deze nofa. Zodra deze actualisering gereed is, zal hel ontwerp bestemmingspian
(indien nodig) cp dit punt worden aangepast.

Wijziging bestemming
De vraag wordt gesteld waarom in het voorontwerp bestemmingsplan

Bedrijventerreinen, het gedeelte direct grenzend aan Kwintus Nova een andere
bestemming heeft als Kwintus Nova.

Inspragk- en vooroveriegrapportaga bestemmingspian Bedrivenlarrainan 33



Commentaar:

Eén van de witgangspunten voor fietl opstellan van het voorontwerp bestemmingsplan
Bedrijventerreinen Is dat de vigerende bestemming zovee! mogaiifk gehandhaafd
bt In het voorontwerp bestermmingsplan is dat voor de sfiuatie rondom Kwinfus
Nova cok het gaval, behalve voor het gedeelle tussen Hel Zwante Waler en de
Rivierencireef. In het vigerende bestemmingsplan hesft dif fevenals Kwintus Nova} de
bestemming “sport- en bedriffsdoeleinden’™ In het voorontwerp besfemmingspian
Bedrijventerreinen heeft dit de besfemiming "bedrijventerreinen”, mef de aanduiding
"horeca toegestaan”™ Dit zal in et onbwerp besternmingsplan worden gewlizigd in
“sport- en bedriffsdoeleinden”. conform de vigerende bestemming.

Inspraak- en vooroverlegrapportage bestemmingsplan Bedrijventarreingn 34
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Geacht col egs,

Op 12 5uli vond er een insorazkavond plaats in Bidclihghuizen. Ondeswern van ceze avond
was hir nicowe bestemmingsplan bedrjventerretnen.,

Cen afvaardiging van de Samenwerkende Bedriifskringen Gemeente Dronten is hierbip
aanwezig geweest. Er zijn bij onze leden een aantal vragen, opraerkingen en zelfs
aanmerkingen gemaakt ten aanzien van het ontwerpplan.

Een aantal cpmerkmigen 2otk higrdnder voor u op een riikje:
o Opcoraanial locatics waar nu gowoena €0 gewerkt worar, zou o stralks nier meer
gewoond mogen worden™ Andersom s dit ook het geva!
o De eerste zchtlocatie van de entres van Biddinghuizen wordt in het ulan
aangemerkt als zware industrie?

o i hel plany worden de hesrem

neslovatios de Wiidige, bestaande wonitien
bijzonder kian weergegeven on aangodaid?

o De grond. heter bekend als “locatie Wonda ™ kemt in het plan gehee! niet aan e
orde Mgt beslemd en ool et voorbesternd. Dit zouw inhouden dat eventuele
polentié e gegadizden al ras doorverwesen worden naar andere veschikbare renae
in e gemeente. Hetgeen de ontwiike ing vae Biddiaghuizen onnodig beperk

o Qp mimmeaal €en locatie mag een ondernemer 2iin huidige actviteillen nies s g
2 oehele locatie vivoeren, tn principe zou de totale opperviakie van zijir raredii e
verschiliende [unctios gesplitst worden.
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Ons verzoek aan het college is dan oot om de gehele oroccduie rond hot nicywe
bestemmingsman nog ecns nader onder de oo te nemen.

[De ni=t geneel soepel gelopen vooiprecedyrs viaagt o meer ind e mogeifk wden nay e
gcheln siuatie nauwkeurig te kunnen heoordeien,

Wirviagen U dan ook metl klem om de inspragkprocedure te verlengen en heot plan muog
cons «rilizch fe reersen 2an de haldige, werkelijke situatie.
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Whine Dames / Heren,

Bij het lezen van het voorontwerp van bovenvermeld beestemmingsplan en daarhij in
ogenschonw nemende, wal ar door de gemeente gepresenteerd s als einddoel o het
hestemnungsplan de Havenwep/de Kaal, zijnde de verplaatsing van de bestaanda bedrijven van
de Havenwep !

Als gevestigde bedrjven aan de Iavenweg to Biddinghuizen kunpen wij cigenlijk niets
lcrugvmd(,n in dit voorontwerp. Waarom nict ¢

Waaromn is or geen dcugdclijkf: mveptarigatic gemaakt van de behoelles, voor het goval “dat” or
zen verplaatsing zou zijt 7 En it or valdoende rekening sehouden met de- gcvarc:ﬂdasqc van de
bedrijven en met een hedrij fswnmng‘?

Wij mogen als bedmjfsleven er toch wel vannil gaan , dat de plannen redelijkchaive op elkaar zijn
afgestemd, of ts dit nict het geval?

Of erecrt men op deze wijze t betde bestemmingsplannen een onmogelijke situatie voor de
gevestigde bediijven.

Eran verirouwende u 7o voldeende te hebben genformeerd en uw 1eactic op hanta termijn
repemectziend,

Telznen wi,
Met vriendelijke proet,

Hevacer bov.

W OQldenbrock Bid adm.
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Uetreft: Voorontwerp Besteomon psplan Bedrpventereinen (3060) Noorderbaan cn Hdebroe rerwep e

Biddingfonzen

dMijue Dames / Tleren,

3ij het lexen van hel voorontwerp van bovenveninefd boestenumivpgplan en daabij in oponschouw pemende, wat <r
ooy e remesnte pepresentec d is 815 addoed 1o het bestemnuingsplan de Havenwoeerde Kaal, zijnde de
verplaaising van de hestaande bedrijven var de Favenweg !

Als gevestipde bedrijven aan de Havenweg te Biddinginddzen kunnen wij eigeniijl ciels weugvinden o dit

wooronteerp. Waarom nict 7

Waagron: 15 or geen dongdelijfho invenfansatic pemaskt van de behocltes, voor het geval “dat” er cen verplaatsing
zou zijn 7 En is or voldoende rekening gehouden met dz gevarenidasse van de bedrijven en mel con bedeijfawoning?

Wij mogen als bedrijfsicven er toch wel vanuit gaan |, dat d2 plannen redefijkshalve op elkaar zijn afgesieind, of is

dit pict het peval?

Cf creert men op dere wijee in beide bestcnnningsplannen zen onmogelijke sitwatie voor de gevestipde bedrifyen,

Erop verrouwende u zo voldoende te hebben geinlormeerd en uw reactic op korle leruiy egemoctziend,

Tekenen wij,
Mel vricndelijke groet,

KLAVERBLAD G/Z BV,

LW Oldenbroek bid adim.
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Betrefi: Vooontwerp Bestemnuugsplan Redrjventerreiyen (3060 Noarderbaan en
Cridebroekerweg te Bhddinghuizen.

Mijne Dates f Heren,

13ij het lezen van het voorentwe: p van bovenvermeld beestemnungsplan 2n daarby
ogenschouw nemende, wat er door de genteente pepresenteerd is als einddoel in hot
bestemmingsplan de Havenweg/de Kaai, zijnde de vesplaatsing van de bestaande bedrijven van

de Havenweg !

Als pevestigde bedrijven azn de Havenweg te Biddinghuizen kunnen wij eigenlijk niets
lerugvinden in dil voorontwerp. Wiatom niet 7

Waarom 15 er geen dengdelifke inventarisatie gemaakt van de behoefles, voar het geval “aat”™ er
cen verplaatsing zou zijn ? Fnos er veldeende rekening gehouden et do gevarcnklasse van de
bedrijven en met cen bedrijfswoning? -

Wij mogen als bedrijisleven er toch wel vanuit gaznk , dat de -a]annen redelijkshalve op clbaar zin
afpestend, ol is dit niet het geval? .

Of cigert men op deze wijze in beide besizrumngsplannen cen amnogelijke sitvatie voor de
S LE en J )
peveshigde bednpven.

Crop vertrouwende u zo voldoende te hebben peinformecrd en uw reachie op korle lermgn
tezemuctyiend,

Tekenen wai,
Mel vriendelijke groet,
Agro Crop Care inlh.y.

LW, O[debrock bfd adin
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Letre [t Vaorontwerp Bestemmingspldn Gedripventzrreinen (2060) Noacderbaan er, Oldebroskoreeg o
Biddinphizren,

Bane Damnes f Herea,
2if het lezen van bet voorondwery van bovenvormeld beesenmyngsplen en duari n egenschouw nemende, wat er
dour de gemeents pepresenteerd is als einddoel tn hat hestemmingsplan de Havenweg/de Kaal, zipnde de

verplaatsing van de bestzande bedrijven van de Havenwep !

Als gevestigde bedrijven aan de Havenweg te Biddinghuizen kunnen wij eigealijk niets teragvinden in dit
vearanbwerp, Waarom rigt 7

Waarorn is er geen deugdehjke inventaiisutie gemaalkt van de behozites, voor hef peval “dat” er zen verplaatsing,
2o i ? Enis er valdaende rekening gelisuden met de gevarenklasse van de bedeliven en met een bedeijlswoning?

Wij mogen als bedrijfsieven er toch wel vasuil gaan . dat de plannen redelijkshalve op elkaar zijr afpestemd, of is
dit miet hiet peval?

Of crocrt men op deze wijze in beide bestenuningsplannen ten onmogslijks siuatie voor de pevestigde bedrijven.
Brap vedzonwende 1 zo voldoende te hebben geinformesrd on nw reactic op korle teiuijn legemoetzicnd,
Teakenen wij,

Met vriendelijke groet, - - -

Agro Crop Care vof

n.c’ld\. ibrock nf’! s
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Gemeente Phonten
Lav. BEW

Betreft: bestemmingsplan bedriivenicimein Gldebrockerwep

Geachie heer/mevrouw,

Zonder enige voorkennis bij dorpsbelanpen, de werlprozp wonen of in de kraint is ict
bos aan de Baan pekapt,

Bij navraging hicrover op het stadhuis, beweerde mevrouw Yan den Heuvel dat
icdereen op de hoogte was gesteld d.m v, een schrifeliike toclichting van het
bestemmungsplan bedrijventerrein Oldebrockerwep. Wij liebhen echier mocten
constateren dat nienmand dit heeft mogen ontvangen.

Bij deze willen wij daarom protesteret legen het volgende:

- Het wepkappen van het bos aan de Baan ( gemcentelijh ep provinciaal)

- De toe te passon beplanting met veusters en de veel te hoge bebouwing

- Geluidseverlast oy de Baan, doosdat or nict con vorm van ontstuiting naar de
Oldebrockerweg plaats vindt

Ons voorstel;

- Ecn geluidswal aanbrengen op het industrietercein, gericht vp het dorp
- Herstel van de bossen, zonder vensters
- Geenhogere pebouwen dan acht meter aan de Baau of de Oldebrockerweg

- Adsnog een ontsluiling raar de Oldebrockerweg via de cerste atslag U-buis op hel
niewwe idusirietarein

Tekenen met vriendelitke grocien,

nanens Darpshelangen Biddinghuizen en \. D_ (‘)ﬁ
Werkgroep Wonen Biddinghutzen, Toorg, :f,l{ (\I,
S
AP
WA
n (}l “"\_\_\I‘L{ A\‘\!. LA, »\-—-' LA B
ue A
R ‘,’\i-.».,{b;‘cf:..rl%, fAeanrid
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Swillerbagt, 18 Jub 2005,

| GEMEENTE DRONTER

INGEKOMEN
College van Burgemeesier en Wethonders FAR | )
Tav; Afd. planologie on stedenbouw
et .
lggzé)lj\s('l%gmnten N Jer o 803 7
S0 AC : ROUTNG  1ps «
COPIE AAN
o - as : 1 - » . F .l .
Beireft: vooroniwern besteminingsplan bedriiventerrein Spelwiik (¢ Swiflerha 39”'"3%“&_ —

Oeachie college,

Reeds in Maart 2003 heell de pemeenleraad van Dronten besloten om nieuwe bedrijfs-
woningen op bedripventerreinen uit (e sluiten. De steeds stringenter wordende milieu-
wetgeving is hiervan de hooldoorzaak. Wanneer men plannen heeft om een nieuwe be-
dij[vwoning te bouwen zal eventueel medewerking worden verleend 1ot | januarl Z0006.

De strikte voorwaarde hierbij is dat voldaan moet worden aan de voorschriften van het
geldende bestemmingsplan. Dit betekend dat pebonwd moet worden met de woning aan
de wegziide en alleen dan een woning wanneer dil voor de bedrjfsvocring noodzakelijk is.

Op alierlei inspraakbijeenkomsten na.v. deze materie hebben vertegenwoordigers van de
gemeente Dronten bovenstaand standpunt uitgedragen en aangegeven huerop geen
uifzonderingen te 7ullen maken (zie ¢.a. notulen igpraak 28-04-2004 in De Kombuis
Swifterbant). '

[n hel nieuwe concept bestemmungspian voor Uidustricterrein Spelwiik, Swifierbant zie ik

dai de gemceente toch heeft gemeend van haar cerder ingenomen standpunt te mocten afwijken
in die zin dat op het gedeelle tussen huisnummer 60 cn 64 woningbouw wordt loegestaan asn
de achlerzijde tegen de groenstrook/bosrand. '

Door op deze plaats woningbouw 1oe-le stadh vergroot u de kans aanzicnlijk dat er weer
neawe womngen op dit deel van hel industneferrein Spelwijk gerealiscerd gaan worden, er

Op nwmnimer 64/60 exploitecs ik een aardappel/umen bewaarplaats, wanneer hier éen pand mex
een woonlunclie pal naast wordt gevestigd zal dit onherroepeliil 101 geluids enfof seurhinder
leiden. Qok de mij omnngende nedeljven 7ijn gelicerd zan de agrarische sector en hebben met
dezelfde problematiek te maken, it zal de problemen alleen nog maar groter maken.

Heeds met de huidige (woon) bebouwing is het al een probleen om binnen de geluids-en peur
normen {e blijven, laal staan als hicr nog eens een aantal woningen bijkomen op vee) koriere
afstand.

Pagtiial /2
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Wanneer ik de “Lijst bedrijven en milicuzonering, 14 junt 1999 VNG Den [aag” bostudezer,
wom 1k tol de concluste dat iy n bedoyyf con eatepgonie 3 Ledrijfis (531 code 014), ompoven
doar categoric 4 bedrijven, de hierbi) in acht te neraen afstanden tol woobhehouwing staan de
uicwbouw van woningen op genoemde locatie i, dan ook met meer toe.

Regumererud ben 1k vam mening dat u door mvulling van het bestemumingsp.an op deze wipze
de menwbouw van woningen op het industocterrein bevorded eo hiermee alle huidige en
tockamstige ontwikkelingen (wat dit cok moge 7iin?) op dit deel van hel industrietercemn
compliceert en fristrecrt.

I verzock u dan ook het concept bestemuningsplan zodanig te wijzigen dat de bouw van wo-
ntngen (0! 01-01-2006 allcen mogelijk 1s volgens de voorsclwiften van et huidige bestem-
mingsplan, ¢n daarbi} een nulieuzonermg toe te passen confonn de VING-rliculijst.

Tevens ga ik er zonder v tegenbericht van uit dal mijn bedrijf in milieucategone 3 (huiskoorl
valpens de VNG lijst bednjven en milisuzenenng voornaemd, wannecr u mijn mening op dit

- punt niet deelt verzoek 1k uni) e horen alvoerens u huicrover een beslissing necinl.

la afwachting van uw Lenchten en gaame tot nadere toelichting bereid
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College van Burgemeester en
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3250 AC DRONTEN

Betreit: bezwaarschrift voorontwerp bestemmingspian Bedrijventerreinen

Geacht collegs,

Aierbij willar wij schriftelijk reageren dat wij in het voorontwerp bestemmingsplan
Bedrijventarreinen twijfel hebben over de juisiheid van de Rooiliin die langs het kanaal

(Hoge vaart) aan de Oogstweg nr, 7 loopt.

Hoog}‘achlend,
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Betreft: Reactie Voorontwerpbestemmingsplan “Bedrijventerreinen (9060)"

(seacht College,

Naar aanleiding van het Vn:uoronhuerpbestemmmgsplan “Bedrijventerreinen {9060)"
trefl v onderstaand mijn reactie aan.

Als eigenaar van De Dieze 30 ¥m 36 fe Dronten maak ik bezwaa¥ tegen dé wijze
waarop de grootschalige detailhandel rondom hetl, themd wordt uitgewerkt in het

vooronfwefpbewstem;rungsplan

in hooifdsiuk 2, Belsidsuitgangspunien, staat op pagina 13 dat De Nocord werg!

zangawszen ol concentratizgebiod rond het thema wensan tan beheceve va
grootschalige detaithandel. Dil houdl i dat het thema wonen p hat beurl,ve..tc.m i
Cronten West niet wordt geacnepteerd. Zozis net nuidige beslammingsplan saiigeefl

et Lo

ziin er op het bedijveniarrein Dronten West een aanial locaties waamp grootschaligs
detaiinandei rond net thema wonen wel mogedik is.

Sterker nog, &ij de aankoop van het perceel grond De Jieze 34-36 te Dronten is
door u in artikel 3.1 van de koopovereenkomst bedrijventerrein, getekend 28

september 2600, opgenomen dat het door mij te realiseren pand een combina-
tiefunctie heeft en dat u als gemeente aen voorkeur hoeft voor een showroom.
Hicraan voorafgaand schreef u mij op 21 juni 2000 dat hot ullgangspunt van de

namaants Dranten ia dat het pand 2an Do Digzs 3438 4n Dronton gebrisike Gant

Fured A Laapt LA T e S RS

worden enerzijds als kantoor en anderzijds als een representatieve showroom

voor volumineuze detailhandel!, R _




Coor de hierhoven aangehaalde eis heb ik een duuwrdere bouw moeten realiseran,
Achteraf blikt dat na de door 1 voargestelde bestemmingsplarnen dit een overbodig
dure investering is geweast. '

Bif de bouw van mijn pand aan Ue Dieze 30-32 heb ik een duurdere bouw mocten
realiseren omdat u als verplichting heeft opgenomen in de koopovereenkomst dat de
grond bebouwd dient ie worden met representatieve bedrijfsbebouwing en dat er
hoge beeldkwaliteitseisen worden gesteld aan de te realiseren bebouwing. Bit
allemaal met het oogpunt dat het bestemmingsplan voorziet in velumineuze
detailhandel. Dit gold evencens voor de bouw van De Dieze 34-36.

Doordat u {gsmeente Dronten} naar mijn mening niet voldoenda rekening houdt met
mijn belangen, stet ik v bij deze aansprakelik voor de schade die ik oploop door
wijzigen van het bestermnmingsplan. indien de door u voorgesielde bestemmingsplan-
wijZiging doorgaat zal ik bij u een claim voor planschade indienen.

Hoogachtend,

=

e

C.F.A van Baal
De Lopensaet 11
8252 KL Dronten
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etreft , reactiz ¢p voemntwerp bestermmingsplan
Datum 25 juli 2005

Treaciie heer ‘mevroww,

Alhoewel ik mijn bezwaren by de informatieavond van de gemeente i Biadinghunzen
dd 12 puls, al kenbaar heb gomaakt, wil ik dit muddels dese briel nog formeel bovastigen,

Mijn bezwaren mbt tot het veorontwern bestemruingsplan bedrijfsterreinen zijn,

In bt mieuwe bestermmingsplan is de sirock die links/rechts van de Gesunic aardgasieiding

15 vrijgehouden van bebouwing vergrost van 8 meter nazr 17 meter,

Dit betokent dat mijn reeds bestaande woontwis en cen decl van mijn kavel [in dit gearceerde
pedeelte komen te vallen.

Dit betelkent ecn crnstice helemmering van tockomstigo mthrn:dmm“bc auUWIBg.

I dit geval gaat hat recht tot houwen | over in ecn gunst .

L7 begrijpt dat ik fegen deze plannen cmqt bezwaar aan teken.

L: de corspronkelijke bestemming was de zegenazinde Drichosk bestemd voor bet erecéren
vzn kletnere woon/werkunits,

2t 15 in ket mewwe plan vervallen, ervoor in de plaats komt gewone industiie.

Mijn bezwaren richten zich op het feit dat er nchiing de Bazn geen enkele cis meer s mbt een
uiistraling, iets wat even verderan aan de andere kant van de Noorderbzan wel weer een
vereiste is. Mij ontgaat de zin van dit onconscguente voomemen,

Tevens zou de Drichoek dicnen als cen zachte overgang van de dompsbebouwing naar de
gewone indusirie

Daamaest s mij bij de zerkoop van de grond en de latere bouw van de woning tosgezeed dat
&7 conform het bestemmmgsplan woonfwerkunits zouden komen.

Ock tegen deze wipziging wens i bomwaar azo te tekenen,

In de ntenwe plannen 1s con vrustelling getekend om de reeds bestaande woonhwrzen.

Deze viygstellingen zijn orccies i groot als de nu bestaands bebouwing.

it kan in de tockomst b i e klumc withreiding |, een probleemn gaan vormen.

Mg voorsiel 1s dan ook am om elk reeds bes c.:tn‘.l pand een brede 7ong aan te boudm tot hel
madimuin van de in het voorstel genoemde 150 m2

It bezwazr wens ik ook mesgenomen te worden in de Inspraak procedure.

Met viondeluke wosten
P13 deilaan
Noordoerbaan 12-21
B8 TP Biddinguizen telefoon (4321-332358
ol elesio@uscatinl
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Botreft. Hoaolis gake vomoniwernnestemmingspian

L ATAT LR L E LT bé‘iﬂi?@lﬁ@ﬂfh"l?f”;

(zeashio heermaviouw,

Hizrbij reageer ik op hat voorontwerphesternmingsplan bedoventarenan. |k heb
mijn ongencegen ook al op de inspraakavond van 12 Julijl naar voren gebracht maar
ob varzoek van uw collega hierbl dit nog formeel via deze brief.

In 1984 heb ik besiolen en woning te bouwen op het perceel Nonrderbaan 36, dit ap
basis van de geldende regels voor woningen op het industrigterrein. ik besloot dit
recht te kopen bij de gemeente Dronten voor een substanticel bedrag.

Eechter nu word( ik geconfronteerd met eerste een tijdelijke verordening wealke
vorvolgens mil omgezet gaat worden in een nieuw bestemmingsplan. Hisrir wordt ik
aanzienlifk beperk! in de mogelik toekomstig veranderende woonwensen, wellichl
niet esns voor woongenol maar mogeljk tockomstige neodzaak om slaap en was
gelegenheid gelifkvioers e creeren. Dit laatsle is niet geheel ondenkheeldia in miin
specificke situate.

U bemerkl «l dat ik een onreshlvaardig gevoel heb aver de ingeslagen koers. Ik
verzoek u dan ook het plan 1 herzien mhi de voorschiilten vaor solitalre bewaning
(i ieder geval voor min lokatie), dit geldi zowel voor de bebouwingsbepalingen
alsmzde bet ingetekende woningbouwhlok. Tevens verzoek ik b het houwblok te
velgroten naar een gebied van minimnaal 25x75 meter met als centrum van dit gebied
het huidige centrum vao de huidige woning, tevens wik ik uit kunnen breiden naar
minimaai 200 m2 woonapperviak en wil tic de viijheid hebben gqua vormgeving aan te
kimmnen sluilen op min bestaande waning en dus geen opleqgding van nok en
goolhoogte

Hlopgachiend,

A\ o
q. JC Hetsen o .-

N\i. ]k,'__ t-, P/n” o
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M. CHetsen hnardodiaan 26 8256 R danghuizen
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Onderwerp: Serwaran meat betekking tof de inhoud van het voorontwerobesiemmingsplan

"Bedriveniemeinen (9000 van de gomeenie Drontun

Gearhte gameentaraad,

Dere brief heeft betrekking op de kavel, welke gelegen is aan Dogstweg 9, industrieterrein
Noorderdaan, te Biddinghuizen, cigendom van Groenenboom Beheer Pepsioen by te Dronten
en (3. Ginenenboom te Dionten,

I het gepubliceerde voorantwerpbesiemmingsplan ziin een aantal zaken opganomoen waar ik
het nict moe eens ben, Het betreft hior een aantal zaken welks in ket vigerende besternmings-
plan “Industrizlerrsin Bidainghuizan” gemeeante Dronten van 1895 vastgelegd ziin en gewizigd
terughomean in hel vooronbwerpbestemmingsplan "Bedrijventerreinen (9060)". De betraffende
zaken zalten pumisgewils in deze brief .worden loegelicht, mel een eventusle verwizing naar
bijtagen en tevens de gewenste situatic. _

Alle houwaclivileilzn op de betreffende kave! zijn recds uilgevoerd volgens het vigerende be-
stemmingsplan, de taekomstige houwacliviteiten wil ik ook volgens dexe ragefs vitveeren om te
voorkoimen dael er een grote c.iwersng:t ontstaat op deze kavel

1) In hel vigerends basiemmingsplan wordt b da Voorsenrilen, Artikel 4 Badnjfsdosiemden, Il
en ilf, {BBl, B en Bili}, het volgende vermeld over bebouwingsvoorschiiften (zie bijiage 1)

3 ledor bovwpercae! mag voar len hocgsie 75% worden Lehouwd,
d.e. D goctheogte var de gebouwsn mag ten hoagste 11 meter bedragan.
31 G hoogle van de gebouwen mag ler hoogsie 15 meter bedragzn,

n het voorontwerpbestemmingsplan staal no een maximaal bebawwingspercentage van 70 %,
de maxmala gosthoogte is & meler, de maximalz Foogte van gebouwen wordl vasigesteld op
11 meter. De genoemde maximale waardes zaals gemeld in het vigerande bestemmingsplan
dienen gehandhaafd te blijven,

LHOTMERZOOM SEHEER MENCIOEN :su RaARMIIE 28 SIS A DRONTEM THID FIE TG aETS
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3. De onderinge a'stand tussen pebouwaen badraagt 10 meter,

by dfe plankas! van fiel vooronfwerphesiemmingspian siaat ny 0en groenvoorziening aange-
geven welke 20 meler breed is over de gohele Kavel Usze mowi lerug gebrachi worden naar 10
meter zaals inchel vigerondo bestemmingsplan. Taarnaast is op de kaved recds con groenvoor-
ziening aanwezig welke evenaens 10 meler bread is. {Zie bijlage 25

31 Op de plankaatt van het voorontwerpbaslammingsplan loop: aen bestamming verkaersdosl-
aindan over de kavel Zowel inks als rechis naast de bestemming verkeersdoeleinden is geen
betouwing toegestaan. '

De aanwezige asfallwey is onjuist 0p da plankaan wesrgegeven, dit moel comrect weargegeven
wardan. Voor ean toskomstige axira ontsluiting van het terrein mioet een aansiviting op de
Plantweqg mogelijk zijn. {~ie bijlage 3)

4} Op de plankaart van het voorontwerpbestemmingsplan is aan de 'zijdn Iangs o2 Hoge Vaard
ean strook van 12 meter vermeld die de afscheiding tussen de bouwgrens en bestemimings-
iaens,

Dit moat gewijzigd worden in een siook ler bicedic van & meler. Deze strook heeft een lenghe
var circa 70 meler an beginl bij de gr'oenvomzienihg an komi dan richling de hebouwing walke
reads aanwezig is op de Kavel. Oe rest van de 12 meter steook moet verdwijnen omdat hier in
ve tockomst igplaateen on cen loswal voorzicn zijn, [zic bijlags 4) -

51 On de plankaart van het vooioniweiphestemmingspian is de recent gercaliseerde opslag
loods niet ingetekend. Deze alslagloads is in 2004 gerealiseera onder bowwaanvraag nummner
EV20030453.
kowil b vragen cm deze opslagloods als aanwezige bobouwing aan e geven op de plankaart,
{zie bilago 8)

GHOEMNTMEOOE BEHEER FENSMOERN BY KAl E 28 252 CAa DRONTEM THE METLFLAMDS
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) Cp de plankaart van het voorontwearpbeslemmingsplan is de gerealiseerde werkhaven nict
ngeiekend. Voor deze werkhaven s de damwand reeds gasiagen. Tk wil u vragen om deze
workhavien a's agnwozige bebouwing aan to geoven op de plansuail (zie bijlage ©)

7y Op de plankaan van hat vigerende pestemmingsplon wordt de ashele kavel beopaaid als fo-
ne B-HE.

Up de plankaart van ket vogronhrerpbestemmingsplan 10000 & een zonegrans daor de kavel,
hierdoar is een deel van do kaved ingedeeld als milleuzonz C en een ander deel is ingedesly als
milievzonz B. De gehele kavel dient milieuzone © te blijven, zoals in het vigerende bestem-
mingsplan.

Uw reactie zie ik met belangstelling legemoet.

Hoogachtend,

Greenehboom Beheer Pensioen by
Kamilie 28

8252 CA Dronten.

/L" G. Groonenboom.

Gijtagon:

- 1)y Bestemmingsplan "dndustieterein Giddinghuizen® gemeene Dronten, Aritkel 4.
- Za) Besteramingzplan "Industrieterrein Sicdinghuizan® gemeente Dronten, Actikel 5.
- 2b) Acluele situatictekening, groenvonrzisningan.
- 3) Aclueiz situabctekening, vorkeorsdooieinden
- 4} Actuele situatielekenmg, bostemminggrens

51 Acluele stuatetekening, bebouwing, grrealisearde opslagloods,

- B) Acluele situalietekening, bebouwing, damwanag werlthaven
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Ariikel 4: Bedrijfsdoeleinden [, TE en fIT,

¥
{-Bi-, -Bii- en -BIiii-)

Doeleindenvmscehrijving
1. De op de kaart voor 'Bn,drgfsdrwlclndcn I, If en 151 (-BI-, -BII- en
-BII-), aangewezen grondea zijn bestemed voor het uitoefenen van:

=

i

fr

Industnéle, ambacluclijke, dienstverlencnde e handelsbedrijven, als
genoemd in de categocieén 1 tot en met 5 van de by deze voor-
schrificn hehorende Staut van Inrichtingen, met uitzondering van
bedrijven als bedocld in artike! 41 van de Wet geluidhinder en met
dien verstande, dat de onder de caigporicén 1 en 2 vallende bedri-
ven slechls mapen worden vitgeoefend op gronden met de bestem-
mingsaanduiding BI en de ender de categorie S vallends bedrijven
stechts op gronden met de bestemmingsaanduiding B11L
Postordecbedrijven, zonder athaalmogelijkheden voor de consument.

Inrichting
2. Op de in lid 1 bedoelde gronden zijn toegelaten:

a.

Gebouwen {met vitzondering van bedriifswoningen).

b. Andere bouwwerken.
<.
d
F

Verhardingen.

. Groenvoorzieningen.
_‘Bijbehorende voorzieningen.

Bcbuuwingsmnrstl_lrif'{en ) _
" 3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de aznwijzingen op de kaart en
e volgende bepalingen:

d.

L.
c

d.

De gebouwen mogen uitsluitend bmnf.-n het op de kaart aanpegeven
bovwvlak worden gebovwd,

Teder bouwperceel mag voor fen, hnogme 75 % worden nLimuwd

De oppervlakte van jeder bauwperceel zal ten mmsle 1. 000 m?
bedragen

De afstand van elk hoofdgebouw ot de zijdelingse bouwperceelgren-
zen zal ten ramste 3 m bedragen.

De gobthoogte van-de gebouwen mag ten hoogste 11 m bedragen,
De hoogte van de gebouwen mag ten hoogste 15 m bedrapen.

4. Veor het bouwen van andere bouwwerken pelden de volgende
bepalingen:

b.

. De tocgelaten hoogte bedramt ten hoogste 15 m, met dien vecstande
dat de hcogte van erfafscheidingen ten hoogste 3 m mag bedragern.
In afwijking van het in dit Ld onder % gestelde mag per bouwper-
ceid L mast worden opgericht ten behoeve van de installatie van ezn
windgenerator met een hoogte van ten hoogste 30 m, mits de onder-

linge afstand van dergelijke masten ten minste 30 m bedraapt.

s M:FI'D BT R
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PUIAGE 70
Arxtikel R: Groendoeleinden, (-Go-)

Noeleindenomschirijving
1

L. Dt op de kaart voor 'Groendoeleinden’ aangewezen groaden i be-
sternd voor groendoeleinden.

Inrichiting
2. pdein Id 1 bedoelde gronden zijn toegelaten:
a. Plantsocnen, bermsiroken, schermgroen en overige groenvoor-
zieningen.
5. De bij " deze bestemming behorende gebouwen en andere bouw-
“\Jl:\.\.ll.
Speelvaarzieningen.
Geluidwererwle voorzieningen.
Verhardinpen.
Watctlopen.

B I = W

Bebouwinpgsvoorschriften
3. Voor hetl bouwen van pebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. Pe grondopperviakte van de gebouwen mag ien hoagste 25 m? be-
dragen, met dien verstande, dat ten hOOgste 1% van ieder bestem-
mingsvlak mzg worden bebouwd.

b, De onderlinge afstand tussen gebouwen bedradgt ten minste 10 m.

c. De toegelaten hoogte bedraagt ten hoogste 3,50 m.

4. Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende
 bepalingen:
a. De toepelaten hoogte bedraagt:
- voor bouwwerken met cen grondopperviak van niet meer dan
1,00 mx 1,00 m ten hoogste O m
- voor overige bouwwerken ten hoogste 3,50 m

] 18 .
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